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MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL PER LA RESITUACIO DE 6.210 M2
DE SOL PRIVAT DEL SECTOR DE MILLORA URBANA RONDA MONAR DE SALT

Arquitecta: Laia Escriba Nadal marg 2004
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Els documents que integren el Text Refds de la Modificacié Puntual de Pla General per la
Resituaci6 de 6.210 m2 de sol Privat del Sector de Millora Urbana 2 “Ronda Monar” sén els
seglents .

1. MEMORIA :
1.1 Objecte
1.2 Analisis de la preexisténcia
1.3 Criteris rectors
1.4 Descripcid
1.5 Justificacié qualitativa
1.8 Justificacid quantitativa

2.QUADRE DE DADES

3. PLANOLS : 0.1 Situacié
0.2 Ordenacit urbanistica actual
0.3 Ordenaci6 urbanistica modificada



MQDIFICACIC') PUNTUAL DE PLA GENERAL PER LA RESITUACIO DELS 6.210 M2 DE
SOL PRIVAT DEL SECTOR DE MILLORA URBANA RONDA MONAR.

Arquitecta : Laia Escriba Nadal 30 marg 2004

1-MEMORIA

1-OBJECTE

Aquesta documentacit té per objecte la Modificacié Puntual del Pla General aprovat

definitivament el 30 de maig del 2002, per tal de reubicar els 6.210 m2 de Sal privat del
S.M.U.-2 Ronda Monar.

2- ANALISI DE LA PREEXISTENCIA

El paisatge de I'espai destinat a esdevenir el Parc de la Séquia Monar esta dominat per la
presencia contundent del tragat de la Séquia que delimita, a manera de linia d'horitz6
domeéstic, la ciutat i el pla de les deveses i hortes, excloses del procés urbanitzador.

Situat entre un teixit urba periféric i el paisatge obert de les deveses, el pla deprimit dels horts
existents, empresonats entre la ciutat i la Séquia, suggereix imatges nostalgiques de sistemes
de vida caducats perd, en certa manera, enyorats.

El joc de nivells entre ciutat- horts i entre horts- séquia, tot plegat comprés en plans on domina
horitzontalitat, constitueix el tret caracteristic d’aquest paisatge, suggeridor de la intervencio
projectual.

Es un paisatge amable que explica amb senzillesa la vella cultura dels horts periurbans, amb
un tel6 de fons espléndit, resseguit pel tragat de |la séquia que li fa de socol.

El paisatge de la ciutat des del parc €s una incognita que depén de la qualitat arquitectonica
dels edificis que s’implantin a I'altre banda de ta Ronda Monar

La imatge Oest té la cohesid d'un teixit urba compacte. La que tenim a F'Est és més
agressiva si bé el tragat de la Ronda Monar mitiga I'efecte de la mitjera descoberta, que és el
punt més discordant d'aquest extrem.



3- CRITERIS RECTORS

L'analisi anterior ha generat els seguents criteris basics, rectors de la proposta:

Implantar I'edificacié a 'extrem Est del parc amb la finalitat de dotar-lo d’un limit clar en
aquesta cara i de regularitzar I'espai destinat al lleure.

Mantenir un dialeg constant entre la Ronda i la Séquia, mitjangant una xarxa de passetjos a
nivell que conecten I'esplanada que llinda amb el vial i el passeig que ressegueix el curs de la
Séquia.

Trasplantar I'estructura existent, d’horts i caminets , dislocant-la del pla deprimit, en els
camins connectors. No esbomrar definitivament les traces dels usos primitius. La
reestructuracié hauria de suggerir el record del paisatge tradicional.

Mantenir la terra baixa en les arees extretes de la zona de passeig, fent-les pero, accessibles
des dels dos eixos basics (passeig — séquia i explanada). Aquestes zones de joc i repds,
redossades de les vies de passejada, sén la réplica de la primitiva area de treball (horts).

Emfatitzar la preséncia de la séquia: mostrar i amagar la seva paret; domesticar-la mitjangant
un eixamplament, fent que I'aigua besi suaument la riba; transgredir el seu caracter fronterer
amb algun pont lleuger que comuniqui el parc amb les deveses; dominar-la amb algun tram
de passera suspesa sobre el seu curs.

4- DESCRIPCIO

La superficie maxima de sol d'aprofitament privat no canvia, només modifica la seva formai la
ubicacié. Els 6210 m2 de sol d'aprofitament privat es situen en una parcel.la que canvia la
seva posicié respecte a la que tenia inicialment en el pla Pla General. El qué era una franja
paral.lela a la Ronda Monar per passar a ser una parcel.la poligonal situada a I'extrem est del
parc.

Tot i que es manté 'edificabilitat conferida pel Pla General (6.300 m2 de sostre), es preveu un
augment de plantes per tal d’alliberar el maxim de sél privat que d’alguna manera, encara que
nomeés sigui des d’'un punt de vista visual, es sumara al verd del parc.

Es preveu passar de planta baixa + 2p. a planta baixa + 5 p.

Igualment es manté la superficie total en planta sota rasant conferida pel Pla General
destinada a aparcament privat. Constara de 2 plantes i tindra una superficie total maxima del
65% del sol d’aprofitament privat, és a dir una sup. Maxima de 4.036,5 m2 .



La tipologia proposada és la de bloc singular que conforma la fagana Est del parc i qtkdes :
de la Ronda Monar, actua com a contrapunt entre el teixit urba i la baixa densitat edificatoria
de I'equipament public. Es separa de l'equipament escolar amb un cami que és la
continuacié de la rambleta~zona verda, cap al passeig que voreja la séquia.

L'accés rodat a les vivendes es preveu directament del ¢/ st. Dionis a 'aparcament soterrat.

Aquesta implantacid regularitza I'espai destinat a equipament, aixi com I'ambit del parc.
Genera una area d'espai fliure privat—comunitari que fa de tampé entre I'edifici i el parc .

El paper que aquesta unitat arquitectonica juga en el paisatge, fa necessari un control acurat
de la seva qualitat. El Pla Especial ha de garantir, amb rigor les caracteristiques
volumetriques i arquitectoniques (compositives, de pell etc.) amb els mitjans de filtratge
convenients, perqué el producte final ofereixi una arquitectura de qualitat .

4- JUSTIFICACIO QUALITATIVA

La ubicacié prevista en el present Pla General dels 6210 m2 de sol privat compresos en
aguest ambit (SMU-2), provoca 3 consequencies perjudicials pel futur de la zona verda
destinada al Parc Monar ;

a. Fauna barrera visual i de pas entre la poblacié i les deveses a la vegada que impedeix el
dialeg entre el teixit urba i la séguia Monar.

b. Ofereix una fagana incerta des de I'espai natural.

c. No dibuixa un limit clar on acabar el teixit urba.

La nova ubicacié dels 6.210 m2 de sdl privat proposada en la present Modificacié Puntual de
Pla General soluciona els 3 aspectes perjudicials anteriorment descrits.

Per aix¢ s'implanta tota I'edificacid a 'extrem est del parc amb la finalitat d’oferir una fagana
clara i controlada en aquest punt i a la vegada reguiaritzar I'espai destinat al lleure.

D'aquesta manera l'edificacié passa a ser un element més del parc, la fagana est .

Aquesta posicio permet la seva integracié amb el teixit urba consolidat de la poblacié deixant
clar que el limit urba edificat de Salt en aquest punt és la vessant sud de la Ronda Monar.

D’aquesta manera la qualitat de I'espai public (35.232 m2) millora a favor de l'interés col.lectiu
que es convertira en un gran parc periurba pel gaudi de la poblacié de Salt.



5- JUSTIFICACIO QUANTITATIVA e e

La present Modificacié Puntual de Pla General vol aconseguir |a reubicacié dels 6.210 m2 de
s0l Privat del Sector de Millora Urbana 2 “Ronda Monar”.

La superficie maxima de sdl d'aprofitament privat no canvia, només modifica la seva forma i la
ubicaci6. Els 6210 m2 de sol d’aprofitament privat es situen en una parcel.la que canvia la
seva posicio respecte a la que tenia inicialment en el pla Pla General. El qué era una franja
paral.lela a la Ronda Monar per passar a ser una parcel.la poligonal situada a 'extrem est del
parc.

La superficie total de 'ambit considerat en la present Modificacié Puntual de Pla General és
de 41.442 m2, i per tant el sol public destinat al parc Monar és de 35.232 m2.
(41.442 m2 TOTAL -6.210 m2 S.PRIVAT =35.232 m2 S.PUBLIC)

Tenint en compte que en la present Modificacié Puntual de Pla General la quantitat de m2 de
sol d'aprofitament privat no varien 6.210 m2, s'entén que la quantitat de m2 de sdi public
35.232 m2 resta també invariable.
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Barcelona, 30 marg de 2004

Laia Escriba i Nadal — Argta.



2-QUADRE DE DADES

SECTOR DEMILLORA URBANA SMIU-2
DENOMINACIO: Sector de Millora Urbana de la Ronda Monar (2)

AMBIT: SMU-1, Séquia Monar, alineacid Nord de la futura Ronda Monar, eq. escolar
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E / 1:1000 [ FULLS:3.6i3.7
CLASSIFICACIO: Sot urbd/ sol no urbanitzable

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacié

I.  RELACIO DE ZONES

Zona residencial en volumetria especifica ( clau 2.3)

1. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit { m2 de sdl)

41.442

m2

- Edificabilitat méxima bruta { m2 sostre total / m2 sol total )

0.152 m2st/m2s

= Densitat maxima: { nombre maxim habitatges / Ha ) 12 hab / Ha
( nombre maxim d'habitatges ) 49 hab
I1l. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
- Superficie maxima de 5ol d'aprofitament privat ( m2 de 58l ) 6210 m2 15 %
- Edificabilitat maxima neta privada { m2 sostre privat / m2 sol privat ) 1,014 m2st/m2s
- Edificabilitat maxima bruta privada { m2 sostre privat / m2 sd! total ) 0,152 m2st/m2s
- Sostre maxim privat ( m2 sostre ) 6.300 m2 st
- Ocupacié maxima del sol privat ( %) 35 %
IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC
- Superficie minima d’espais pablics ( m2 sbi ) 35.232 m2 85 %
distribucid viari (] m2 0 %
indicativa
del sol Espais liures 35232 m2 35 %
public de cessié
cessio Equipament 0 m2 0 %






