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1.- MEMORIA

1.1.- ANTECEDENTS

El Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Salt, vigent des del 7 de juny de 2002, fou aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessions dels dies 5 i 25
d’abril de 2002 i publicat el DOGC nim. 3646, de 30 de maig de 2002, i al BOPB num. 96, de
20 de maig de 2002. La Comissi¢ Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessidé de data 2 de
febrer de 2005 va aprovar el Text Refos del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Salt, que fou
publicat al DOGC nim. 4444, de 9 d’agost de 2005 (d'ara endavant, PGOU).

Si bé s'han anat executant les determinacions del PGOU de manera rigorosa i precisa, en la
gestio diaria de I'execucio de les determinacions del conjunt del planejament s'han anat
detectant una série d'aspectes millorables que caldria abordar i que per les seves

caracteristiques han de tenir la consideracié de modificacié puntual.

La modificacié puntual del PGOU que s'aborda en el present document, la qual afecta
unicament els articles 221 i 232 del mateix, es nomena “MPGOU 01/16 - Regulacié especifica
de I'ls complementari de magatzem” i fa referéncia només a aspectes puntuals del sol urba,
que no tenen incidéncia significativa sobre les determinacions generals de I'ordenacio
contemplada al PGOU ni representen alteracions sobre aspectes mediambientals ni sobre

mobilitat, pel que resulta innecessari incorporar documents sobre aquests extrems.

1.2.- JUSTIFICACIO DE L'OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO.
VALORACIO POSITIVA

La modificacié puntual 01/16 pretén regular especificament I'Gis magatzem dins els usos

complementaris, concretant-ne la superficie maxima i la ubicacio respecte I'activitat principal.

El PGOU regula I'is magatzem com a un s complementari en la major part de claus del nucli
urba (1.1, 1.2, 1.4, 1.5, 2.1, 2.2, 2.3 i Subsector 2 “Pla de Salt’). A les claus 1.3 i 2.4 &s no
compatible, mentre que a la resta és un Us compatible.

La regulacié com a Us complementari en restringeix la implantacio, de forma que, en superficie,

I'is magatzem no pot superar el 30% de la superficie de I'is principal o compatible.
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També es restringeix, dins I'is especific de magatzem, la seva ubicacié en relacié a I'activitat

comercial principal, en tant que s'han de situar en el mateix local o bé en locals contigus.

La practica ha posat de manifest que la normativa actual genera nombrosos problemes a I'hora
d'implantar activitats comercials al centre urba. La restriccié en superficie i ubicacié dels
magatzems complementaris a locals impossibiliten la implantacié de bona part de comergos,
que, o bé necessiten una major superficie de magatzem, o bé no el poden situar en la
proximitat fisica que el PGOU actualment fixa. Aquest fet ha comportat una proliferacié de
magatzems il-legals a la zona centre, fora de tota regulaci6 i, per tant, del compliment de les

diferents normatives sectorials.

Aquesta modificacié pretén satisfer les necessitats dels comercos de la zona i regular les
condicions urbanistiques que hauran de complir els magatzems complementaris per tal que la
seva implantacio sigui ordenada, coherent amb I'ordenacio urbanistica general i es tractin de
forma unitaria amb I'activitat principal de la qual s6n complementaris. Amb aquesta finalitat, es
proposa augmentar la superficie fins a un maxim que no superi la de I'activitat principal del
local. |, en referéncia a la ubicacio, es proposa eliminar l'obligatorietat de situar el magatzem al
mateix local o local contigu, si bé es limita la ubicacioé del magatzem respecte I'activitat principal

a un maxim de 50 metres.

L'article 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya, estableix que les propostes de modificacié d'una figura de
planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia en relacio als interessos publics i privats concurrents. L'drgan competent per
aprovar la modificacio ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en cas de

fer-ne una valoraci6 negativa, ha de denegar-la.

En aquesta modificacié es donen les circumstancies per fer-ne una valoracié positiva atenent
als motius exposats en aquesta Memoria, que justifiquen la coheréncia urbanistica d'aquesta
proposta pels interessos publics i privats concurrents. La proposta donara resposta a una
necessitat manifesta del sector comercial del municipi i en aquest sentit es potenciara un
increment de I'activitat economica en ampliar la possibilitat d'implantacié d’activitats comercials
i, per tant, contribuir a la dinamitzacié de la zona. A més, aquesta modificacié no incorre en cap
dels suposits de l'article 97.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el
Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, de valoracié negativa ni tampoc afecta a

sistemes urbanistics en els termes previstos a I'article 97.3 del mateix text legal.
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Finalment, cal fer constar que aquesta modificaci® no comporta una modificacié dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius, ni tampoc un increment de
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts, amb la qual cosa no es fa necessari contemplar les
previsions dels articles 98 i 99 i 100 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, respectivament.

2.- FORMULACIO | TRAMITACIO

La regulacié de la formulacio i tramitacio d’'una modificacié puntual de Pla General es troba,

essencialment, a la segilent normativa:

o Articles 8, 73, 74, 80, 81, 85196 a 100 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC).

o Articles 23, 101 a 104, 112, 113 i 116 a 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant, RLUC).

La present modificacio puntual del PGOU esta promoguda per I'Ajuntament de Salt, d’acord
amb el que disposa l'article 76.2 del TRLUC, que preveu que és competéncia dels Ajuntaments
la formulacié del planejament general municipal.

La redaccié del document ha estat realitzada pels Serveis Técnics Municipals, coordinats per
I'Arquitecta Andrea Llusent i Guillamet i I'Assessora juridica d’Urbanisme de I'Ajuntament de
Salt, Marta Portella i Nogué, equip redactor competent als efectes del que estableix la
Disposicié Addicional 13a del TRLUC.

La tramitacié a seguir ve establerta a l'article 85 del TRLUC, per remissié de I'article 96 del
mateix text legal, ja que, al tractar-se d'una modificacié del PGOU, se subjecta al mateix

procediment que regeix la seva formacio:

1) Aprovacié inicial pel Ple de I'Ajuntament, amb el vot favorable de la majoria absoluta dels
seus membres i, per tant, amb caracter indelegable, d’acord amb el previst als articles
22.2.c)i47.2.) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, i
52.2.c) i 114.3.k) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el Text
Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.
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Tramit d'informaci6é puablica per termini d'un mes, mitjancant publicacié d'un edicte al
Butlleti Oficial de la Provincia i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié en
I'ambit municipal (article 23 del RLUC). L’edicte de convocatoria de la informacié publica
ha d'enviar-se en el termini de 10 dies a partir de I'adopci6 de I'acord d’aprovacié inicial. A
més, en el cas d'Ajuntaments de més de 10.000 habitants, cal donar a conéixer per
mitjans telematics la convocatoria d'informacio publica en els procediments de

planejament i gestio.

L'edicte ha d’indicar:

a) L'instrument o expedient sotmes a informacio publica.

b) El termini d’exposicié al public del projecte o de I'instrument de qué es tracti.

c) La direcci6 i horari de l'oficina o dependéncia en la qual es podra exercitar el dret
d'informacio.

d) En el seu cas, el mitja telematic on pot consultar-se I'instrument o expedient.

El termini d’informacié publica computara des de I'Gltima publicacio obligatoria i quan, a
mes, es practiqui notificacié individualitzada, el comput, per a cadascuna de les persones
interessades, es fara des de la notificacio, llevat que I'tltima publicacié obligatoria sigui

posterior.

Durant la informacio publica dels instruments de planejament urbanistic, conjuntament
amb el Pla (en aquest cas, la modificacié), s’ha d’exposar un document comprensiu dels
extrems seglents:

a) Planol de delimitacio dels ambits subjectes a suspensi6 de llicéncies i de tramitacio de
procediments, i concrecié del termini de suspensid i de I'abast de les llicéncies i
tramitacions que se suspenen.

b) Unresum de I'abast de les seves determinacions i, en cas que es tracti de la revisié o
modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels
ambits en els quals 'ordenacio proposada altera la vigent i resum de 'abast d’aquesta

alteracio.
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3)

Simultaniament al tramit d'informacié publica, cal sol-licitar informe als organismes
afectats per rad de les seves competéncies sectorials, els quals I'nan d’'emetre en el

termini d'un mes, llevat que una disposicié n‘autoritzi un de més llarg.

Simultaniament al tramit d’informacié publica, s’ha de concedir audiéncia als Ajuntaments
I'ambit territorial del qual confini amb el del municipi que és objecte del Pla. En el supdsit
de modificacions del Pla, aquest tramit només s’ha de concedir, en el seu cas, als

Ajuntaments els terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacio.

Aprovaci6 provisional pel Ple de I'Ajuntament, amb el vot favorable de la majoria absoluta
dels seus membres i, per tant, amb caracter indelegable, d’acord amb el previst als
articles 22.2.c) i 47.2.1) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local, i 52.2.c) i 114.3.k) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Obertura d'un nou termini d'informacié publica i, en el seu cas, d’audiéncia, només si es
dona algun dels suposits contemplats a 'article 112 del RLUC.

Tramesa del document aprovat provisionalment a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona, que, d’acord amb l'article 80.a) del TRLUC, és I'organisme competent per a la
seva aprovacio definitiva.

Al tractar-se d’'una modificaci6 d'una figura de planejament, cal tenir en compte el que
estableixen els articles 96 i 97 del TRLUC i 118 del RLUC:

1)

Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades
la seva finalitat especifica, entre les propies de la figura de planejament modificada, i, en
qualsevol cas, han de:

a) Raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia en relacio
als interessos publics i privats concurrents. L'drgan competent per aprovar la
modificaci6 ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer
una valoracid negativa, ha de denegar-la. En tot cas, ha de fer-se una valoracio

negativa en els suposits previstos a l'article 97.2 del TRLUC.
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4)

5)

b) Identificar i descriure, a la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les

normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio corresponents,
les determinacions que s'introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les
precedents.

Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En tot cas, han d'incorporar
I'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussido ambiental. També
s’ha d'incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho

estableixi la legislacio vigent.

Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o
d'equipaments esportius queden subjectes al procediment establert a l'article 98 del
TRLUC.

Les modificacions que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio¢ dels usos ja establerts, queden
subjectes a les particularitats establertes pels articles 99 i 100 del TRLUC.

En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, cal estar al que preveu
Particle 97.2.bis del TRLUC.

A tots els documents que integrin el Pla urbanistic objecte de cadascun dels acords d’aprovacio

que corresponguin, per part de la Secretaria de I'Entitat Local o de la persona autoritzada de

I'’Administraci6 competent, s'estendra la diligéncia oportuna en la qual es faci constar que els

documents son aprovats inicialment, provisionalment o definitivament. També s’ha d'estendre

la diligencia oportuna als documents que integrin els Plans urbanistics que hagin estat objecte

d'acord de denegacio de la seva aprovacio.

2.1.- FORMULACIO | TRAMITACIO DE LA PRESENT MODIFICACIO

Sens perjudici que ja s’ha justificat la necessitat de la present modificacié | que aquesta s’hagi

d’ajustar a la tramitacio indicada a I'apartat anterior, cal dir que la mateixa té un abast menor i
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molt limitat, atés que implica Unicament una lleugera reordenacio—de~tus especific de

magatzem en tant que Us complementari, amb la qual cosa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

No es troba en cap dels suposits contemplats a I'article 97 del TRLUC que comporti fer-

ne una valoraci6 negativa.

No té cap incidéncia significativa respecte a la mobilitat generada ni a les caracteristiques
ambientals, ja que no comporta ni una nova classificacié de sol ni urba ni urbanitzable i
que de la solucio final adoptada no en resulta cap alteracié de I'edificabilitat, amb la qual
cosa no és necessari incloure ni estudis de mobilitat generada ni informes ambientals, en

el sentit que preveu l'article 118.4 del RLUC.

No comporta alteracié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o

d’equipaments esportius que comporti seguir les previsions de 'article 98 del TRLUC.

No comporta un increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts que comporti seguir les
previsions dels articles 99 i 100 del TRLUC.

No contravé ni el Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Girona ni el Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines.

Pel que fa a la necessitat d’incorporar una memaria social en aquelles modificacions de
Plans no adaptats a la legislacio vigent que no en disposin, cal dir que no és el cas de
I'Ajuntament de Salt, ja que I'Ajuntament disposa de Pla Local d'Habitatge recent que té

un abast i contingut superior a les exigéncies de les memories socials.

2.1.1.- Suspensié de tramitacions i llicéncies

La suspensio de tramitacions i llicéncies esta regulada als articles 8.5.a), 73 i 74 del TRLUC i
1021 103 del RLUC, en els segtients termes:

1)

L'aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga a I’Administracio
competent a acordar la suspensié de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i
de projectes de gestio urbanistica i d’urbanitzacio, aixi com la suspensi6 de I'atorgament

de llicencies de parcel-lacid de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitacid® o

Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacio Urbana de Salt 1_16_APROVACIO PROVISIONAL

(o)



3)

4)

enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i
d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacid sectorial, en els

ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacié del régim urbanistic.

Els acords de suspensi6 de tramitacions i de llicéncies -que han de concretar els ambits
afectats, incorporar un planol de delimitacié dels mateixos i precisar I'abast de les
llicéncies i tramitacions que se suspenen-, han de publicar-se al Butlleti Oficial

corresponent i han de referir-se a ambits identificats graficament.

Durant la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic, conjuntament
amb el Pla, s'exposara un planol de delimitaci6 dels ambits subjectes a suspensio de
llicencies i de tramitacié de procediments, i concrecié del termini de suspensié i de I'abast

de les llicéncies i tramitacions que se suspenguin.

Si no s’ha adoptat una suspensié prévia potestativa, la suspensié que s'acorda amb

I'aprovacio inicial pot tenir una durada maxima de dos anys.

Un cop adoptat I'acord de suspensio, es produeix automaticament la interrupcié dels
procediments de tramitacié d'instruments urbanistics o de I'atorgament de llicéncies que
ja estiguessin iniciats, i cal notificar 'acord de suspensi6 a les persones interessades en

els procediments corresponents.

Les persones que, amb anterioritat a la publicacié dels acords de suspensié, haguessin
instat la tramitaci6 dels procediments que se suspenen, tenen dret a ser indemnitzats del
cost oficial dels projectes i a la devolucio, en el seu cas, de les taxes municipals si, un cop
aprovat definitivament el pla urbanistic es constata la incompatibilitat del projecte amb les
determinacions del nou pla, i sempre i quan el projecte no fos manifestament contrari a

I'ordenaci6 urbanistica vigent en el moment de la seva presentacio.

Els efectes de la suspensi6 s’extingeixen:

a) Automaticament, pel transcurs del termini maxim previst.

b) Amb I'entrada en vigor de la figura de planejament la formulacio de la qual hagi donat

lloc a I'acord de suspensi6 o, en el seu cas, amb la denegacié de la seva aprovacio.
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c) Quan s’acordi deixar sense efecte a tramitacié del pla o b& quandurant el procés de
tramitacié del pla urbanistic quedin sense efecte les determinacions que hagin donat

lloc a I'aplicacié de la suspensi6 preceptiva.

7)  Un cop esgotats els efectes de I'acord de suspensié, no se'n pot adoptat cap altre de nou,
per al mateix ambit i per a idéntica finalitat,fins que no hagin transcorregut tres anys des

de la data d’acabament dels efectes.

Per tant, I'aprovaci6 inicial d’'una modificacio puntual del PGOU implica obligatdriament la
necessitat d’acordar la suspensi6 preceptiva de tramitacions i llicéncies en els ambits en qué

les noves determinacions comportin una modificacié del régim urbanistic.

No obstant aixo, d’acord amb l'article 102.4 del RLUC, mentre estigui suspesa la tramitacié de
procediments i I'atorgament de llicéncies es poden tramitar els instruments o atorgar les
llicencies fonamentades en el régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del
nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no

es posi en risc I'aplicacio del nou planejament, un cop definitivament aprovat.

Per tant, en el present supdsit, de facto, la suspensié de tramitacions i llicéncies no tindra cap
virtualitat efectiva, en la mesura en qué la modificacié proposada és més permissiva que la
regulacié vigent, amb la qual cosa es podran seguir autoritzant les llicéncies que se sollicitin a
I'empara del régim vigent, atés que el mateix no contravé les determinacions de la modificacio
proposada. Per tant, tampoc sera necessari notificar, en el seu cas, la suspensié a les

persones titulars de sol‘licituds de llicéncies en curs de tramitacio.

S'annexa Planol de suspensi6 de tramitacions i llicéncies com a Document num. 4.

2.1.2.- Sol-licitud d’'Informes sectorials

S'entén que I'4nic Informe sectorial que és preceptiu sol licitar és el de la Direccié General
d'Aviacio Civil, a 'empara de la Disposicié Addicional 2a del Reial Decret 2591/1998, de 4 de
desembre, sobre I'Ordenacio dels Aeroports d’Interés General i la seva Zona de Servei, en
execucio del que disposa l'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures
Fiscals, Administratives i de 'Ordre Social.
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D'acord amb la dita Disposicio, les Administracions o Organismes competents per a la
tramitacié del planejament territorial o urbanistic remetran al Ministeri de Foment, abans de la
seva aprovacio inicial o tramit equivalent, els projectes de plans o instruments d’ordenacio
urbanistica o territorial, o de qualsevol altre indole, que ordenin fisicament el territori, aixi com
les seves revisions o modificacions, sempre que incloguin dins del seu ambit la zona de servei
aeroportuari o espais subjectes a servituds aeronautiques o acustiques establertes o a establir
en virtut de la Llei de Navegaci¢ Aeria, a fi que emeti informe amb caracter preceptiu i vinculant
en relaci6 amb I'exercici de les competéncies exclusives de I'Estat, en particular sobre la
qualificacio de la zona de servei aeroportuaria com a sistema general i el tipus d’afectacio i els

usos que es pretenen assignar als espais afectats per servituds aeronautiques o acustiques.

Els Informes evacuats per la Direccié General d’Aviacié Civil sén preceptius i vinculants en alld
referent a I'exercici de les competéncies de I'Estat, i s'emetran en el termini de 6 mesos, a
comptar des de la recepcié de la documentacio requerida per a la seva emissio, inclos, en el
seu cas, I'Informe de la Comunitat Autonoma. Transcorregut aquest termini sense que s’hagi

emes l'Informe, s'entendra que el mateix revesteix caracter disconforme.
A falta de sol-licitud de I'lnforme preceptiu, aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra
aprovar definitivament l'instrument de planificacio territorial o urbanistica en alld que afecti

I'exercici de les competéncies estatals.

S’annexa Planol de servituds aeronautiques com a Document nim. 5.

3.- NORMATIVA

3.1.- PLANEJAMENT VIGENT

La normativa urbanistica vigent que es pretén modificar per regular I's complementari de
magatzem sén els dos articles seglients:

Art. 221 - Classificacio general dels usos i les activitats
(NB)
el
4.5 Usos complementaris
Sén aquells usos que només s'admeten en tant que derivats de la existéncia dels usos principals i dels
compatibles i que els complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria. La superficie construida
maxima destinada als usos complementaris no superara el 30% de I'is principal o de I's compatible. Els

usos complementaris no entraran en contradiccié amb els principals i compatibles.
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Aquest Pla General fixa, com a obligatori, 'is complementari de ['aparcament, d’'acord amb els
estandards de places minimes establertes per cada tipus d'edifici en funcié del seu Us especific.
En cap cas s'admetran com a usos complementaris els segiients:

*

Plurihabitatge

*

Comerg gran
*  Hoteler

Recreatiu
Industria urbana
Industria agrupada
Industria separada
Estacio de servei

()

Art. 232 - Classificacié dels usos especifics

(NB)

{---)

36. Magatzem.

Es aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisio
dels mateixos.
L'Us de magatzem es distingeix del logistic i de transport en tant que esta funcionalment relacionat amb
determinades activitats industrials o comercials.
Quan I'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es considerara tot
el conjunt com una industria.
Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el

mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

3.2.- PROPOSTA DE MODIFICACIO

,

La modificacié 1/16 proposa que I'ls complementari magatzem pugui tenir una superficie no
superior a la de lactivitat principal i es pugui situar en el mateix local o en un de diferent
sempre que la distancia entre els dos no sigui superior als 50 metres.

A continuacié es reprodueix el text que no es modifica i s'indica e

Art. 221 - Classificacié general dels usos i les activitats
(NB)
()

4.5 Usos complementaris

Son aquells usos que només s'admeten en tant que derivats de I'existéncia dels usos principals i dels
compatibles i que els complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria. La superficie construida
maxima destinada als usos complementaris, te ilzem, no superara el 30% de I'is

principal o de I'is compatible. Els usos complementaris no entraran en contradiccié amb els principals i
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compatibles.
Aquest Pla General fixa, com a obligatori, I'ls complementari de I'aparcament, d'acord amb els
estandards de places minimes establertes per cada tipus d'edifici en funcio del seu Us especific.

En cap cas s'admetran com a usos complementaris els seglents:

*

Plurihabitatge

*

Comerg gran
*  Hoteler

Recreatiu

Industria urbana
Industria agrupada
Industria separada
Estacio de servei

(...)

Art. 232 - Classificacio dels usos especifics
(NB)
(...)
36. Magatzem.
Es aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisié
dels mateixos.
L's de magatzem es distingeix del logistic i de transport en tant que esta funcionalment relacionat amb
determinades activitats industrials o comercials.

Quan l'activitat de magatzem
en el mateix local
es considerara tot el conjunt com
()

3.3.- PLANEJAMENT MODIFICAT

Art. 221 - Classificacié general dels usos i les activitats
(NB)
(---)

4.5 Usos complementaris

Son aquells usos que només s’admeten en tant que derivats de I'existéncia dels usos principals i dels

compatibles i que els complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria. La superficie construida
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maxima destinada als usos complementaris, excepte per I'lUs de magatzem, no superara el 30% de I'Us
principal o de I'is compatible. Els usos complementaris no entraran en contradiccié amb els principals i
compatibles.

Aquest Pla General fixa, com a obligatori, I'Us complementari de I'aparcament, d’acord amb els
estandards de places minimes establertes per cada tipus d'edifici en funcio del seu Us especific.

Per I's complementari magatzem: la superficie construida maxima destinada als usos complementaris no
sera superior a la superficie de I'Us principal o compatible.

S'admet I's complementari magatzem en locals situats en contigiiitat al local de lactivitat principal o
compatible o en locals situats a una distancia maxima de 50 metres de I'activitat principal o compatible.

En cap cas s'admetran com a usos complementaris els segiients:

*

Plurihabitatge
* Comerg gran

*  Hoteler

Recreatiu
Industria urbana
Industria agrupada
Industria separada

Estacio de servei

(---)

Art. 232 - Classificacié dels usos especifics

(NB)

o)

36. Magatzem.

Es aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap manipulacid, tria, agrupament o subdivisio
dels mateixos.
L’ds de magatzem es distingeix del logistic i de transport en tant que esta funcionalment relacionat amb
determinades activitats industrials o comercials.
Quan Factivitat de magatzem s'implanti com a Us complementari d'una activitat principal o compatible,
podra realitzar-se en el mateix local d'aquesta o en un local independent situat a una distancia maxima de
50 metres de conformitat amb la definicié de I'iis complementari, i es considerara tot el conjunt com el de
I'activitat principal o compatible.

(...)
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4.- PLANOL DE SUSPENSIO DE TRAMITACIONS | LLICENCIES
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