7009 25 363-AF

\hdd

Ajuntament &

I Ajuntament de
SALT

%umeﬁz gue consta de
<2 folis, obiecle daprova-
¢ty provisional per FA

{The
ment en sessio p%eﬂ'é
108

data....2.2. 0ES, 0
o LA SEETRI
/7S

o

.ia_‘ f\junlamentd«e

Expedient; 09/35383

Diligéneia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessio de dala 28 de gener de 2009

va adoptar el segiient acord:
A Aprovar definitivament la modificacio det PGOU que afecla a les actuacions ailiades AA-31
AA-4, promoguda i traniesa per rajuntamant de Salt, aimb les correccions d'ofici de les errades

materials segients:

- Es completa la normativa del document afegint ¢l seglient paragral Es suprimeix 1a
fitxa de l'aciuacio afllada AA-3.

- Es subslitueix ta denominacié d'unilat d'actuacio per poligan d'actuacid urbanistica
en el Yol i en l'apartat denominacit de fa fitxa de ta normativa, i en e] planol d'ordenacio -2,

Aprovacié provisional — desembre 2008 Serveis Técnics Municipals



1.- INTRODUCCIO

2.- JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL .....cevevieciieane, 3
3.- SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO ...covueeireieercrcrneerces e 3
4.- ESTAT | ORDENACIO ACTUAL ...corereereneieneireseersseserscrseesensessessi s sscsscssncsnnenees 4
AA-3 espailliure de I'era de Cal SIgarro ..o 4
AA-4 espailliure de la Plaga LIuis Companys.........ccovcioierciiieninn et 4
5.- ORDENACIO PROPOSADA........oovumiemeinisinimssissssiesiss s ssesesesses s ssssisenss s snsssnes 7
Modificacié a FAA-3 espai lliure de I'era de Cal Sigarro.....c.cccovcvv i 7
Modificacié a 'AA-4 espai lliure de la Plaga Lluis Companys ........cccovviiiciiniinin, 7
6.- CONVENIENCIA [ JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS PROPOSADES............ 8
7.- NORMATIVA TESTUDI ECONOMIC ...ttt 8
8.- RELACIO DE FINQUES AFECTADES .....oooiveete ettt svs ettt ensne s 12
9.~ RELACIO DE PLANOLS......ocucintiircecerereireieesessemres st sinsien s 13

todificacié Puntual del Pla Generat d'Ordenacié Urbana de Salt en fes Actuacions Afllades en Sof Urba aprovacié inicial - febrer -2008



1.- INTRODUCCIO

El Pla General d'Ordenaci¢ Urbana de Salt, vigent des del 7 de juny de 2002, fou aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona en sessions dels dies 5 i 25 d'abril de
2002 i publicat el DOGC nim. 3646 de 30 de maig de 2002 i al BOP num. 96 de 20 de maig de
2002. D'ara endavant PGOU-2002.

2.- JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié pretén transformar o suprimir algunes arees d’actuacié aillada que el Pla
General d'Ordenacié Urbana preveu. La memoria del pla declara en el seu capitol 11.
Desenvolupament del Pla General, que es delimiten un seguit d’actuacions a linterior de la
ciutat destinats a regenerar teixits i a recuperar i potenciar amplies arees urbanes. Amb aquests
objectius es determinen Sectors de Rehabilitacid, Sectors de Millora Urbana i Sectors de
Renovacid Urbana, aixi com Unitats d’Actuacié i Actuacions Aillades.

El pla preveu un total de quatre actuacions aillades i estableix que es desenvoluparan pel
sistema d'expropiacié. El seu estudi econdmic valora en prop de 1.600.000 € (gener-2002)
aquestes quatre actuacions.

Amb la voluntat de replantejar aquesta situacié i adaptar-la al moment actual, es proposa la
present modificacio.

3.- SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO

De les quatre arees d’actuacié aillada que el Pla General d’Ordenacié Urbana de Salt

assenyala en sol urba es volen modificar les dues seglients:

AA.3 — Actuacié aillada de Pespai lliure de I'era de Cal Sigarro situada a 'Area Esportiva
Municipal.

A.A.4 — Actuaci6 aillada de I'espai lliure de la Plaga Lluis Companys situada a la cruilia
dels carrers Angel Guimera i Pere Gallostra.

Les modificacions apareixen grafiades als planols d'informacié 1.1, 1.2 .
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4.- ESTAT | ORDENACIO ACTUAL

AA-3 espai lliure de I'era de Cal Sigarro

L'objectiu assenyalat pel PGOU és completar I'area central d’equipaments i espais lfiures que
conforma el Parc Esportiu. Esta situada en sol urb& al costat del pavelld esportiu i la piscina
municipal. Limiten pel seu costat sud amb el sol urbanitzable del Sector A “Pla de Salt”. El
sistema d’actuacidé que el PGOU assenyala és el conveni compensatori a canvi d'un

percentatge de laprofitament mig municipal del sector.

AA-4 espai lliure de la Plaga Lluis Companys

El PGOU delimita aquesta actuacié aillada amb l'objectiu d'ampliar I'espai lliure existent davant
Fedifici de I'Ajuntament. Esta situada en la cruilla dels carrers Pere Gallostra i Angel Guimera.
L'ordenacié assenyalada preveu una part de [illa com a eixample urba clau 1.5 amb una
fondaria edificable de 16.00m i una algada de B+4. La part ocupada per I'edifici de la Casa de
fa Vila esta qualificada com a Sistema d’Equipament Administratiu clau D.6. La resta esta
destinada a Espai Lliure de plaga i Jardi Urba clau a.1. La seva meitat est esta ocupada

actualment per dos habitatges unifamiliars en filera, objecte d’expropiacié de I'actuacié aiflada.

Cal esmentar que la fitxa normativa d’aquesta actuacié conté dues incongruéncies significatives
amb la documentacio grafica del PGOU. La fitxa determina que la superficie total de I'actuacio
és de 1.196 m2 i que afecta totalment les quatre parcelles cadastrals 2972806, 2972807,
2972808, 2972809. Per contra tant en el planol de la fitxa com el planol 3.9 de classificacio i
qualificaci6 del sol urba s’assenyala un ambit amb una superficie de 565,57 m2 i que abasta
part de les parcelles 2972808, 2972807 i 2972808, i deixa fora completament la parcel-la
2972809.

Les fitxes individuals de cadascuna de les actuacions aillades son les seglients:
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ACTUACIO AILLADA  AA-3
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DENOMINACIO: Actuacié aillada de I'espai lliure de I'era de Cal Cigarro

AMBIT: Terrenys municipals destinats a equipament i terrenys de cessi6 provinents del sector Pla de Salt

LOCALITZACIO: Planot Série - 3 E/1:1000 FULL: 3.5

CLASSIFICACIO: Sol urba

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: Pla General d'Ordenacid

I, DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. DELIMITACIO:

A l'oest i al nord terrenys municipals destinats a equipament, a I'est i al sud terrenys de cessid
provinenis del desenvolupament del sector de sd! urbanitzable Pla de Salt,

Superficie de l'actuacié; 17.018 m2.

2. OBJECTIUS:

Es tracta de completar I'area central d'equipaments i espais lliures que conforma el Pare Esportiu; s6n
terrenys de s0! urbé situats al costat dels que provenen de les cessions det sector Pla de Salt,

3. QUALIFICACIO:

Parc Urba {clau A.3)
Equipament esportiu {clau D.5)

4. FINQUES AFECTADES:

Parcelles cadasfrals nim.: 2165601, 2165603, 2165604, 2367804 | 2367805

5. SISTEMA D'ACTUACIO:

Conveni compensatori a canvi d'un percentatge de l'aprofitament mig municipal del sector Pla de Salt

6. PLA D'ETAPES:

1r. Quadrieni

Modificaci6 Puntual de! Pla General d'Ordenacit Urbana de Salt en les Acfuacions Aillades en S61 Urba aprovasit provisional- desembre
-2008




ACTUACIO AILLADA AA-4

DENOMINACIO: Actuacio aillada de I'espai lliure de fa Plaga Liuis Companys

AMBIT: C/Angel Guimera, C/Pere Gallostra

LOCALITZACIO: Plancl Série - 3 E /1:1000 FULL: 3.9

CLASSIFICACIO: Sol urba

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: Pla General d'Ordenacié

. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO
1. DELIMITACIO:
Al nord del Carrer Angel Guimera i a I'oest del C/ Pere Gallostra.
Superficie de 'actuacié: 1.196 m2.
2. OBJECTHUS:

Ampliacié de I'drea d'espai lliure existent davant 'Ajuntament que que s'integra al conjunt dels nous
espals plblcis previstos en el present Pla General en aquesta area de la ciutat.

3. QUALIFICACIO:
Plaga ijardiurba (cdaua.t)
4. FINQUES AFECTADES:
Farcel'les cadastrals nim.: 2972806, 2972807, 2972808, 2072809
5. SISTEMA D'ACTUACIO:
Sistema d'expropiacid
6. PLADETAPES:

1r. Quadrieni
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5.- ORDENACIO PROPOSADA

Les modificacions consisteixen en suprimir Ia AA-3 i corregir I'errada detectada en la AA-4. La
ordenacidé gue es proposa per a cadascuna de les dues actuacions aillades es descritt en els

apartats segiients.

Modificacié a ’AA-3 espai lliure de ’era de Cal Sigarro

Aquesta actuacid aillada ha esta executada plenament en el marc deis dos plans parcials
Subsector 1 | Subsector 2 del Pla de Salt. Els seus texts refosos foren aprovats definitivament
per la comissié d'urbanisme de Girona del dia 13 de setembre de 2000. Aquest pla parcial
establia unes majors cessions extermes compensades per l'aprofitament mig dels subsectors.

Els dos projectes de compensacid assumien els mateixos compromisos.

Les cessions corresponents a aquesta actuacio aillada es realitzaren en 'Acta de Cessit de les
finques corresponents a majors cessions extemes a 'ambit dels plans parcials dels Subsectors
112 del Pla de Salt signada el dia 13 de febrer de 2007.

Per tot I'anterior es proposa eliminar de la normativa del vigent PGOU-2002

Modificacié a PAA-4 espai Hiure de la Plaga Lluis Companys

Aquesta modificacidé puntual t& per objectiu corregir una errada del Pla General d’Ordenacié
Urbana. Existeix una incongruéencia material entre el planol 3.9 de la série “3 — Ordenaci¢ del
sol urba” i la fitxa descriptiva de la AA-4. Aixi en el planol 3.9 assenyala Unicament ambit
d'actuacié limitat a la part encara de propietat privada de I'espai lliure, amb una superficie de
566,45 m2 i que es correspon a la meitat septentrional de les parcel-les 2972806, 2972807 i a
la totalitat de la 2972808.

Per contra I'apartat “1. Delimitaci6” de la fitxa descriptiva especifica que la superficie d’actuacié
és de 1.196 m2. Aquesta superficie es correspon amb la suma de les quatre parcelles
afectades per l'espai lliure que es proposa. En P'apartat “4. Finques afectades” es repeteix que
I'ambit abasta la totalitat de les parcel-les cadastrals 2972806, 2972807, 2972808 i 2972809.

De tot l'anterior queda clar que la voluntat del redactor del PGOU era assenyalar un ambit
compensatori entre les carregues de cessié i urbanitzacio de {'espai lliure que completa la plaga
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del President Companys i els beneficis derivats de Iedlflcabilttat gue es permet en Ia part nord

de les parcelles.

6.- CONVENIENCIA | JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS PROPOSADES

Degut als errors detectats en les actuacions aillades AA-3 | AA-4 es fa necessari coiregir
aquesta errors.

La present modificacié es realitza en el marc de l'article 108 de la Llei d'urbanisme DL1/2005

“Iniciacié d'un expedient expropiatori per ministeri de la llei”. En el seu apartat 5 especifica que:

Si, abans de transcorrer els terminis establerts per ‘apartat 1, s'ha aprovat inicialment
una modificacié o una revisio del planejament urbanistic que comporta la inclusié dels
sistemes en poligons d'actuacié o en sectors de planejament, als efectes de llur gestid,
els dits terminis resten interromputs i subjectes a I'aprovacio definitiva. Ef comput delfs
terminis es repren si transcorre un any sense haver—se produit la publicacio de
l'aprovacio definitiva.

Els propietaris de les finques afectades per l'actuacié aillada AA-4 han sollicitat en data de 19

de juny de 2007 'inici de I'expedient expropiatori, per la qual cosa 'Ajuntament de Salt inicia la

present modificacio.

7.- NORMATIVA

Es suprimeix I'actuacié aillada AA-3 pergue ja ha estat plenament executada en e! marc deis

dos plans parcials, subsector 1 i subsector 2 del pla de Salt.

A continuacio figuren la fitxa descriptiva del poligon d’actuacié urbanistica UA-4 “"Espai lliure de

la Plaga Lluis Companys” que substitueix Factuacid afllada AA-4 del mateix nom.

La nova ordenacio figura en els planols O-11i O-2.

Expedient: 09/35363

Diligéncia: La Comissidé d’'Urbanisme de Girona en la sessié de data 28 de gener de 2009
va adoptar el segtent acord:

-1 Aprovar definitivament la modilicacia del PGCU que afecta a les acluacions aillades AA-3
AA-4, promoguda i tramesa per FAjuntament de Salt, amb les correccions d'efici de les errades
materials seglients:

Es completa l2 normativa det document afegint el seglent pardgraf: Es suprimeix fa
ﬂxa dea I'acluacio aitlada AA-3.
- Es substitueix fa deneminacid dunitat d'actuacit per poligon d’acluacit urbanistica
en ¢l titcf { en Vapartat ominacid de la fitxa de fa normativa, i en el planol d'ordenacié C-2.

Girona, 28 de geng 20069
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POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA - TEUA - 4
DENOMINACIO: Poligon d'actuacio urbanistica de 'espai lliure de la Plaga Liuls Companys
AMBIT: C/Angel Guimera, C/Pere Gallostra
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E /1:1000 FULL: 3.9

CLASSIFICACIO: Solurba

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: Modificacio puntual del Pla General d'Ordenacio

I, CARACTERISTIQUES GENERALS

Qualificacio | Superficies So! de cessio Sol a urbanitzar | Sostre privat | Sostre cessio
Clau m2 %o m2 % m2 me m2
1.5 599,34 | 51,41 2.770,94
a.i 566,45 | 48.59 566,45 | 48.59 566,45
TOTAL 1.165,79 | 100 566,45 566,45 2.770,94 -
- Index d'edificabilitat neta privada {m2 sostre privat / m2 sol privat) 4,625
- Index d’edificabilitat bruta (M2 sostre privat / m2 sél tolal ambit) 2,3769

.  DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D’URBANITZACIO:

Obligacio de cedir els terrenys destinals a espai lliure. L'espai lliure plblic es resoldra conlemplant la
possibilital de donar accés a les finques resultanis corresponents a les aportades 2872806 o 2872807

als efectes de donar compliment a Farticle 29 del Decret legislatiu ‘§72005, dé 28 de juliol.
iy b !

Obligacié de fer-se carrec dels costos d'urbanitzacid de la totalital dels terrenys destinats a espais lliures

Al tractar-se d’'un poligon que no & per objecle [a finalitat contemplada a l'article 68.2.a) del Decret
fegislatiu 1/2005, de 26 de juliol, no té¢ carregues de cessions d'aprofitament ni cal fer les reserves per

habitatges de proteccid

2. FINQUES AFECTADES:

Parcel-fes cadastrals niim.; 2972808, 2972807, 2972808 | 2972809

3. SISTEMA D'ACTUACIO:

Reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica

A texpedient de gestio urbanistica es valorara la possibilitat d'excloure de la reparcel.lacit la part de la
finca edificada de la parcel.la cadastral 2972809

4. PLA D'ETAPES:

2n. Quadrieni




ESTUDI ECONOMIC

CARACTERISTIQUES DEL POLIGON:

Clau 1.5

a.l

599'3 m2 sol
566'45 m2 sol

2.770'94 m2 sostre

10

VALOR DE REPERCUSSIO DEL M2 SOSTRE:

1.165'75 m2. Sol

2.770'94 m?2 sostre

950 €/m?2 sosire

Aquest valor coincideix amb el considerat a l'estudi econdmic presentat per la propietat, que

s'utilitza en funcio que s'ajusta al valor de mercat obtingut en mostres analitzades.

VALORACIO URBANISTICA DEL POLIGON:

2.770'94 m2 sostre x 950 €/ m2 sostre = 2.632.393 €

DESPESES:

1.- Indemnitzacions per les construccions existents afectades:

Finca M2 | Cost reposicid Coeficient Valor Any
antiguitat/estat construccié
de conservacié

2972806 80 600 €/m2 0'62 29.760 € 1975

2972807 | 247 1.050 €/m2 0'64 165.984 € 1977

2972808 81 900 €/m2 0'37x0'85 22.927 € 1930
TOTAL 218.671 €

Modificacié Puntual det Pla General d'Ordenacid Urbana de Salt en les Actuacions Aiilades en Sl Urba
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2.- Cost enderroc: 408 m2 x 40 €/m2 = 16.320 €

3.- Urbanitzacio: 56645 m2 x 100 €/m2 = 56.645 €

Es un espai de zona verda per ia qual cosa el cost ha de ser inferior al que correspondria a
un vial. S'afegeix un corrector del 25% per possibles connexions als serveis que ja
existeixen al ¢/. Pere Gallostra.

Cost total : 56.645 x 1'25 = 70.806 €

DESPESES TOTALS: 218671 + 16.320 + 70.806 = 305797 €

RENDIMENT TOTAL DEL POL|GON

VALOR URBANISTIC - DESPESES

2.632.393 € - 305.797 € = 2.326.596 €

que déna un valor de repercussié del sostre edificable net de

2.326.596 / 2.770 = 839'92 € / m2 sostre

valor que garanteix la viabilitat econdmica del poligon.

Modificacié Puntual def Pia General ¢'Ordenacié Urbana de Salt en les Actuaciens Alllades en $of Urba aprovagié provisional- desembre
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8.- RELACIO DE FINQUES AFECTADES ™

Els nimeros de referéncia cadastral de les finques incloses dins aquesta modificacié

puntual sén:
— 2972806
-~ 2972807
-~ 2972808
-~ 2972809

Salt, desembre de 2008

 Ajuntarent de §

SALT / /

Jordi Font Bel, arquitecte municipal
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9.- RELACIO DE PLANOLS

-1 Actuacié Aillada AA-3
-2 Actuacio Aillada AA-4
O-1  Actuacio Aillada AA-3
0-2 Poligon Actuacio Urbanistica PAU-4
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