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1.- MEMORIA

Aj umamem de

SALT

‘S\CETP.Q\?.
El Pla General d'Ordenacié Urbana de Salt es va aprovar definitivament &
passat 5 d'abril de 2002. Des d'aquesta data s'han anat executant les
determinacions d'aquest Pla de manera rigorosa i precisa. De tota manera en la
gestio diaria de I'execucié de les determinacions del conjunt del planejament
s'han anat detectant una série d'aspectes millorables, del quals una part caldria
que la seva introduccio tingués la consideracié de modificacié puntual i d'altres
que simplement cal considerar con errades que s'han de corregir.

Als efectes d'anar millorant el document que permeti en un futur proper a
I'Ajuntament elaborar un document de POUM adaptat a totes les noves
legislacions urbanistiques vigents, els serveis de planejament municipal
redactaran una serie de documents de modificacid puntual del PGOU vigent.
Aquestes modificacions per tenir un ordre i classificacido en les seves
determinacions és nomenen bé amb la definicio de MPG 01/09 i seglients, o bé
amb la definicio CE 01/09 i seglients, en funcié de si es tracta purament d'una
correccio d'errades o bé si del que es tracta és d'una modificacid puntual del
PGOU. Cal remarcar que les correccions d'errada basicament sén per recollir
situacions reals existents i que s6n aixi en funcié del planejament anterior i que
s'ha constatat que el Pla vigent no recull per descuit sense que es pugui
entendre que la voluntat del Pla era de modificar les previsions anteriors, cosa
que per altre part no tindria sentit ja que deixaria en volum disconforme
innecessariament situacions historicament consolidades.

Aquestes modificacions afecten només aspectes puntuals del sol urba que no
tenen incidéncia significativa sobre les determinacions generals de I'ordenacio
contemplada en el Pla General ni representen alteracions sobre aspectes
mediambientals ni sobre mobilitat, pel que resulta innecessari incorporar
documents sobre aquests extrems.

La relacié de propostes de modificacié puntual del PGOUIs8h:|

e MPG 01/09 carrer Agusti Cabruja ;,,:W,a, ],Jf,m,,,; Lp e sanl
o MPG 02/09 passatge Gavarres ____sessbdedaia ‘JJUNY 2010—_
La s*acrolém
i la relacié de les correccions d'errades son: 1/
/
o CE01/09 Grafiar edificacio c/. Francesc Macia - ¢/. MajQisz ¢/« ﬁg L

N e

Guimera.
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e CE 02/09 Grafiar porxo ¢/. Francesc Macia - ¢/. Pep Ventura
o CE 03/09 Reconeixer edificacio existent ¢/. Mn. Sebastia Puig
o CE 04/09 Reconéixer edificacio existent c/. Major - c/. Pius XI|
e CE 05/09 Grafiar I'epigraf B a la cruilla entre |a travessia de
Sant
Antoni i carrer Sant Antoni
e CE 06/09 Grafiar I'epigraf B al pati d'illa de la cantonada ¢/. Major i c/.
Pacheco.
e CE 07/09 Grafiar I'epigraf B al pati d'illa de la cantonada c/. Maijor i
c/. Unio
o CE 08/09 Reconéixer I'edificacié existents c. Major - ¢/. Unio
e CE 09/09 Suprimir I'ambit de proteccié c/. Major, cantonada c/. Lluis
Millet
e CE 10/09 Suprimir linia a pati interior a la cantonada cJ. Agusti
Cabruja

A la documentacié grafica s'inclou un planol O de situacié de les respectives
modificacions puntual i correccions d'errades.

2.- PROPOSTES DE MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA GENERAL.-

2.1.- PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 01/09 - C/. AGUST]
CABRUJA:

El carrer Agusti Cabruja esta situat al nord del nucli urba en la seva zona
central i donant fagana al rec Monar. A la fagana sud del carrer el PGOU
zonifica una part com 1.4 d'eixampla suburba i I'altre de 1-3 d'edificacié en
filera. A I'espai de connexié entre les dues zones i dins de la qualificacio de 1.3
hi ha una franja no edificable, la qual cosa per una part deixa una futura mitgera
vista en B+3 i per l'altra part I'habitatge que hi confina t¢ una fagana més
reduida que les veines quedant per tant minvades les seves possibilitat
d'edificacio.

La situacié d'aquesta parcel.la queda per tant en una situacié andmala i en
contradiccio tant en la seva possibilitat d'edificacié respecte a les
determinacions de l'anterior Pla aixi com amb els actes de I'Ajuntament que ja
havia concedit llicéncia d'obres per construir en planta baixa i planta pis en
I'espai que el Pla vigent determina lliure d'edificacio.

En conclusio, es proposa que I'edificacié de la zona 1.3 pugui ocupar l'espai
entre les dues zones en una fondaria edificable ajustada a la que definia el
planejament anterior, fixant-la en 12 metres, el que representa una zona de
transici6 entre les dos fondaries edificables actualment pel Pla General. Per
tant en aquest front de lilla tindriem tres alineacions interiors d’illa, la
corresponent a la part est de 13,50 m. Que és la ja fixada pel Pla general, la




\\d
Ajuntament g;o.g

- (Nisne s ) Ut
e ‘ e

zona central que només correspon a la franja de 3 metres que és deixava lliure
d'edificacié on és fixa una fondaria de 12 metres i la situada més a I'oest que si
bé és manté la fondaria de 12 metres fixada pel Pla General genera un
decalatge respecte de la zona central derivada del retranqueig de I'alineacié del
c¢/. Agusti Cabruja.

Aquesta solucid permet resoldre la mitgera que generaria la zona 1.4 alhora
que no afectaria negativament el pati interior d'aquesta zona, i tot plegat
recupera l'ordenacid6 que ja estava prevista en l'anterior Pla general.
Efectivament cal fer constar que aquesta ordenacié del Pla General vigent
representa una modificacié del planejament general anterior, que contemplava,
com es pot apreciar en la documentacio que s’adjunta, una ordenacié en illa
tancada sense franja de separacid entre les edificacions. | en base a
Fordenacié vigent I'ajuntament va concedir llicéncia d’obres per ampliacié de
I'edificacié existent en aquest solar consistent en la construccié d’una planta
baixa i pis que ocupaven part del solar entre la construccio preexistent fins al
limit de la propietat al llindar oest.

El canvi d'ordenacié en aquest punt feta sense una explicacié concreta té
repercussions notables en I'aprofitament d'una finca amb caracteristiques
singulars i a més a més deixa I'ampliacid construida amb llicéncia municipal i
emparada en el planejament vigent en el seu moment, en situacid de volum
disconforme de manera dificilment comprensible i més si tenim en compte que
la vigent delimitacié del volum edificable no coincideix ni amb la edificacid
preexistent anterior a la llicéncia d'ampliacié esmentada.

Resulta per tant una situacié urbanisticament anomala, que el propietari
afectat sol'licita la seva correccid, i que I'ajuntament considera convenient
atendre en la tramitacié d’aquest expedient, i tot i que aparentment es podria
entendre com una errada del document del Pla General, en funcié de les
repercussions es considera adequat considerar-ho com una modificacié puntual
i per tant cal donar compliment a les determinacions de I'article 94 del text refos
de la Llei d’'Urbanisme.

Aquesta modificacio, que té una incidéncia urbana molt menor, compleix amb
les determinacions exigides a 'esmentat article 94, i pel que fa a l'apartat 6 de
larticle, cal dir que s’atén a la concurréncia d’interessos publics i privats, en
tant que Unicament comporta un ajust puntual en l'ordenacié de I'edificacid
alineada a vial del C/Agusti Cabruja, que per una part cobreix les necessitats
del creixement d’una mateixa familia, tal com aquesta preveia en el moment
d'adquirir la finca, i per altra part a efectes de millora urbana s’evita l'aparicid
d'una mitgera de considerables dimensions, alhora que es resolt I'existéncia
d’'un volum disconforme i tot plegat recuperant I'ordenacié contemplada en el
planejament anterior i corregint la limitacio singular que representa la vigent
ordenacio que no té una suficient justificacio per la seva possible tedrica millora
urbana que podia comportar.
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Aquesta modificacio representa permetre una ocupacié complementaria de 36
m2 de superficie a la parcel.la de Ia zona 1.3 que representa us sostre de 108
m2, que amb independéncia que una part s'hagi construit amb llicéncia
municipal, és un sostre complementari al definit en el Pla general i per tant
s'han de fer les cessions previstes a l'article 94.2 del Decret 1/2005
corresponents a 20 m2 per espais lliures publics per cada 100 m2 de sostre, de
la qual cosa en resulta l'obligacié de cedir 21,60 m2 per espais publics, que en
funcié que no es poden materialitzar fisicament en aquesta parcel.la, s'haura
de substituir per un equivalent econdmic. De la valoracié econdmica realitzada
amb els preus de mercat actualitzats mitjangant la utilitzacié del sistema del
metode residual estatic en surt una quantitat de 5.982.55 € que d'acord amb les
determinacions de l'article 94.5 Fajuntament I'haura de destinar a nodrir un fons
per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el municipi.

Per altra part, aquest increment de sostre edificable genera un increment
d'aprofitament a la finca pel que cal fer cessié del 10% de l'increment
d'aprofitament, que aplicat al sostre de 108 m2, representa valorar el sostre de
10,8 m2, que d’acord amb la valoracié esmentada representa una quantitat de
2.991,25 € que l'ajuntament haura de destinar a la partida del patrimoni
municipal de sol i habitatge destinada a fer efectiu el dret de la ciutadania a
accedir a un habitatge digne i adequat.

En la tramitacio d’aquest expedient, el propietari afectat per aquesta
modificacié va presentar una al-legaciéd presentant diverses alternatives a
I'ordenacié inicialment aprovada pel ajuntament i posteriorment va presentar un
segon escrit on feia constar la seva conformitat tant pel que fa a la proposta
finalment adoptada com a fer efectiva |a quantitat total de 8.974 € corresponent
als dos conceptes esmentats en un termini d'un mes des de I'aprovacio
definitiva de la modificacio.

Tot i que en el document aprovat inicialment es feia referéncia a qué Ia finca
afectada per la modificacié de Pla tenia |a referéncia cadastral ; 3074422 i que
era propietat del Sr. Josep Molina Molina, s'incorpora en aquest document per
tal de donar compliment a Pestablert a Iarticle 94.1.c) del Decret legislatiu
172005, pel qual s’aprova el text refés de la llei d'urbanisme , la identitat de les
persones propietaries i titulars de drets reals sobre les finques afectades durant
el cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio i els titols en virtut
dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es porta a terme
mitjangant la incorporacio a aquesta memoria d’una relacié de les persones
propietaries i de la corresponent nota expedida pel Registre de Ia Propietat de
Girona nim. 4.

Relacié de propietaris i titulars de drets reals sobre les finques afectades durant

els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacié segons les dades
del Registre de la Propietat.

Finca: SR, tom: 208, llibre: SER, foli -
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Titol d’adquisicié: escriptura de compravenda atorgada pel Notari Don Antonio

Palos Ferreres de Wil YUl dc "S.

Justificacié de I'oportunitat i conveniéncia de la modificacié. Valoracid positiva

A larticle 94 del TRLUC, als apartats 7 i 8 (en la redaccié donada per la llei
26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals , financeres i administratives,
aplicable segons la disposicié transitdria quarta dos | d’aquesta llei, a les
modificacions que no hagin estat resoltes definitivament a I'entrada en vigor de
la llei) estableixen que les modificacions d'una figura de planejament urbanistic
ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i Ia oportunitat i la
conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents | que I'drgan
competent per a aprovar la modificaci® ha de valorar adequadament |a
justificacié de la proposta i, en cas de fer-ne una valoracié negativa ha de
denegar-la.

En aquesta modificacié entenem que es donen les circumstancies per fer-ne
una valoracio positiva pels motius exposats en aquesta memoria que justifiquen
la coheréncia urbanistica d'aquesta proposta pels interessos publics que
comportara una millora matua , aixi per una part cobreix les necessitats de
creixement de una familia , i per altra permet una millora urbana al evitar
l'aparicié d’'una mitgera al descobert , també resol els problemes d'una
edificacié existent en situacid de volum disconforme i corregeix la limitacio
singular imposada sobre la finca pel Pla General actualment vigent. Aquesta
modificaci6 va acompanyada del compromis del propietari d'efectuar les
cessions de zones verdes i espais lliures que li correspon efectuar d'acord amb
larticle 94 del Decret legislatiu 1/2005, text refos de la llei d’urbanisme, pel seu
equivalent econdmic per impossibilitat de materialitzar-les en I'ambit objecte de
modificacio . Aquesta quantitat s’haura de destinar per 'Ajuntament a un fons
que permeti l'adquisici6 de zones verdes i equipaments de nova creacié al
municipi. A meés, aquesta modificacié no incorre en cap dels suposits de l'article
94.8 del TRLUC de valoracio negativa.

Finalment cal fer constar que aquest increment de sostre residencial no
comporta un increment de densitat per qué la suma total de sostre edificable
que es pot materialitzar amb aquesta modificacié és de 292,50 m2 a la que se li
ha de deduir la planta baixa d'Us d’aparcament obligatori existent que té 60 m2,
resultant que el sostre d'Us residencial és de 232, 10 m2/sostre. Si dividim els
sostre residencial pel nimero d'habitatge permesos en funcié de [IUs
residencial ( 1 habitatge per cada 90 m2 d'Us residencial en zona clau 1.3)
ddéna un coeficient de 2,58 i agafant la part entera déna 2 habitatges, que és el
mateix numero d'habitatges que podia materialitzar abans de la modificacio,
tenint en compte que per obtenir la densitat actual considerariem el sostre
tedric assignat pel Pla més el sostre construit amb llicéncia que tindria la
consideracid de volum disconforme.
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A l'annex 1 s'inclouen els planols seglients:
e MPG 1 - Ordenacié vigent
e MPG 2 - Ordenacié planejament general anterior
°* MPG 3 - Proposta de modificacid
i la seglient documentacio:
- Nota simple del Registre de |a propietat.

- Escrit de conformitat de Ia propietat.

2.2.- PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 03/09 . PASSATGE
GABARRES

El passatge Gavarres és un vial que connecta al ¢/. Gavarres i circula paral-lel
al c/. Rafael Masé, i té una amplada definida de 5 metres perd que només
serveix per donar accés al darrera de les finques amb fagana al ¢/. Rafael
Maso6. Aquest vial no té sortida i acaba en un "cul de sac" i no té¢ cap
funcionalitat imprescindible perqué els solars que hi confinen disposin de
l'accés obligatori a un vial ja que totes les finques tenen accés per vials
alternatius. Per altra part, aquest vial afecta els patis interiors reduint
notablement la qualitat dels habitatges i no té cap sentit ni coheréncia
urbanistica mantenir-ho com a tal amb independéncia que es mantinguin les
servituds de pas existents amb algunes finques.

Per altra part, mantenir Ia qualificacié de vial en aquests terrenys Unicament
comporta una despesa municipal per quan [I'Ajuntament tindria l'obligacio
d'executar-hi obres, com 3 minim, la pavimentacio i enllumenat public i
posteriorment fer-hi el manteniment i conservacié d'aquestes infraestructures,
essent tot plegat una despesa municipal sense que reverteixi en una
funcionalitat que la justifiqui, pel que cal considerar-la innecessaria i per tant
convenient evitar-la.

En conclusid, es proposa suprimir aquest vial i qualificar I'espai en zona 1.4,
igual que la resta de lilla, pero grafiant en el planol les alineacions de les
edificacions de manera que quedi clar que no és possible edificar en aquest
espai als efectes que quedi garantit el tractament de pati d'illa aixi com pel fet
de mantenir les servituds de pas existents.

En funci6 que aquesta modificacié no comporta un increment de sostre
edificable, de la densitat de I'iis residencial o de la intensitat de I'tis industrial , 0
la transformacié dels usos anteriorment establerts , no cal incorporar a la
memoria la identitat de les persones propietaries i titulars de drets reals sobre
les finques afectades durant els cinc anys anteriors a ['inici del procediment de
modificacio.
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esmentar que aquesta modificacié satisfa als interessos publics al resoldre
problemes d'ordenacié d'un vial que no té funcionalitat d'tis public, sind que
sols serveix d’accés a unes edificacions existents | i per altra banda satisfa les
necessitats dels propietaris afectats, per qué permet mantenir les servituds de
pas existents d’accés als habitatges construits amb llicéncia . Per altra banda
cal tenir en compte que en funcié que quan en data 30 de juny de 2006 la Junta
de govern local va atorgar llicéncia de parcel.laci6 num. 551/06 a Flat
enginyeria i serveis, SL, per l'agrupacio de dues finques al C. Rafael Masé 24 i
30 amb la condicié particular que caldra cedir els terrenys afectats a vialitat
segons el Pla d'ordenacio urbanistica municipal a favor de I'Ajuntament de Salt,
I que aquesta cessid es va materialitzar mitjangant acta de cessio dels
propietaris, la qual es va inscriure com finca TR tom G, llibre W@, foli
W, al canviar la qualificacié d'aquesta finca i no destinar-se aquesta a I'tis
previst pel planejament urbanistic, un cop aprovada aquesta modificacio es
podran iniciar els tramits per possibilitar que aquests terrenys es destinin a
completar les finques privades que confinin en aquest pati d'illa.

En aquesta modificacié entenem que es donen les circumstancies per fer-ne
una valoracio positiva pels motius exposats en aquesta memoria que justifiquen
la coheréncia urbanistica d'aquesta proposta pels interessos publics, i a més,
aquesta modificacié no incorre en cap dels supdsits de I'article 94.8 del TRLUG
de valoracié negativa.

A I'Annex 2 s'inclouen els planols segiients:
e MPG 2 - Ordenaci6 vigent
e MPG 2 - Proposta de modificacio

3.- CORRECCIONS D'ERRADES

3.1. - CE 01/09 - Grafiar edificaci6 c¢/. Francesc Macia - ¢f. Major - ¢/. Angel
Guimera.

Es tracta de corregir el tracat de la linia continua grafiada a
l'edificacio situada al c/. Francesc Macia, entre el c/. Major i el c/.
Guimera, substituir-la per una linia discontinua que és el criteri
utilitzat pel PGOU per definir els porxos que s6n passos publics.

3.2.- CE 02/09 - Grafiar porxo c/. Francesc Macia - ¢/. Pep Ventura
Es tracta de corregir el tragat de la linia continua grafiada a

l'edificacié situada al carrers Francesc Macia, entre c/. Pep
Ventura i ¢/. Moreneta.
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3.3.- CE 03/09 - Recongixer edificacié existent ¢/. Mn. Sebastia Puig

L'tltima edificacio situada en el ¢/. Mn. Sebastia Puig, en lilla que
limita amb el terme municipal de Girona que esta qualificada de
zona 1.5, esta separada de la resta amb una linia gruixuda que
especifica un canvi d'algades perd no es grafia, pel que cal
entendre que és un oblit i s'ha de grafiar els B+6 construits
d'acord amb la llicéncia d'obres.

3.4. - CE 04/09 - Reconéixer edificacié existent ¢/. Major - ¢/. Pius XII

A la cantonada entre el carrer Major i el ¢/. Pius Xl hi ha una
edificacié qualificada de clau 2.3 zona residencial d'ordenacio6 de
volumetria especifica on en els planols no hi ha grafiades les
alcades ni els porxos existents, la qual cosa es vol corregir
grafiant les plantes existents.

3.5. - CE 05/09 - Grafiar I'epigraf B a la cruilla entre la travessia de Sant Antoni
i ¢/. Sant Antoni

L'edificacié de la cantonada est definida pels carrers Sant Antoni
amb la travessia Sant Antoni esta qualificada de zona 1.2
residencial de creixements tradicionals que té una fondaria
edificable de 16 metres, quedant un espai de menys de 2 metres
fins a la zona 1.5 més al nord que és edificable al 100% en planta
baixa. Aquesta ordenaci6 deixa una androna forga absurda pel
que cal entendre que el planificador tenia la intencié de que
I'edificacié en planta baixa abastés la totalitat del pati d'illa amb
independéncia del canvi de zonificacid, la qual cosa es corregeix
grafiant la collocacié d'una B al planol d'ordenacio.

3.6.- CE 06/09 - Grafiar l'epigraf B al pati d'illa de la cantonada c/. Major i c/.
Pacheco.

A la cantonada est, entre el c/. Major i el c/.Pacheco que esta
qualificada com a 1.1 zona residencial ciutat vella no hi ha grafiat
l'epigraf B en planta baixa, la qual cosa difereix de la resta d'illes
situades al sud del ¢/. Major que tenen Ia possibilitat d'edificar el
100% de la planta baixa, pel que s'entén que €s una omissid de
grafisme que es corregeix.

3.7.- CE 07/09 - Grafiar I'epigraf B al pati d'illa de Ia cantonada c¢/. Major i c/.

Unio

A la cantonada dels carrers Major i Unié apareix una linia d'un
valor que evidencia que hi ha un canvi de consideracié sense que
hi hagi definicié grafica i en funcié que en el planejament anterior
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aquesta zona era edificable en planta baixa i que a més a més ja
esta edificada, cal entendre que hi ha una omissié en grafiar

I'epigraf B que es corregeixi.
3.8.- CE 08/09 - Reconeixer l'edificacio existent cf. Major - ¢/. Unié

A la cantonada oest del o Major i del ¢/. Unig, que esta
qualificada com 1.4 zona residencial d'eixampla suburba, s'hi
contempla Unicament una edificacio en fagana al carrer Major
Sense que giri cap al ¢/. Unid, la qual cosa és contradictoria amb
el planejament anterior i amb l'edificacié construida amb Ia
corresponent llicencia municipal, pel que cal entendre que al
transportar el planejament anterior al nou document es va cometre
una errada que ara es vol corregir grafiant el B+2 d'acord amb les
preexisténcies ajustades al planejament anterior.

3.9.- CE 09/09 - Suprimir I'ambit de protecci6 ¢/. Major, cantonada ¢/. Lluis
Millet

A la cantonada del c/. Major i del /. Lluis Millet, hi ha grafiada una
zona amb linies discontinues com si es tractés d'una edificacio
protegida quan I'edificacio protegida esta situada a la cantonada
entre el ¢/. Major i Ia plaga del Veinat, per Ia qual cosa es
corregeix aquesta errada suprimint la delimitacié grafiada.

3.10.- CE 10/09 - Suprimir linia a pati interior a la cantonada c/. Agusti Cabruja

A la cantonada del c/. Agusti Cabruja entre les dues franges
d'edificacié en filera hi ha un espai de transicid edificable en
planta baixa definint un cos de poca fondaria. Sorprenentment
apareix una altra linia del mateix gruix situada més a l'interior del
pati d'illa i de forma esbiaixada que Unicament genera confusio pel
que cal suprimir-la.

A T'Annex 3 s'inclouen els planols que aclareixen aquestes correccions a
l'escala 1/1000, que es relacionen des de la CE 1/09 fins a la CE 10/09 i a cada
una d'elles I'ordenacio vigent i Ia corregida.

Salt, 8 d’abril de 2010

Jordi Font Bel, arquitecte, L Cristina Sabria Pacreu
assessor de I'Area d’Urbanismeé (YN Assessora juridica d’urbanisme
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para inforracion de consumidores se hace constar que la manifestarion de los lios porestaMota
Simple Informativa = hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamants Hipotecaris,
ya que s6lo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravarnen de los bienes
mrausbles, segdn dispone el art. 25 de la Ley Hipotecaria,

Pagina: 1de 3
Fecha: 20/1/2010

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA 4.

soLicITANTE: AJUNTAMENT DE SALT

Finca: 9892 de Girona secc. 57

Tomo: 2909 Libro: 209  Folio: 123
(Clave IDUFIR: 17012000081255)

Descripcién de |a finca;

URBANA. VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA BAJA Y PISO rematada por cubierta no
practicable con patio detras. Construida en el solar que constituye la parcela 33, VI
Fase, del plano de urbanizacion, sita en SALT, calle sin nombre, de superficie en junto
CIENTO VEINTE METROS CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, ocupando la
casa una superficie util de NOVENTA METROS CUADRADOS y un garage de CATORE
METROS CUADRADQS. Consta en planta baja de porche, recibidor, hall, comedor-estar,
cocina, aseo, terraza de tras y garage; y en el piso de distribuidor, cuatro habitaciones
y bafio. Unidas ambas plantas por escalera interfor. Linda: frente, Norte, calle sin
nombre; derecha entrando, Oeste, sefior Biroles; izquierda, Este, parcela 32; y fondo,
Sur, resto de finca de que se segrego. La pared de separacion con la finca del Este, es
medinaera. Linda: frente, Norte, calle sin nombre; derecha entrando, Oeste, sefior
Biroles; izquierda, Este, parcela 32; y fondo, Sur, resto de finca de que se segrega.
PROCEDENCIA: SEGREGACION de la finca 1303, tomo 1153, libro 34, folio 105.

Titulares actuales:

Nombre............... Don JOSE MOLINA MOLINA
N.LLF. 24091385N
CASADO con dofia DOLORES PIEDRA MURIANO
N.LF.
“Tituloweenninvinnnnn.s COMPRAVENTA
-Forma y/o Proporcién: CON CARACTER GANANCIAL/PARA SU SOCIEDAD DE
GANANCIALES

-Inscripcion......... 4° de fecha 30-08-1985
-Fecha titulo.......: 19-07-1985
-Autoridad..........: Antonio Palos Ferreres

-Sede Autoridad..: Girona

Relacion de Cargas:

HIPGTECA ( PRESTAMO )
Hipoteca origen de la inscripcién 3*, constituida a favor de "BANCO SABADELL SA", en
garantia de tres millones doscientas veinticuatro mil cuatrocientas cincuenta y siete
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NOTASIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de conswnidores se hace constar que la manifestaridn de los libos porests Noh
Simple Infornuativa s hace con los efectos que expresa el art. 332 de) Reglarments Hipotecario,
va tpue e6lo la Certificacion acredita, enperjuieio de tercern, la libertad o gravaraen de los bienes
inmuebles, segin dispone el art. 225 de Iz Ley Hipotecaria.

Pagina: 2 de 3
Fecha: 20/1/2010

pesetas o diecinueve mil trescientos setenta y nueve euros y treinta y ocho céntimos
de euro de principal, de sus intereses correspondientes por plazo de tres aios, de sus
intereses diferenciales correspondientes por plazo de tres afios, y y cuatrocientas
treinta mil pesetas o dos mil quinientos ochenta y cuatro euros y treinta y cinco
céntimos de euro para costas y gastos. Plazo: 12 afos. Tipo de interés inicial: once por
ciento, Escritura: veintidos de noviembre de mil novecientos ochenta y tres, Don
Antonio Palos Ferreres, Girona.

HIPOTECA ( PRESTAMO )

Hipoteca origen de la inscripcién 57, constituida a favor de "BANSABADELL
HIPOTECARIA SA EFC", en garantia de seis millones de pesetas o treinta y seis mil
sesenta euros y setenta y tres céntimos de euro de principal, de sus intereses de dos
afios al ocho punto setenta y cinco centésimas por ciento, hasta un maximo de
dieciseis por ciento, de sus intereses de demora de tres afios al diecinueve par ciento,
y un millén doscientas mil pesetas o siete mil doscientos doce euros y quince céntimos
de euro para costas y gastos. Plazo: 15 afios. Tipo de interés inicial: ocho punto
setenta y cinco centésimas por ciento. Escritura: diecisiete de agostc de mil
novecientos noventa y cinco, Don José A, Garcia Caballer, Salt.

ANOTACION PREVENTIVA

Anotacién preventiva de embargo a favor de las resuita def ROLLO DE APELACION CIVIL
nimerc 575/1998, dimanante de los Autos de Declarativo Menos Cuantia numero
31271997 del Juzgado de 1* Instancia nimero 1 de Blanes, origen de la letra A,
promovido contra JOSE MOLINA MOLINA, en reclamacién de ciento noventa y una mil
novecientas treinta y ocho pesetas o mil ciento cincuenta y tres euros y cincuenta y
siete céntimos de euro de principal, de cero pesetas o cero euros de costas y/o
intereses, y de cero pesetas O cero euros por otros gastos, dimanante de Autos n°
312/1997, del Juzgado AUDIENCIA PROVINCIAL ndmero 1 de GIRONA. Fecha del
mandamiento: veintinueve de marzo de dos mil. Fecha de la anotacion: cuatro de abril
de dos mil.

Afeccidn

La liquidacion del Impuesto, por el plazo de CINCO afios, de fecha dieciocho de abril
de dos mil, resultante de nota al margen de la anotacién letra B.

Afeccion

La liguidacién del Impuesto, por el plazo de CINCO afos, de fecha 05-11-200t1,
resultante de nota al margen de la anotacidn letra C.

HIPOTECA ( PRESTAMO )

Hipoteca origen de la inscripcion 6%, constituida a favor de "BANCO SABADELL SA", en
garantia de setenta y dos mil ciento veintiun euros y cuarenta y cinco céntimos de euro
de principal, de de intereses de un afio al cuatro coma setenta y cinco por ciento,
hasta un tipo maximo del doce por cien, de por intereses de demora de tres afios al
quince enteros %, y siete mil doscientos doce euros y guince céntimos de eurc para
costas y gastos. Plazo: veinte afios. Tipo de interés inicial: cuatro coma setenta y cinco
por ciento. Escritura: dieciséis de noviembre de dos mil uno, Don jose A. Garcia
Cabalier, Salt.

Afeccion
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de conswrnidores se hace constar que la manifestacicn de los libios poresta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el art. 332 del Reglaraento Hipotecarin,
ya que s6lo la Certificacién acredits, en perjuicis de tercern, la libertad o gravarmen de los bisnes
inmuebles, seg in dispons el art. 225 de la Ley Hipotecaria.
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La liquidacion del Impuesto, por el plazo de CINCO afos, de fecha 23-01-2002,
resultante de nota al margen de la inscripcion 6%,

Pocumentos relativos a esta finca Pendientes de Despacho:

Sin documentos pendientes de despacho sobre la finca.

Los datos contenidos en la presente nota son los resultantes del Registro hasta la
practica de la nota de cierre del libro diario de presentacion del dia habil
inmediatamente anterior.

Nota: Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta Nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de informacién, de acuerdo con lo que establece la Instruccidn
DGRN. 17-02-1998,

HONORARIOS: 3,01 €,
LV.A.con: 0,48 €
TOTAL: 3.,49 €UROS.

*** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ***,

al
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AL

Jose Molina Molina, amb domicili al C/Agusti Cabruja n° 38,1 DNI 24091385 N, en
relacié a la modificacié del Pla general 01/09 ,

EXPOSO:

Que ha sol'licitat a I’ajuntament de Salt que modifiqui el Pla General de Ordenacié de
manera que a la meva finca situada al C/Agusti Cabruja n® 38 s’hi pugui edificar en
PB+2PP en la totalitat de I’amplada de la finca en la seva fagana retornant aixi a
I’ordenacié definida pel planejament préviament a la redaccié de la revisié del Pla
General .

Que en data de 16 de febrer de 2009 I’ajuntament va aprovar inicialment una
modificacié del Pla General que entre altres, inclou una modificacié puntual que en part
s’ajusta a les meves peticions, perod en funcié que no resolt de manera satisfactoria les
meves necessitats, a aquest document vaig presentar una al-legacié on proposava
diverses alternatives.

Que es coneixedor que per donar compliment a la legalitat urbanistica vigent I’augment
d’edificabilitat que li produeixi la modificacio del Pla General s’ha de compensar amb
unes cessions destinades a incrementar els espais Iliures publics que en el cas que no es
puguin materialitzar en el lloc d’intervencid, es poden substituir pel seu equivalent
economic.

Que si I'ajuntament estima parcialment la meva allegacié i en el document de
modificacio es recull la proposta de permetre una fondaria edificable de 12 metres al
llindar amb la finca situada a I’oest en la franja que a I’aprovaci6 inicial quedava fixada
en 9 metres, representara que s’augmenta el sostre edificable de la finca en 108 m2, dels
quals 45 m2 ja estan construits amb llicéncia d’obres de I’ajuntament.

Que en aquesta situacid dono la meva conformitat a la valoracié realitzada pels Serveis
Técnics Municipals que conclouen que 1’equivalent econdmic de compensacié s’ha de
calcular a ra6 de 280 €/m2 que aplicats al conjunt de 32,05 m2 de cessi6 tedrica ( 15,05
m2 per incrementar els espais lliures publics pel increment d’edificabilitat, 10 m2 per
incrementar els espais lliures publics pel augment d’un habitatge, i 6,3 m2
corresponents a les cessions d’aprofitament urbanistic ), donen un import definitiu de
8974 €, quantitat que em comprometo a fer efectiva en el termini d’un mes des de la
publicacid de ’acord d’aprovacio definitiva de la modificacié del Pla General.

SOL-LICITO:

Que I’ajuntament m’estimi la al-legacié presentada referent a la modificaci6 del Pla
General que afecta a la finca situada al C/ Agusti Cabruja, fixant la fondaria edificable
en la franja que limita al vei de ’oest en 12 metres, en quin cas em comprometo a
ingressar a I’ajuntament la quantitat de 8.974 € el el terminj.d’un mes des de la data de
vigéncia de la modificacio6 en tramit.
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