Expedient: 09/37080 j ; ;
Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 17 de juny de

2009 va adoptar el segient acord:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla general d'ordenacio urbana
de Salt de la zona industrial de gran indUstria urbana, clau 6.1, sector Frigorifics del Ter,
promoguda i framesa per I' Ajuntament de Salt, amb les incorporacions i correccions
d'ofici segUents:

- En l'article 5 de la normativa urbanistica, s'afegeix el seglent apartat: "El promotor
estd obligat al compliment de |'Ordenanca municipal reguladora del soroll i
vibracions, aplicada al municipi de Sall, fenint en compte el nou Us residencial de
I"ambit que ha de tenir sensibilitat acustica alta", d'acord amb les condicions dels
informes del Ministerio de Fomento i del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

- En l'article & de la normativa urbanistica, en la fitxa del nou poligon d'actuacio
urbanistica delimitat, PAU 5, en el titol de la fitxa, es substitueix "unitat d'actuacié” per
*poligon d'actuacié urbanistica.

Aixi mateix, s'estructura el quadre de caracteristiques generals com en la resta de
fitxes del PGOU de Salt, primer les zones amb aprofitament i després el sol incloses en
aigun dels diferents sistemes definits.

Finalment, les claus de les diferents zones i sistemes proposats del PAU 5 en aquest
arficle es canvien per les claus determinades en la normativa i en els planols
d’ordenacio.

Quadlificacio Superficles Sol de cessio Sol a urbanitzar
Sostre privat Sostre cessid

Clau m2 % m?2 % m2 m?2 m2

1.4.a 4.554 15.03 17.653

22a 686 2,26 3.447

a4 6.853 22,61

a.l 4.493 20,53 4.493 14,83* 4.493

a3 1.728 1.728

b 8.863 29,25 8.863 29.25 8.863

d.0 3.129 10,32 3.129 10,32

TOTAL 100 15.084 21.100

- En l'article 9 de la normativa urbanistica, es suprimeix: "i dels planols del PGOU de la
série 3 (E:1/100)"

- En l'article 11 de la normativa urbanistica, en I'apartat alineacié del carrer i fondaria
edificable es suprimeix: “o de regulacié detallada de la série 3 (E.1/1000)

- En l'article 11 de la nomativa urbanistica, en el quadre de parametres referits a
carrer, s'afegeix I'algada reguladora referida a carrer de PB+2PP:

"PB+2PP 2,90 m"

- En l'article 12 de la normativa urbanistica, s'afegeix la regulacié normativa del sol
destinat a habitatges de proteccié oficial: “La subclau 1.4a hpo/hpc es destina a
habitatges amb proteccié oficial. Concretament, el 20% del sostre residencial del
sector que equival a 3.941 m2 de sostre | 41 habitatges es destina a habitatges amb
proteccié oficial de régim general o de régim especial, i el 10% del sostre residencial
del sector que equival a 1.971 m2 de sosfre i 21 habitatges es destina a habitatges
amb proteccio oficial de preu concertat.”

- En el capitol de sistema de places i jardins urbans, s'afegeix al titol "i verd lineal” .

- En I'article 31 de la normativa urbanistica, s'afegeix “ilI'article 333".

- En l'article 33 la normativa urbanistica, s’afegeix "i I'article 334".

- EnI'article 34 la normativa urbanistica, s'afegeix "i I'article 335".

- En el planol de zonificacié 05, es substitueix el gdlib edificatori establert pel gdlib
edificatori establert en el planol d'ordenacio proposada 04,

- En el punt 7 de la memona en el quudre compurcmu es suprlmelx el pardmetre de
la densitat existent) ¢
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. MEMORIA

1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

La regularitzacié urbanistica de SALT ve determinada pel text reféds del Pla d’ordenacié
urbanistica de la zona de SALT aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Puabliques en data 26 de juliol de 2005.

Al llarg d'aquets anys de vigéncia, les determinacions del planejament s’han desenvolupant
en diferent grau en funcié de les diverses etapes econdmiques que s’han succeit i que han
suposat diferents nivells d'activitat constructiva i gestié urbanistica. Resultant de tot aixo,
n'és l'estat actual del municipi.

Com és natural, les arees més afavorides han estat les primeres a desenvolupar-se restant
pendents de fer-ho els ambits que suposaven inversions més costoses econémicament o
que presentaven una gestié més complexa.

En aquest sentit, cal dir que la majoria de les previsions del planejament s'han
desenvolupat o es troben en alguna fase de desenvolupament, raé per la qual els objectius
urbanistics municipals demanen la revisioé del planejament general amb la formulacié del
corresponent PGOU adaptat al nou marc urbanistic i legal que plantegi I'estructura general
que ha de marcar el futur creixement del municipi en els propers anys.

Malgrat aixo, l'activitat constructiva diaria va consumint nous ambits ja definits pel
planejament vigent i avalua plantejaments i ordenacions concretes, que observades des
d'optiques actuals i amb els criteris d'habitabilitat i sostenibilitat moderna, plantegen
alternatives de com es poden millorar previsions fixades fa uns quants anys.

Aquestes consideracions afecten ambits molt delimitats que no alteren aspectes de
l'estructura generals del municipi per la qual cosa, es plantegen com a modificacions
puntuals i ajustos d’aquests ambits concrets.

El cas gue ens ocupa, l'entorn on es troben ubicades les instal-lacions de I'empresa de
Carnies “FRIGORIFICS DEL TER”, es tracta d’'un ambit localitzat propera a I'area urbana,
entre el que podriem arribar a qualificar de sol residencial, a l'altra banda d'aquesta
infraestructura, del sol industrial o comercial de gran superficie resultant un element de
desestructuracié d'aquesta part de municipi.

Els usos industrials propers no han facilitat la seva reconversié i el successiu desplagament
de les instal-lacions industrials cap a arees millor localitzades per atendre les necessitats
productives, han permés plantejar la introduccié de transformacions profundes que permetin
aquestes millores.

Encara que el ritme que ha anat proposant el mercat immobiliari i I'activitat constructiva no
permetrien diferir aquestes consideracions a la futura revisié del pla, ens trobem en un
moment apropiat que ens permet plantejar una intervencié mitjangant la tramitacié d'una
modificacié puntual en aquest ambit concret.

~



2 MARC URBANISTIC | LEGAL

Aquesta modificacio es troba emmarcada pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
que s’aprova el text de la Llei d'urbanisme, pel Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat
pel Decret 305/2006 de 18 de juliol. Tamhbhé es troba emmarcada per la normativa
urbanistica del text refés del Pla General d'Ordenacié Urbana de Salt aprovat definitivament
en data 24 d'abril de 2002, pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques.

En concret, l'article 10 de la normativa urbanistica del Pla General d'Ordenacié Urbana
vigent preveu la possibilitat de modificar les determinacions vigents seguint el procediment
establert per la legislacié urbanistica vigent quan no s'alteri substancialment les
determinacions fonamentals la coheréncia entre les previsions i I'ordenacié general de
manera que es faci necessaria una revisié global.

D'altra banda, I'objecte de la modificacid no es troba entre els suposits de revisié del
planejament general que requereixen I'article 9 de la normativa urbanistica en el sentit que
aquest no afecta a I'esgotament de les previsions del planejament vigent, ni a I'aparicié de
nous factors socials o econdomics que facin variar el model d'ordenacioé territorial, ni tampoc
han passat 8 anys des de la seva aprovacio.

En data 30 de maig del 2002 va ser publicat, al DOGC numero 3646, del text refés de la
normativa urbanistica del planejament d’ambit municipal. Aquest refés va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en data 24 d’abril de 2002
en compliment disposicid transitoria quarta de la Llei 10/2004, de 24 de desembre de
modificacié de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, per al foment de I'habitatge
assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local.

Tot aixd permet la tramitacid fins a I'aprovacié definitiva de documents de modificacié de
les normatives del planejament general vigents.

3. COMPETENCIA MUNICIPAL

Les determinacions contingudes en aquest document de modificacié puntual no presenten
efectes que puguin alterar la coheréncia amb la planificacié territorial, pel que fa a la
cohesid territorial i a I'organitzacié correcta del desenvolupament urba, ni la compatibilitat,
I'articulacid i la connexio entre els elements vertebradors del territori d'abast supra
municipalitat ni les infraestructures de caracter local. Tampoc té problemes de compatibilitat
amb ric preexistent, d’acord amb els indicadors dels rics geolodgics i de proteccié civil
disponibles, ni sobre la planificacié mediambiental i a la politica de desenvolupament
sostenible, ni sobre I'adequacio a les politiques supramunicipals de sol, d'habitatge, de
gestio dels recursos naturals ni de proteccié del patrimoni cultural, natural ni cientific.

D’altra banda, aquesta modificaciod s'ajusta al que preveu el marc legal vigent en relacié a la
tramitacié del planejament urbanistic de rang superior, I'adequacié a la legislacié sectorial i
urbanistica i respecta la interdiccidé de l'arbitrarietat.

Per tot aix0, podem entendre que aquesta modificacid no presenta aspectes que puguin
incidir sobre criteris de supra municipalitat ni de legalitat d’'acord amb el que preveu l'article
85.3 i 85.4 DL 1/2005, de 26 de juliol, i que podessin justificar la denegacié de la seva
aprovacié per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme o la seva suspensié amb
prescripcions vinculants tal com estableix I'article 85.2 del DL 1/2005, de 26 de juliol.
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4. PROMOCIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

Les competéncies per a la formulacid d'aquesta modificacié puntual del Pla General
d'Ordenacié Urbana de Salt, venen regulades per I'article 74.2 en relacié al 94.1 del DL
1/2005. D'acord amb aquestes determinacions, la promocié de la modificacié correspon a la
empresa “FRIGORIFICS DEL TER S.A”

La tramitacio del document es realitzara d’acord amb el que preveuen els articles 83.1, 83.4
i 83.5 del DL 1/2005, en relaci6 a I'article 94.1, segons els quals la modificacié de qualsevol
dels elements d'una figura de planejament urbanistic es subjectara a les mateixes
disposicions que en regeixen la seva formacio.

En aquest sentit, pertoca a I'Ajuntament I'aprovacio inicial i provisional del document. El
document en tramit s’ha d'exposar a informacié publica per termini d'un mes.

Les competencies per a |'aprovacio d’aquesta modificacié venen regulades per 'article 78.a
del DL 1/2005, segons el qual, I'aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona.

5. AMBIT DE LA MODIFICACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Aquest expedient que es tramita abasta la modificacié d’'un sol ambit emplagat entre
l'autopista a I'Oest i els carrers: Major per la seva banda de Nord, Passeig dels Paisos
Catalans i Pompeu Fabra al Sud, i Mercé Rodoreda a I'Est.

La totalitat de I'area subjecte a les modificacions presenta una superficie conjunta de
30.306 m? que comprén la finca cadastral de 'empresa Frigorifics del Ter amb 23.614 m? i
la resta de 6.692 m® que, en l'actualitat formen part de I'espai public i s'inclouen en aquesta
ambit per tal de ordenar-los amb criteri unitari.

6. OBJECTIUS | CRITERIS

L'objectiu fonamental que planteja globalment la modificacié puntual del pla general
d'ordenacié urbana que es tramita és la millora de I'entorn del barri on es troba ubicada la
industria de “Frigorifics del Ter”.

Aquest objectiu es concreta amb la millora dels espais lliures i les infraestructures que han
de facilitar els serveis d'aquesta part del municipi i la seva accessibilitat amb espais centrals
del nucli urba de Salt i amb la millora de la disposicié dels espais propis d’aprofitament
privat que permetin I'obtenci6 de nous habitatges en les condicions d'habitabilitat i
sostenibilitat adequades.

També és objectiu de la modificacié la formalitzacié d’una reserva d’habitatge social en
aquest ambit del municipi per tal d’atendre les necessitats de la poblacié de disposar
d’habitatges en les condicions d’'habitabilitat i sostenibilitat adequades.

Per atendre objectius es planteja aquesta modificacio puntual i un ajust de les
determinacions grafiques amb els objectius concrets que es detallen a continuacio:
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Plantejar la remodelacié urbana de la finca industria “Frigorifics del Ter, S.A.”, amb la
transformacio dels usos industrials existents per la substitucié per usos residencials, i una
major previsié de sistemes d'equipaments i espais lliures, ordenant els existents, aixi com
I'establiment de noves reserves d'habitatges socials, encaminades a satisfer les necessitats
de la zona.

Tot aixo es preveu amb la voluntat de fer compatible el interés privat de les propietats
immediates mitjancant I'adequada publicitat que garanteixi la participacié ciutadana que
preveu larticle 8 del DL 1/2005 i que asseguri una correcta adaptacié a I'entorn on
s'emplaci amb les mesures integradores adients, si escau.
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7. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO e o0 SFTRONS! drbanisme de Glone

El poligon que delimita aquesta modificacié correspon als terrenys qualificats com a zona
industrial i les arees mes properes i forma una unitat que permet un coherent plantejament
de la seva gestio i que es postula com a autosuficient per tal d'atendre els fins i objectius
que persegueix

La modificacié planteja la substitucié de I'aprofitament industrial obsolet per la introducci6
de I'is residencial de tal manera que es formalitzi una continuitat del teixit residencial que
enllaci les arees residencial de la zona amb les arees urbanes de la banda de I'eixampla de
ponent.

La modificacié preveu la introduccié d’'una important reserva d’habitatge social en aquesta
nova area de desenvolupament al costat de la zona d’equipaments.

D’altra banda, la modificacié preveu la intervencié paisatgistica sobre I'espai que hi ha al
costat de 'autopista, el que ens permetra adequar un element de vegetacié que filtri els
sons i vistes cap a aquesta.

El seguient quadre estableix el comparatiu del parametres urbanistics que s’estableixin en
aquest sector.

19.480 m“sol  64,28% 23.376 m°st Proposta

Frigorifics del Ter S.AA.  4.134 m’sol 13,64% 12.036 m’sol  39,90% 21.100 m?st
otal privada 23.614 msol  77,92% 23.376 m“st 12.036 m“sol  39,10% 21.100 m*st
Fona verda pablica 4.493 m°sol 14,83%
Equipaments 3.129 m’sol 10,32%
Verd existent 1.728 m’sol 5,7% 1.728 m%sol 5,70%
Carrers urbans 4964 m’sol  16,38% 8.863 m’sol  29,25%

otal sistemes 6.692 m“sol 22,08% 18.213 m“sol  60,10%

[otal ambit 30.306 m“sol  100,00% 23.376 m“st  30.306 m“sol  100,00% 21.100 m“st
Edificabilitat bruta 0,77m’slim2st 0,696m°sol/m2st

Densitat 1 hah./95 m2 st

207 habitatges

Reserves per a Segons art.94.4 DL 1/2005 Proposta
bistemes

Nou sostre 21.100 m“st

esidencial

Nou sostre altre Us

Espais lliures de 15m? sol/100m? st 21.100 m’st 3.165 m’sol 4.493 m*sol
nova creacio

Equipaments de 7,5m? sol/100m? st 21.100 m7st 1.583 m’sol 3.129 m?sol
nova creacio

[otal sistemes 4.748 m* sol 7.622 m“sol

e nova creacid
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8. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La conveniéncia de la modificacio respon a la necessitat de revitalitzar socialment el teixit
residencial de la banda ponent de Salt.

En aquest sentit, la modificacié que es proposa em aquest document planteja la potenciacié
de I'is residencial amb el desplacament de les industries obsoletes i la millora de I'espai
public amb la seva permeabilitzacié i qualificacio amb la millor dotacid d'espais lliures i
equipaments que han de resoldre les mancances anunciades.

L'oportunitat de la tramitacié del document es planteja en aquest moment atés el interés
mostrat per la empresa “Frigorifics del Ter S.A” que replanteja les estratégies de localitzacio
de les seves instal-lacions de Salt amb la implantacié d’'una nova seu productiva en terrenys
adequats a la seva produccid. Aquesta opcié demana el tancament de les instal-lacions
existents la qual cosa obre I'oportunitat d’introduir una reforma estructural del barri amb la
substitucio de I'iis industrial per altres usos residencials i de serveis molt més apropiats per
poder recuperar el teixit social urba i el seu entorn.

9. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La conveniéncia de la modificacié suposen la transformacié de teixits urbans amb la
substitucio de I'is industrial per residencial amb la formalitzacié de noves cessions d'espais
lliures i equipaments que afecten sdl urba no consolidat per la qual cosa cal atendre les
previsions que a l'efecte realitza l'article 31 del DL 1/2005, en relacié a cessions
d'aprofitament, delimitacid de sistemes i reserves d’habitatge social.

En aquest cas, la consideracié de sdl urba consolidat no pot mantenir-se d’acord amb el
que estableix I'article 31.2.a del D305/2006 ja que, aquest té per objecte completar el teixit
urba, i acomplir operacions de reforma interior o remodelacié urbana i transformacié d’usos
o reurbanitzacio, com també ho és la cessid de vialitat per a I'obtencié de la condici¢ de
solar per a la seva edificacio.

Aixi doncs podem afirmar que es tracte d’un sdl urba no consolidat on els propietaris tenen
el dret-deura de completar les obres d’urbanitzacio dels nous espais publics delimitats, aixi
com fer les cessions corresponents.

10. SISTEMA D’ACTUACIO

La seva delimitacio, d'acord amb el que preveu l'article 112 de la DL 1/200, permet, per llur
dimensio i per les caracteristiques de l'ordenacio urbanistica, assumir es cessions
regulades pel planejament, i d’altra banda, tenen entitat suficient per a justificar técnicament
i econdmicament I'autonomia de I'actuacio.

El sistema d'actuacio s'estableix per reparcel-lacié modalitat compensacié basica, sense
prejudici de I'aplicacio del suposit de reparcel-lacié voluntaria d’'un Unic propietari, com es
aquest cas previst al Decret 305/2006, de 18 de juliol. A tal efecte s’efectuara la
reparcel-lacié voluntaria i es redactara un projecte d'urbanitzacié que haura de ser aprovat
per I'Ajuntament.

El poligon delimitat suposa també la delimitacié de I'dmbit objecte de suspensio de
llicéncies als efectes del que estableix I'article 71 del DL 1/2005.
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S’estableix una agenda de desenvolupament del sector especific que regula la modificacid

puntual del present document.

11.

MEMORIA SOCIAL

El municipi de Salt arrossega problemes de:

Densificacid: per la construccido amb tipologies edificatories molt denses al centre de la
ciutat i per la grandaria de les llars estrangeres (més de 4 persones per llar).

Socials: que tenen a veure amb els fluxos migratoris que han fet augmentar molt la
poblacio estrangera i la disminucid de I'autdctona. El cens del 2007 mostrava que un
40% de la poblacié corresponia a persones d'origen estranger, dels quals el 84%
tenien menys de 39 anys.

Hi ha diferents perfils de demanda d'habitatge:

L'arribada de persones d'origen estranger: suposa l'accés a I'habitatge per primera
vegada i la creacié d’'una nova llar. Una part de la demanda es deriva dels processos
de reagrupament familiar. Generalment opten per la compra de pisos d'unes 3
habitacions de segona ma, a preu relativament baix en el sector del centre.
L’emancipacio: cal destacar I'alt nombre de poblacié en edat d'emancipacio, doncs la
major franja d'edat es situa als voltant de 25 - 35 anys (el 22% de la poblacio). |
precisament, és aquest conjunt qui fa un major requeriment de primer habitatge. Pero,
I'emancipacio va lligada als nivells d'ocupacié i de renta, i I'escalada de preus d'aquest
ultims anys a suposat el retard de I'emancipacié o I'emigracié a municipis de I'entorn.
Generalment es busca pisos reduits amb quotes mensuals que no superin els 500
euros; per raons economiques moltes vegades acaben per decantar-se per pisos de
segona ma o de lloguer.

Millora residencial: canvi a un habitatge d'obra nova i de majors dimensions. Aquesta
demanda es concentra majoritariament a les noves zones de desenvolupament al sud
del municipi.

Separacions matrimonials: és habitual que un dels dos membres de la parella es
converteixi en un nou demandant d’habitatge. Perd I'oferta del mercat del tipus de
I'nabitatge demandat és escas i hi ha dificultats d’assumir les quotes mensuals amb un
tnic ingrés familiar, especialment en families amb rendes baixes o en parelles amb fills.
La gent gran: disposen d’'habitatge de propietat pero que no s’adequa als problemes de
mobilitat derivats de I'envelliment o fa anys que no es fan millores.

Inversors: son pocs en aquesta poblacio.

En el nostre cas, on la construccié sera d'habitatges d'obra nova, els principalment
interessats busquen: llars per joves (demanda endogena), llars per millora residencial
(demanda endogena), llars per joves - adults (demanda exogena), llars per inversio.

Tenint en compte el Pla Local d’'Habitatge de Salt 2009-2015, la previsid de la mitjana de
demanda neta de noves llars es situa al voltant dels 216 | 276 habitatges anuals. Segons
els estudis de demanda d'habitatges socials i tenint en compte que la renta familiar del
municipi és inferior a la catalana, s'estima que un minim del 50% de la demanda podria ser
susceptlble d'adquirir habitatge protegit.
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El fet d'existir una elevada proporcio de gent de 25 — 35 anys ha fet augmentar el nombre
de naixements, de persones en edat de treballar i el rejoveniment de la poblacié, és a dir,
I'augment de demanda per adquirir habitatge.

La baixa proporcio de persones en edat molt avangada fa que hi hagi poques defuncions i
per tant que restin pocs habitatges buits per ser reutilitzats.

El fet que hi hagin més naixements que defuncions, i més arribada d'estrangers que marxa
de nacionals fa incrementar la poblacié.

Segons aquesta Pla Local d'habitatge es fa palesa la necessitat de creacio d'habitatges,
especialment de proteccid oficial per tal de que siguin accessibles.

D'acord amb l'article 2 de Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en
matéria urbanistica i I'article 9 del mateix cos legal que modifica I'article 57 del Text refos
de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de Juliol, cal preveure la reserva
d’habitatges de proteccid publica corresponent al 30 % de la totalitat del sostre proposat
(20% de HPO i 10% de HPC). No obstant, si es qualifiquen ambits diferenciats amb Us
Unicament comercial o altre a I'habitatge, es podra eximir aquest sostre del comput de la
reserva d’habitatge protegit.

Donat que la previsid minima per a Us diferent a I'habitatge és inferior al 7% respecte al
total construit, la previsié d’habitatge protegit sera de 5.912 m? ( 3.941 de H.P.O i 1.971 de
H.P.C)

S’ha cregut convenient ubicar aquest tipus d'habitatge social en els blocs propers a
I'equipament public.

Respecte al termini de I'inici de les obres dels habitatges de proteccid oficial corresponents
no pot ser superiors a 2 anys, a partir de que les parcel-les tinguin consideracié de solar i
de l'entrega i acceptacié de les obres d'urbanitzacié per part de I'Ajuntament. Un cop
sol-licitada les llicéncies d'obres, aquests tindran una durada maxima de 3 anys, amb
I'advertiment d'incorrer en els supodsits d'incompliment de I'obligacié a edificar previst al DL
1/2005, de 26 de juliol, en cas contrari.

Hi ha intencid que al 2012 es pugi comengar a actuar i edificar a 'ambit d'aquest estudi
amb el segient calendari d'actuacions:

- Aprovacio de la modificacioé del PG de OU. principis de 2.010
- Redaccié del projecte d'urbanitzacio i tramitacié mitjans de 2.010
- Redacci¢ itramitacié reparcel-lacié voluntaria finals de 2.010
- Tramitacié del projecte d'enderroc finals de 2011

Descentralitzacié de I'empresa i abandé de les instal-lacions actuals  juliol 2.012

Les previsions indiquen que a I'any 2012 la demanda d’habitatge haura disminuit una mica
respecte la del 2009. Encara que es preveu que el creixement vegetatiu seguira la
tendéncia actual de natalitat creixent. El estudis demostren incertesa respecte al
comportament del saldo migratori, perd es preveu mes creixement de noves llars
estrangeres que no pas autoctones. A més, si el ratio de persones per habitatge es reduis
per sota del nivell previst, hauria necessitat d'habitatges addicionals per cobrir la demanda
per a la mateixa poblacié prevista. Es a dir, al 2012 continuara existint una demanda
d’habitatge similar a I'actual, i continuaran sent especialment necessaris els habitatges de
proteccio oficial, per tant aquesta projecte dona resposta a les expectatives de aquest futur
immediat.
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12. JUSTIFICACIO DE L’ INTERES PUBLIC | PRIVAT DE LA MODIFICACIO.

£l interes public de la modificacié en tramit que requereix 'article 94.5 del DL 1/2005, es
justifica per la millora social i urbana que ha de suposar la transformacio d'un sector
industrial obsolet que veu com el nou Us residencial que s'incorpora ha de permetre la
generacié de sinérgies que millorin la qualitat de I'espai public amb un major nivell
d'equipament i qualitat ambiental.

L' interés public també resulta beneficiat amb la introduccioé al mercat immobiliari d’'un nou
sostre destinat a habitatge social que podra resoldre 'accés a I'habitatge digna de part de la
poblacié menys afavorida.

El conjunt d’aquestes actuacions ha de facilitar la recuperacié d'aquesta area de ponent del
municipi de Salt i refor¢ar la seva connexié amb la resta del teixit urba.

L' interés privat de la promocié concorre amb el public en el sentit que la modificacio
permetra la introduccié d'un nou aprofitament urbanistic d’us residencial i de serveis en
aquesta zona cosa que suposa la generacié d’'unes plusvalues que ajudaran a la promocio
privada a fer front als costos que suposa les millores de les infraestructures i serveis publics
que s'introdueixen en aquest ambit.

13. JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT SOSTENIBLE

L'article 66.g del DL 1/2005 estableix que els plans hauran de justificar el compliment de les
determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible. En aquest
cas, el Pla d'Ordenacio Urbana del municipi no estableix determinacions especifiques sobre
aspectes de mobilitat.

Malgrat aixo la notable transformacio que planteja la modificacié amb la introduccid de nou
sostre residencial apta per a la construccié d'uns 207 habitatges suposa una important
modificacio de la mobilitat d’aquesta area de Salt que es valora convenientment mitjangant
I'estudi de mobilitat que incorpora aquesta modificacié com a annex 1.

D’acord amb aquest estudi es plantegen actuacions diverses que es defineixen alla.

14. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS ARTICLES 3 19 DEL DL 1/2005

La modificacié que es planteja no suposa cap afectacié de nous sols ni preveu cap
estratégia de creixement o colonitzacié planteja la reconversié d'una area industrial
obsoleta amb la introduccié de I'Us residencial, per tant, podem afirmar que la modificacid
no suposa cap efecte que calgui justificar en relacié al compliment del que preveuen els
articles 31 9 del DL 1/2005, de 26 de juliol.
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16. AGENDA DE DESENVOLUPAMENT | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.
(ART. 59 LLEI 1/2005)

El plantejament d'aquesta Modificacié Puntual es presenta amb el seguent
desenvolupament:

L’agenda del desenvolupament d'aquesta modificacié de Pla general podriem resumir-la
com segueix:

1r.- Aprovacio definitiva de la modificacié del Pla general : 1r trimestre 2010
2n.- Tramitacié del projecte d'urbanitzacio: 2n trimestre 2010
4r trimestre 2010
3r.- Tramitacié del projecte de reparcel-lacio: 4r trimestre 2010
2n trimestre 2011
4r .- Tramitacio del projecte d'enderroc: 3r trimestre 2011
5e.- Trasllat de l'activitat: 2n trimestre 2012
Ge.- Inici d'obres d'urbanitzacio: 3r trimestre 2012
7e.- Finalitzacio obres d’urbanitzacio: 3r trimestre 2013
8e.- Inici construccié habitatges de proteccio: 3r trimestre 2014
9e.- Finalitzacié habitatges de proteccio: 3r trimestre 2017

La previsid de costos d'urbanitzacié i I'avaluacié econdmica del sector en el sector de
“Frigorifics del Ter és:

8.863 m®. De vialitat amb la part proporcional de tots els serveis de I'urbanitzacio i amb la
part de tractament com a vial semipeatonal

6.221 m2 de zona verda urbana

8.863 m? x 120 €/m? 1.063.560,00 €
6.221 m? x 60 €/m? 373.260,00 €
TOTAL 1.436.820,00 €

Repercussié per m2 de sostre edificable  1.436.820/21.100 = 68,09 euros/ m2st
Repercussio per habitatge 1.436.820 / 207 = 6.941 euros/ habitatge.

Pel que fa a la sostenibilitat econdmica d'aquesta actuacid respecte a les finances
publiques de I'Administracid, responsable del manteniment d’aquestes instal-lacions, cal
dir que el que es proposa es un model sostenible donat que el que es planteja una ratio /
habitant similar a la resta de sectors desenvolupats a Salt, i quedaran absorbits pel
increment d’habitants previstos al mateix sector.
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16 RELACIO DE PROPIETARIS O TITULARS DEL DRETS REALS DELS ULTIMS 5

ANYS.

Aquesta finca és propietat de La Mercantil * FRIGORIFICOS DEL TER S.A." i ha estat
com a propietat seva els darrers 5 anys. f
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NORMATIVA
CAPRITOL 1
Article 1 .- AMBIT

Correspon al delimitat a la documentacié grafica amb la normativa que acompanya aquesta
modificacio, identificada com a Poligon d’Actuacié Urbanistica, P.A.U.-5- (Correspondria a
la U.A-5. del T.R. del P.G.O.U. de Salt)
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Avticle 2 .- OBJECTIUS

L'objectiu és la substitucid de I'aprofitament industrial obsolet per la introducci6 de I'is
residencial de tal manera que es formalitzi una continuitat del teixit residencial que enllaci

les arees de la zona urbana amb les arees urbanes de la banda de I'eixampla de ponent

amb I'establiment d’una important reserva d'espais lliures i equipaments aixi com una )
reserva per a habitatges socials.
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Expedient: 09/37080

Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessid de dala 17 de juny de
2009 va adoptar el segUent acord:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla general d'ordenacio urbana
de Salt de la zona industrial de gran inddstria urbana, clau 6.1, sector Frigorifics del Ter,
promoguda i framesa per I' Ajuntament de Salt, amb les incorporacions i correccions
d'ofici seglents:

- En I'aricle 5 de la normaliva urbanistica, s'afegeix el seglent aportal: "El promotor
estd obligat al compliment de I'Ordenanga municipal reguladora del soroll i
vibracions, aplicada al municipi de salt, fenint en compte el nou Us residencial de
I'&mbit que ha de tenir sensibilitat acustica olta”, d'acord amb les condicions dels
informes del Ministerio de Fomento i del Departament de Medi Ambient i Habitaige.

- En l'article & de la normaliva urbanistica, en la fitxa del nou poligon d'actuacioé

| urbanistica delimitat, PAU 5, en el titol de la filxa, s substitueix "unital d'acluacié” per |

"poligon d'actuacio urbanistica".

Aixl matelx, s'esiructura el quadre de caracteristiques generals com en la resta de
fitxes del PGOU de Salt, primer les zones omb aprofitament i després el sol incloses en
algun de!s diferents sistemes definits.

Finalment, les claus de les diferents zones i sistemes proposals del PAU 5 en aquest
orticle es canvien per les claus determinades en la normaliva i en els planols
d'ordenacio.

Quadlificacié Superficies sdl de cessio Sol a urbanitzar
Sostre privat Sostre cessio
Clau m2 % m2 % m2 m2 m2
1.4.a 4.554 15,03 17.653
2.2.0 686 2,26 3.447
| a.4 6.853 22,61
a.l 4.493 20,53 4.493 14,83* 4,493
ad 1.728 1.728
bl 8.863 29,25 8.863 29,25 8.863
d.0 3.129 10,32 3.129 10,32
TOTAL 100 15.084 21.100

- En I'adicle 9 de la normativa urbanistica, es suprimeix: "i dels planols del PGOU de la
serie 3 (E:1/100)"

- En I'article 11 de la normativa urbanisfica, en I'apariat alineacié del carrer i fondaria
edificable es supiimeix: "o de regulacié detallada de la serie 3 (E.1/1000)

- En l'article 11 de la normativa urbanistica, en el quadre de porametres referits a
carrer, s'afegeix I'algada reguladora referida a carrer de PB+2PP:

"PB+2PP 9,90 m"

- En l'article 12 de la normativa urbanistica, s'afegeix la regulacié normaliva del sél
destinat a habitatges de proteccié oficial: "La subclau 1.4a hpo/hpc es deslina a
habilalges amb proteccio oficial. Concrelament, el 20% del sosire residencial del
sector que equival a 3.941 m2 de sosire i 41 habitaiges es destina o habitatges amb
proteccio oficial de régim general o de régim especial, i el 10% de! sosire residencial
del sector que equival a 1.971 m2 de sosire i 21 habilatges es destina a habitatges
amb proteccié oficial de preu concertat.”

- En el capitol de sistema de places i jardins urbans, s'afegeix al fitol “i verd lineal” .

| - Enrarticle 31 de la nermaliva urbanistica, s'afegeix "il'arlicle 333"

- En I'arflcle 33 la normativa urbanistica, s'afegeix "i I'arficle 334".

- En l'article 34 la normativa urbanistica, s'afegeix "i I'arficle 335",

- £n el planol de zonificacié 05, es subshitueix el gdlib edificator establert pel gadlib
edificator establert en el planol d'ordenacié proposada 04.

- En el punt 7 de la meméria, en el quadre comparatiu, es supri
la densitat existent.
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Article 3 .- QUADRE JUSTIFICATIU

El seglient quadre detalla els parametres i aprofitaments afectats per la modificacio i
justifica el compliment de les cessions previstes a l'article 94.2 del DL 1/2005.

19.480 m“°sol  64,28%  23.376 m’st Proposta

Frigorifics del Ter S.A. 4.134 m’sol  13,64% 12.036 m“sol  39,90%  21.100 m“sf
rotal privada 23.614 msol 77,92% 23.376 m“st  12.036 m“sol 39,10% 21.100 m’st
Yona verda publica 4493 m°sol  14,83%

Equipaments 3.129 m’sol  10,32%

Verd existent 1.728 m“sol 5,7% 1.728 m*sol  5,70%

Carrers urbans 4.964 m“sol  16,38% 8.863 m’sol  29,25%

otal sistemes 6.692 m°sol  22,08% 18.213 m“sol  60,10%

rotal ambit 30.306 m“sol 100,00% 23.376 m*st 30.306 m*sol 100,00% 21.100 m“st

sdificabilitat bruta

0,77m%slim2st

0,696 m*sol/m2st

Densitat

1 hah./95 m2 st
207 habitatges

e nova creacié

Reserves per a sistemes | Segons art.94.4 DL 1/2005 Proposta
Nou sostre residencial 21.100 m“st

Nou sostre altre Us . ' ] . .
Espais lliures de 15m* sol/100m” st 21.100 m°st 3.165 m*sol 4.493 m“so
nova creacio . » . ' _
Equipaments de 7.5m” sol/100m* st 21.100 m*st 1.583 m“sol 3.129 m“so
hova creacio

otal sistemes 4.748 m* sol 7.622 m“sol

Article 4 .- SISTEMA D’ACTUACIO | AGENDA DE DESENVOLUPAMENT DEL

SECTOR

El sistema d'actuacio6 és per reparcel-lacio modalitat compensacié basica.

El desenvolupament del sector sera el que segueix:
1r.- Aprovaci6 definitiva de la modificacio del Pla general :
2n.- Tramitacio del projecte d'urbanitzacio:

3r.- Tramitaci6 del projecte de reparcel-lacio:

4r .- Tramitacio del projecte d'enderroc:
5e.- Trasllat de I'activitat:
6e.- Inici d’'obres d'urbanitzacio:

7e.- Finalitzacid obres d’urbanitzacio:

8e.- Inici construccié habitatges de proteccio:
9e.- Finalitzacio habitatges de proteccio:

1r trimestre 2010
2n trimestre 2010
4r trimestre 2010
4r trimestre 2010
2n trimestre 2011
3r trimestre 2011
2n trimestre 2012
3r trimestre 2012
3r trimestre 2013
3r trimestre 2014
3r trimestre 2017
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Per tant, el termini per a I'execucié de les obres d’urbanitzacié d'aquest sera de dos anys a
partir de I'aprovacié del projecte d'urbanitzacio.

Article 5 .- COMPROWNIIS | OBLIGACIONS

Les previstes a I'article 43 del DL 1/205 en relacié a la cessio d’aprofitament urbanistic i les
corresponents a les reserves d'habitatge social que estableix el DL 1/2005.

Les previstes als articles 100 i 101 del DL 1/2005 en relacié a les garanties per a I'execucio
del planejament d’iniciativa particular.

El promotor esta obligat al compliment de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d'ordenacio
ambiental d'enllumenat per a la proteccié del Medi Nocturn. El sistema d'il-luminacio definit
en el projecte d'urbanitzacié no afectara negativament als usuaris de la AP-7, Gl 535 i N-
141. Cas de que aquesta afeccité fos negativa, el promotor haura de executar les mesures
adients per solucionar-ho dins dels costos finals d'urbanitzacio.

El promotor esta obligat al compliment de la Llei 16/ 2002 de 28 de Juny, de protecci6
contra la contaminaci6 acUstica. Si es produis contaminacié acustica de les vies AP-7, GI
535 i N-141 el promotor haura d’executar les mesures adients per solucionar-ho, dins dels
costos finals d'urbanitzacio.

El promotor en els terminis que consten en el pla d'etapes redactara un projecte
d’urbanitzacid on s'incorporara un estudi complet de la solucié de |a xarxa viaria resolent els
encaixos amb la xarxa viaria existent tant pel que fa a les solucions purament constructives
com a les de disseny per garantir el seu correcte funcionament, i molt especialment
s'aportara una solucio de la trobada del vial nord de I'dambit amb el C/Major. Aquest projecte
incorporara igualment la solucié i I'execucié de la connexié del vial paral-lel a I'autopista fins
a connectar amb el vial existent al barri vell a I'altra costat del pont que creua ['autopista.

S'EI promotor esta obligat al compliment de I'Ordenanga municipal reguladora del soroll i

vibracions, aplicada al municipi de Salt, tenint en compte el nou Us residencial de I'ambit
.que ha de tenir sensibilitat acustica alta.
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Article 6 .- CREACIO D’UN POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA

Les determinacions normatives d'aquest document es concreten en la delimitacié d'un Unic
poligon d’actuacio urbanistica denominat PAU nimero 5, la regulacié de la qual s'estableix
en la seglient fitxa
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Expedient: 09/37080

Diligéncia: La Comissid d'Urbanisme de Girona en la sessid de dala 17 de juny de
2009 va adoptar el segient acord:

-1 Aprovar definifivoment la modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana
de Salt de la zona industrial de gran indusiria urbona, clau 6.1, sector Frigorifics del Ter,
promoeguda i tramesa per I'Ajuntament de Salt, amb les incorporacions i correccions
d'ofici seglents:

_ En l'adicle § de la normativa urbanistica, s'afegeix el segient apartal: "El promotor
estar obligat al compliment de I'Ordenonga municipal reguladora del soroll i
vibracions, aplicada al municipi de Sall, tenint en compte el nou 0s residencial de
I'ambit que ha de fenir sensibilital acustica alta", d'acord amb les condicions dels
informes del Ministerio de Fomento i del Departament de Medi Ambient | Habitalge.

- En Varticle 6 de la normativa urbanislica, en la fitxa del nou poligon d'actuacio
urbanistica delimitat, PAU 5, en el tilol de la fitxa, es subsiitueix "unitat d'actuacié” per
"poligon d'actuaciéd urbanistica".

| Aixi mateix, s'esiructura el quadre de caracteristiques generals com en la resia de
| filxes del PGOU de Sall, primer les zones amb aprofitament i després el 50l incloses en
algun dels diferents sistemes definits.

Finalment, les claus de les diferents zones i sisternes proposals del PAU 5 en aquest
| arlicle es canvien per les claus determinades en la normativa i en els planols
d'ordenacio.

| Qualificacio Superficies $ol de cessio sol a urbanitzar
‘ Sosire privat Sosire cessio
Clau m2 % m2 % m2 m2 m2
| 1.4.a 4.554 15,03 17.653
22.a 686 2,26 3.447
| a4 6.853 22,61
| al 4493 2053 4493 14,83*  4.493
| a3 1.728 1.728
b.1 8.863 29,25 8.863 29,25 8.863
| do 3.129 10,32 3129 10,32
TOTAL 100 15.084 21.100

- En l'arficle 9 de la normativa urbanistica, es suprimeix: "i dels planols de!l PGOU de la
série 3 (E:1/100)"

- En I'article 11 de la normativa urbanistica, en I'opartat clineacio del carrer | fondaria
edificable es suprimeix: "o de regulacié detallada de la serie 3 (£.1/1000)

- En l'article 11 de la normativa urbanistica, en el quadre de parametres referits a
carrer, s'afegeix I'algada reguladora referida a corer de PB+2PP:

“PB+2PP  2.90m"

- En l'arficle 12 de la normaliva urbonistica, s'afegeix la regulacié normativa del sol
destinat a habitatges de protecci6 oficial: “La subclau 1.4a hpo/hpc es destina a
habitalges amb proteccio oficial. Concretament, el 20% del sostre residencial del
seclor que equival a 3.941 m?2 de soslre i 41 habitalges es deslina a habitatges amb
proteccié oficial de régim general o de régim especial, i el 10% del sostre residencial
del sector que equival a 1.971 m2 de sostre i 21 habitatges es destina a habitatges
amb proteccié oficial de preu concertat."

- £n el capltol de sistema de places i jardins urbans, s'afegeix al fitol "i verd lineal" .

- En l'ardicle 31 de la normativa urbanistica, s'afegeix "i I'article 333"

- En l'ardicle 33 la normativa urbanistica, s'afegeix "i I'arficle 334",

- En l'article 34 la normativa urbanistica, s'afegeix "i I'arficle 335",

- En el planol de zonificacié 05, es substilueix el gdlib edificater establert pel gdlib
edificatori establert en el planol d'ordenacié proposada 04.

- En el punt 7 de la memarld, en el quadre comparatiu, es suprimeix el parametre de
la densitat existent.

ljuny de 2009

-Girong, 17 de
g
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POLIGON D' ACTUACIO URBANISTICA PAU 5
DENOMINACIO FRIGORIFICS DEL TER

AMBIT PP. Catalans / Mercé Rodoreda / Major |
LOCALITZACIO Planols série -3 | 1/1000 Fulls:8.2,8.3,8.5,8.6

CLASSIFICACIO

SOL URBA

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE SALT SECTOR
“ FRIGORIFICS DEL TER S.A”

1. CARACTERISTIQUES GENERALS

Qualificacio Superficies Sol de cessio Sol a urbanitzar | Sostre privat | Sostre cessio
Clau m?2 % m2 % m? m?2 m2
14.a 4.554 15,03 17.653
2.2.a 686 2,26 3.447

a4 6.853 | 22,61
a.1 4.493 4.493 4.493
20,53 14,83*
a.3 1.728 1.728
b.1 8.863 | 29,25 | 8.863 | 29,25 8.863
d.0 3.129 10,32 | 3.129 | 10,32
TOTAL 100 15.084 21.100
La resta de a.3 esta cedit

index d’ edificabilitat neta privada  (m?2 sostre privat / m? sol s privat) 1,745

index d’ edificabilitat bruta privada (m?2 sostre privat / m? sl total ambit) 0,696

Densitat d’ habitatges 1hab/95 m?

68,33 hab/ Ha.

N° maxim d’ habitatges 207 Uts

Destinat a sostre residencial

(els accessos als habitatges en aquests 19.705 m?2
espais computaran a efectes del sol

comercial)

Destinat a sostre comercial 1.395 m?

FGA orquitectas




2.DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1.EXECUCIO | CARREGUES D' URBANITZACIO

-Obligacio de cedir els terrenys destinats a espai lliure i vialitat
-Obligaci¢ de fer-se carrec dels costos d’  urbanitzacio.
-Obligacio de construir 3.941 m? de sostre destinat a habitatges H.P.O i 1.971 a habitatges H.P.C.

2.FINQUES AFECTADES
Parcelles cadastrals num.: 1868701DG84 16H

3.SISTEMA D' ACTUACIO
El sistema d' actuacio s estableix per reparcel-lacid modalitat compensacié basica, sense prejudici de
I' aplicacio del supdsit de reparcel-lacio voluntaria d° un Unic propietari, com és aquest cas previst al
Decret 305/20086, de 18 de juliol. A tal efecte s’ efectuara la reparcellacio voluntaria i es redactarad un
projecte d' urbanitzacié que haura de ser aprovat per I' Ajuntament. Aquest projecte d' urbanitzacio

haura de contemplar el disseny de I' encreuament del sector amb els carrer Major i la Avda. Pp.

Catalans.

4. AGENDA DE DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR
1r.- Aprovacio definitiva de la modificacio del Pla general : ir trimestre 2010
2n.- Tramitacio del projecte d'  urbanitzacio: 2n trimestre 2010
4r trimestre 2010
3r.- Tramitacio del projecte de reparcel-lacio: 4r trimestre 2010

2n trimestre 2011

4r .- Tramitacio del projecte d° enderroc: 3r trimestre 2011
Se.- Trasllat de I' activitat: 2n trimestre 2012
6e.- Inicid" obres d' urbanitzacio: 3r trimestre 2012
7e.- Finalitzacio obres d' urbanitzacio: 3r trimestre 2013
8e.- Inici construccié habitatges de proteccio: 3r trimestre 2014
9e.- Finalitzaci¢ habitatges de proteccid: 3r trimestre 2017

Per tant, el termini per a ' execucid de les obres d' urbanitzacio d' aquest sera de dos anys a partir

de ' aprovacio del projecte d' urhanitzacid,

FGA(M:I»\



5. CESSIO DEL APROFITAMENT MIG.
D’ acord amb I' Ajuntament, es cedira a aquesta organisme el 10% de I' aprofitament del
sector

3. OBJECTIUS

A OBJECTIU GENERIC

Transformacio de I' (s industrial a residencial

B OBJECTIUS ESPECIFICS

Millora dels espais lliures i les infraestructures que han de facilitar els serveis d’ aquesta part del
municipi i la seva accessibilitat amb espais centrals del nucli urbad de Salt i I' obtencid de nous
habitatges en les condicions d' habitabilitat i sostenibilitat adequades, aixi com una formalitzacié d° una
reserva d' habitatge social.

F GAtnm:h
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Sup. Solar.: 2:026 m
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Sup. Solar.: 2,398 m2
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A+B+C pB+2+ATIC
Sup Const: 8.251,03m2

D pe+3
Sup Const: 2.489,40 m2

A+B+C+D
Sup. Solar.: 5,920 m2
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CAPITOL 2.

NORMATIVA ESPECIFICA A APLICAR A CADASCUNA DE LES ZONES
D’APROFITAMENT PRIVAT

ZONA RESIDENCIAL D’EIXAMPLE SUB-URBA (Clau 1.4.a)

Article 7 .- DEFINICIO

Compren el sdl inclos dins de PAU 5 amb aquesta clau i destinat a habitatges i a comercial
en part de la seva planta baixa.

Article 8 .- REGULACIO DE L’ORDENACIO

A aquesta zona les condicions d’ordenacié es defineixen a partir de la fondaria edificable i
la determinacié de I'algada, fixades al planol d'ordenacié (04)

Article 9.- EDIFICABILITAT

Resultant d'aplicar les condicions arquitectoniques del Planol d'ordenaci6 d'aquesta
modificacié puntual (E: 1/5600)

Article 10 .- CONDICIONS DE PARCEL-LACIO (NB)

Parametre Def. En Cond. Grals en Condicions Particulars
T.R.PGOU T.R.P.G.O.U

Parcel-la Art. 096 Art.154 N

Parcel-lacié Art. 095 Art. 155 NB | = e

Reparcel-lacio Art. 095 Art. 155 | NB | = —eeeememcmoeee

Front minim de Art. 098 Art. 156 | NB | La minima amplada de fagana NB

parcella sera de 10 m.

Fons de parcella Art. 099 | ---emeee- NB

Fondaria minima Art. 100 | ----mme- NB La fondaria edificable + 3 m.

de parcel'la

FGA arquUtecles
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Article 11 .- CONDICIONS D’EDIFICACIO (NB)

Parametres referits al carrer

Def. En Bond. Gl
Parametre TRPEOU( Lt . Condicions Partiiculars
NS
Alineaci6 del carrer | Art. 105 Art. 190 NB | Segons planol d’'ordenacio6 (E 1:500) | NB
Rasant de l'alineaci6¢| Art. 106 Art. 191
NB
del carrer
Rasant del carrer | Art. 107 | ---meommem NB
Amplada de vial Art. 108 Art. 192 NB
Alineacio de Art. 109 Art. 193 NB Segons planol d'ordenacio(04) NB
I'edificacio Zonificacié (05) (E 1:500)
Art. 110 Art. 194 Es determina en cada illa segons
planol de ordenacio (E 1:500)
s s T e
PB+3PP 12,90
PB+4PP 15,90
Punt d’aplicacié de | Art. 111 Art. 195
l'algada reguladora NB | e
referida a carrer
Art. 112 Art. 196 El nombre maxim de plantes
Nombre de plantes referides al carrer es de planta baixa
. NB i quatre plantes pis (PB+4PP), la NB
referides a carrer A .
quarta planta sera atic retranqueixat
segons planol d'ordenaci¢ (04)
Planta Baixa referida| Art. 113 Art. 197 NB |
a carrer
Front principal i Art. 114 Art. 198 NB | e
secundari
Construccio per Art. 115 Art. 199
damunt de l'algada NB
reguladora

FGA arquitectes



Parametres referits a l'illa

/-// [/

Parametre T%elf,ggu C$néipGéaéslfn Condicions Partiiculars
Art. 115 Segons planol de ordenacié (E NB
; - 1:500) La fondaria edificable de la
Fendarizedienblo Al AR0 e planta soterrania podra a tenir 18 m.
respecte de la fagana de I'edifici
Art. 116 Art. 201 NB | Els espais interiors d'illa quedaran | NB
lliures d’edificacio i hauran d'esser
objecte de preservacio, enjardinant-
Pati d’illa los o, pavimentar-los en una
superficie maxima equivalent al 20%
de la superficie de I'espai interior
d'illa
Art. 134 Art. 174 NB | Es permetran remodelacions d'una | NB
illa sencera sempre que es consideri
convenient per aconseguir una
Unitat minima de millora del projecte. En cap cas les
projecte condicions d'edificabilitat podran
ultrapassar-se, tant respecte
d'edificabilitat com de al¢ada
reguladora com de cessions fetes.
Parametres referits a I'edificacio
Parametre TDRELGESU C.?._nlg PGGra(I)sS n Condicions Particulars
Posicio de Art. 135 Art. 175 NB Segons planol d’ordenacio(04) i NB
l'edificacio Zonificaci6 (05) (E 1:500)
Edificacio Principal | Art. 136 Art. 176 NB | cceeemmeemenneees NB
Edificacions auxiliars| Art. 137 Art. 176 NB No s'admeten NB
Planta Baixa Art. 138 Art. 177 NB L'algada minima lliure de la planta | NB
baixa sera de 3 m.
Planta soterrania Art. 139 Art. 178 NB NB
Planta Pis Art. 140 Art. 179 NB L'alcada minima lliure sera la NB
definida pel Decret d’Habitabilitat
Planta Coberta Art. 141 Art. 180 NB |- NB
Planta Sotacoberta |Art. 142 | ---------- NB No s’admeten NB
Mitgeres Art. 144 Art. 183 NB Les parets mitgeres al descobert | NB
hauran d’acabar-se amb materials
de fagana. Es prohibeixen els
acabaments amb emba pluvial vist i
els lliscats i revestiments
superficials de mal comportament a
I' intempérie
Composiciéd de Art. 148 Art. 189 NB NB
Fagana | | | |

FGA arquitectes



Cossos sortints Art. 145 Art. 184 NB als efectes d'afavorir I'aparicié NC
d'espais de transicio i de control
climatic, ambiental i visual en la
relacié dels habitatges amb
I'exterior, els cossos sortints
construits com galeries mitjangant
elements lleugers com vidre,
alumini o fusta, que en cap cas
donin lloc a espais habitables aillats
térmica i actisticament segons la
normativa vigent, no computaran
com a sostre edificable sempre |
quan es justifiquin en el projecte
técnic i en la seva posterior
execucié les condicions i els
objectius anteriorment exposats.
D'acord amb l'art. 184, el vol maxim
amidat normalment al pla de fagana
no podra excedir de la décima part
de I'amplada del vial, amb un vol
maxim de 1,50 m.

Elements sortints Art. 146 Art. 185 NB Igual condicions que pels cossos | NC
sortints
La volada dels rafecs de cobertd
podran augmentar fins a cobrir els
cossos sortints que es disposin a la
ultima planta pis.

Patis de llum Art. 147 Art. 186 NEBE | 0 emmmemenee-
Patis de Ventilacié | Art. 147 Art. 187 N [
Art. 188

Article 12 .- CONDICIONS DE US (NB)

Us dominant: Habitatge plurifamiliar , a radé d'un habitatge per cada 95 m2 de sostre
residencial, sense que es puguin comptabilitzar el sostre sotacoberta.

La subclau 1.4a hpo/hpc es destina a habitatges amb proteccié oficial. Concretament, el k
20% del sostre residencial del sector que equival a 3.941 m2 de sostre i 41 habitatges es
destina a habitatges amb proteccié oficial de régim general o de régim especial, i el 10% del/
sostre residencial del sector que equival a 1.971 m2 de sostre i 21 habitatges es destina a
habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

Usos compatibles: Habitatge unifamiliar, comer¢ en planta baixa, oficines i serveis,
residencial, hoteler, restauracié, aparcament, educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
cultural, associatiu. Obligat I'is comercial en els baixos indicats en el planol 04 d’
ORDENACIO, amb una superficie menor de 400 m? Aquest comerg estara subjecte a allo
que determina la Llei 18/2005 , d’Equipaments comercials i el PTSEC 2006-20009.

Els accessos als habitatges en I'espai destinat a Us comercial computaran a efectes del sol
comercial

Article 13 .- CONDICIONS D’APARCAMENT (NB)

Els projectes d'edificacié contindran una previsié de places d'aparcaments d’acord amb els
seglients parametres:

FG/\ oarquitectes



Habitatges 1,5 places per habitatge.

En funci6 que I'is comercial és limita a una superficie de venda total inferior a 400 m? per
cada activitat, no caldra fer previsions de places d'aparcament.

Sostre destinat a altres usos:

Us Hoteler.

Establiments de 4 i 5 estrelles 1pk/3 hab a partir de 12 habitacions
Establiments de 3 estrelles 1pk/5 hab a partir de 20 habitacions
Resta d'establimets 1pk/6 hab a partir de 24 habitacions

Us recreatiu 1pk/ 10 persones d'aforament, superior a
_ 150 persones.

Us de restauracio 1pk/ 10 persones d'aforament, superior a
' 150 persones.

Us de magatzem 1pk/ 200 m2 de local

Instal-lacions esportives 1pk/ 15 persones d'aforament, superior a

60 persones.

FGA camie
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ZONA RESIDENCIAL D’EDIFICACIO AMB ESPAIS LLIURES (Clau 2.2.a)

Article 14 .- DEFINICIO (NB)

Comprén el sol inclos dins de P.A.U 5 amb aquesta clau, ordenats en bloc aillat, amb s
plurifamiliar amb espai lliure enjardinat al seu voltant.

Article 15 .- REGULACIO DE L’ORDENACIO (NB)

La definicio de les condicions d’'ocupacio, separacions i edificabilitat s'efectua a partir dels
planols d'ordenacid (04)
Per regulacio de la forma de I'edificacié s'estableix el seglient sistema d'ordenaci¢:

" Def. En Cond. Grals en . . ,
Parametre T.R.PGOU T.R.P.G.O.U Condicions Particulars
Volumetria Art. 091 Art. 093 NB Segons planol d'ordenacié(04)i | NB
especifica Zonificacio (05) (E 1:500)

Article 16.- . CONDICIONS DE PARCEL-LACIO (NB).

Les parcel-les son dues, definides en el planol de zonificacio i son indivisibles.




-

|

Article 17 .- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO (NB)

Parametres referits a la parcel-la

Def. En Cond. Grals en

T.R.PGOU T.R.P.G.O.U Condicions Partiiculars

Parametie

solar Art. 117 Art. 157 NB Segons planol d'ordenacio(04) i
Zonificacio (05) (E 1:500)

Coeficient Art. 118 Art. 117 NB Segons planol d'ordenacio(04)
d'edificabilitat
neta de la
parcel-la

Coeficient de Art. 120 Art. 117 NB Segons planol d'ordenacio(04)
volum edificable
net

Edificabilitat Art. 119 Art. 161 NB Segons planol d'ordenacié(04) | NB
maxima de la
parcella

Coeficient Art. 121 Art. 162 NB Segons planol d'ordenacio(04)
d’edificabilitat
completament net

Densitat maxima | Art. 122 NB Segons planol d'ordenacio(04)
d’habitatges neta 1habitatge cada 95 m2 de sostre
Ocupacié maxima | Art. 123 NB Segons planol d'ordenacié(04) Al | NB
de la Parcel'la soterrani s’aceptara una ocupacio

complementaria del 10% del espai
lliure d'edificacio

Sol de parcel-la Art. 124 NB | Tipologia Verd privat (clau a.4) | NB
lliure d'edificacié

Dimensions i mida| Art. 126 Art.166 Segons planol d'ordenacio(04) | NB
de la parcel-la

Separacions Art. 131 Art. 202 NB Segons planol d'ordenacio(04) | NB
minimes

Tanques Art. 132 Art. 172 NB e

Adaptacio Art. 133 Art. 173 NB | e
topografica i

moviments de

terres

Unitat minima de | Art. 134 Art. 174 NB | Sols hi ha dos edificis

projecte possibles, un a cada parcel-lai

cal que cadascun d'ells es
desenvolupi en un Unic
projecte

FGA comctes



Parametres referits a I'edificacio

Ly

Parametre Def. En Cond. Grals en Condicions Partiiculars
T.R.PGOU T.R.P.G.0O.U
Posicid de| Art. 135 Art. 203 NB |Segons planol  normatius| NB
I'edificacio respectant les separacions
fixades al planol 04

Edificacio Art. 136 | e NB | 3 0 sssswseew NB
Principal
Edificacions At 137 | - T e — NB
auxiliars
Planta Baixa Art. 138 Art. 207 NI T —— NB
Planta soterrania | Art. 139 | —ceeeeee N T — NB
Planta Pis Art. 140 | ceeeeee NB [ = e NB
Planta Coberta Art. 141 | seeeeees T D ——————— NB
Planta Art. 142 | ceeeeeeee NB No s'admeten NB
Sotacoberta
Algada reguladora| Art. 127 Art. 205 NB | L’algada reguladora no sera ,
maxima en cap cas superior a 15,90 m.
Punt d'aplicacié | Art. 128 | -eeemmeeeeee- N e ——
de l'algcada
reguladora
Construccions per| Art. 128 Art. 205 N =T e ——
damunt de
I'algada
reguladora
Nombre maxim de| Art. 129 Art. 205 NB | PB+4PP
plantes
Alcada Lliurede | —eeeee | mees NB | = e NB
les Plantes
Algada Utilde les | -=eeee | emmees NB | e NB
plantes
Volum maxim del | Art. 120 |  -==--- NB Segons planol d'ordenacio(04) | NB
edifici
Perimetre Art. 206 Art. 206 NB | A definir pel projecte NB
Regulador
Separacions NB Segons planol d'ordenacio(04) | NB
minimes entre
edificacions i
C0SS0S
Cotes de Art. 204 Art. 204 NB A partir de la rasant del carrer | NB
referéncia de la a que fan front
planta baixa
Composicio dg Art. 148 Art. 189 NB | e
fagcana
Cossos Sortints | Art. 145 Art. 208 NB | = ememeeememeeeee-
Elements Sortints | Art. 146 Art. 208 1= S
Patis de llum Art. 147 Art. 186 NB | e
Patis de ventilacié | Art. 147 Art. 188 NB |  eeemmemmmeemeeeee
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Article 18 .- CONDICIONS D’US (NB)
Us dominant: Habitatge plurifamiliar.

Usos compatibles: Oficines i serveis, residencial, hoteler, restauracio, aparcament, educatiu,
sanitari-assistencial, esportiu, cultural, associatiu.

ZONA DE VERD PRIVAT (Clau a.4)

Article 19 .- DEFINICIO | FUNCIONS
Comprén els espais d'aprofitament privat no ocupats per la edificacio i que també han de

ser tractats amb enjardinament o pavimentacié. La pavimentacié podra ocupar una
superficie maxima equivalent al 20% de la superficie de I'espai interior de la parcel-la

Article 20.- TITULARITAT (NB)

Son de titularitat privada

Article 21 .- CONDICIONS D’US (NB)

D'acord amb I'art 338 del les Normes del text refés del P.G.O.U de Salt.

Atticle 22 .- CONDICIONS D’ORDENACIO | PROTECCIO (NB)

D'acord amb I'art 339 del les Normes del text refos del P.G.0O.U de Salt.

FGA(I(I‘I‘!#
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NORMATIVA ESPECIFICA A APLICAR ALS SISTEMES
SISTEMA DE COMUNICACIONS (Clau b.1)
Article 23.- DEFINICIO (NB)

Compren el sistema de carres urbans que afecten a aquesta modificacié puntual del PGOU,
ja siguin de trafec rodat com de passeig peatonals. La normativa a aplicar sera la especifica
per a la tipologia de carrers urbans definida als articles 343,344, 345 i 349 de les Normes
del text refos del P.G.O.U de 3alt.

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (Clau D.0)

Article 24 .- DEFINICIO (NB)

Comprén la parcella reservada per a equipaments en aquesta modificacié puntual del
P.G.0O.U. de Salt. L'edificacio prevista no t¢ cap us definit. Dins els limits de aquesta
parcella hi ha un pou d'extraccié d'aigua que es conservara per tal de poder donar abast a
la poblacié de Salt.

Article 25 .- TITULARITAT (NB)

D'acord amb l'art 374 del les Normes del text refos del P.G.0O.U de Salt.

Art.26 .- REGIM GENERAL (NB)

D’acord amb l'art 375 del les Normes del text refos del P.G.O.U de Salt.

Article 27.- CONDICIONS D'US (NB)

D’acord amb l'art 377 del les Normes del text refés del P.G.O.U de Salt.

Asticle 28 .- CONDICIONS GENERALS D’ORDENACIO | EDIFICACIO DE
L’EQUIPAMENT (NB)

D’acord amb I'art 378 del les Normes del text refés del P.G.O.U de Salt.

Article 29 .- CONDICIONS ESPECIFIQUES D'’ORDENACIO | PARAMETRES
D’EDIFICACIO (NB)

D'acord amb I'art 379 del les Normes del text refos del P.G.O.U de Salt, amb una ocupacié

maxima del 60% de la parcella i una edificabilitat maxima de 1m2/m2 i la resta de
parametres segons aquets articulat.

FG orot i
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SISTEMA DE PLACES | JARDINS URBANS | VERD LINEAL (Clau a.1 i a.3)
Article 30 .- DEFINICIO (NB)

Correspon a aquelles superficies destinades a espais verds o arees pavimentades que es
destinen al repds I' esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

Article 31.- TITULARITAT (NB)

D'acord amb l'art 324 i I'article 333 de les Normes del text refés del P.G.O.U de Salt.

Atrticle 32 .- REGIM GENERAL (NB)

D'acord amb l'art 325 del les Normes del text refos del P.G.O.U de Salt.
Article 33.- CONDICIONS D'US (NB)
D'acord amb l'art 326 i I'article 334 de les Normes del text refés del P.G.0O.U de Salt.

Article 34 .- CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO (NB)

D'acord amb l'art 327 i l'article 335 de les Normes del text refos del P.G.O.U de Salt.
Article 35.- DISPOSICIO GENERAL (NB)
En cas de dubte sera d’aplicacié el que especifica el Text refés del P.G.O.U. de Salt
Girona a maig del 2.009

Els arquitectes
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A+B+C PB+2+ATIC
Sup Const: 9.251,03 m2

D pB+3
Sup Const: 2.489,40 m2

A+B+C+D
Sup. Solar.: 5.920 m2

AREA TOTAL P.A.U. 5

{,/ ///

30.306 m2

EDIFICABILITAT TOTAL 21.100 m2

N° HABITATGES 207 Uts. (1 hab / 95 m2)

[ ]EQUIPAMENT 3.129 m2 sol
| ]verDPUBLIC

EXISTENT 1.728 m2 sol

NOVA CREACIO 4.493 m2 sol

RESIDENCIAL 12.093 m2 sol

! COMERCIAL EN PB

1.395 m2 const.

HPO (HABITATGE PROTECIO OFICIAL)
3.941 m2

41 Uts.

1"HPC (HABITATGE PREU CONCERTAT)
21 Uts. 1.971 m2
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| MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE SALT

SECTOR "FRIGORIFICOS DEL TER S.A."

SALT
NAGIQ PROPOSADA

_ Habitatges (uts) Comercial (m?)
EdificiA- 22 398
EdificiB- 30 76
PBQ/’ Edific] C- 38 227
“Sup Const: 1.539 EdificiD- 23 324
. ol 2 Total lla__ 113uts 1025m?
cup. PB= el
EdificiE- 27 185
Edifici F-  (35) 185
EdificiG- 16
EdificiH- 16
TOTAL 207 uts 1395m?
=~ 'ESTUDI FRIGORIFICS DEL TER
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 30.306 M2 e
amplada
i i EDIFICI =0 algades TOTAL m2
sostre residencial 19.705 Sostre HPO erinima
sostre comercial 1.395 Sostre HPC A+B+C 12,8 2470 PB+2+Atic 9.261
minim 5.912 D 14 622 PB+3 2.489
Sostre HabitatgeLliure 13.793 E 16 644| PB+3 i PB+4 2,792
21.100 E 16 817| PB+3 i PB+4 3.489
G 345 PB+4 1.539
SUPERFICIE TOTAL H 345 PB+4 1.639
verd public equipaments | total ESCALA. A]
CESSIONS SEGONS LLE 3.165 1.583 4.748 Total 5.243 21,100 J
cessions proposta 4493,0 3129,0 7622
s0l residencial 12.093 m2
Sup.
n® d'habitatges totals 207 Ocup.Max. 6.243 m2
aprof. privat |
6.850 m2

4 MAIG 2009
exp: 05-00-845
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Expedient: 09/37080

Diligéncia: La Comissié d'Ubanisme de Girona en la sessio de data 17 de juny de
2009 va adoptar el segiient acord:

-1 Aprovar definifivament la modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana
de Salt de la zona industrial de gran industria urbana, clau 6.1, seclor Frigorifics del Ter,
promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Salt, amb les incorporacions i correccions
d'ofici seguents:

- En l'arficle 5 de la normaliva urbanistica, s'afegsix €l segient apartal: “El promotor
estd obligat al compliment de I'Crdenanca municipal reguladora del soroll i
vibracions, aplicada al municipi de salt, tenint en compte el nou Us residencial de
I'ambit que ha de tenir sensibilifat acustica alla”, d'acord amb les condicions dels
informes del Ministerio de Fomento i del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

| - En ladicle 6 de la normaliva urbanislico, en la filxa del nou poligon d'acluacié ||

urbonistica delimitat, PAU 5, en el fitol de la fitxa, es substitueix "unital d'actuacié” per

| "poligon d'actuacié urbanistico™.

Aixi mateix, s'estructura el quadre de caracterisiiques generals com en la resta de
filxes del PGOU de Salt, primer les zones amb aprofitament i després el 5ol incloses en
algun dels diferents sistemes definits.

Finalment, les claus de les diferents zones i sistemes proposals del PAU 5 en aquest
atlicle es canvien per les claus deferminades en la normativa i en els planols
d'ordenacio.

Qualificacio Supetficles 50! de cessio Sol a urbanitzar
Sosire privat Soslre cessid

Clau m2 % m2 % m?2 m2 m2

1.4.a 4.554 15,03 17.653

2.2.a 686 2,26 3.447

a4 6.853 22,61

a.l 4,493 20,53 4.493 14,83* 4.493

ald 1.728 1.728

b.1 8.863 29,25 8.863 29.25 8.863

d.o 3.129 10,32 3.129 10,32

TOTAL 100 15.084 21.100

- En l'atficle ¢ de la normaliva ubanistica, es suprimeix: "i dels planols del PGOU de la
série 3 (E:1/100)"

_ En l'article 11 de la normativa urbanistica, en I'apariat alineacié del carrer i fondaria
edificable es suprimeix: "o de regulacié defallada de la serie 3 (E.1/1000)

- En l'atticle 11 de la normaliva urbanistica, en el quadre de parametres referits a
carrer, s'afegeix I'algada reguladora referida a carrer de PB+2PP:

“PB+2PP 9,90 m"

- En l'arficle 12 de la normativa urbanistica, s'afegeix la regulacié normativa del 5ol
destinat a habitatges de proteccié oficial: "La subclau ).4a hpo/hpc es destina a

| habitatges amb protecciéd oficial. Concretament, el 20% del sosire residencial del

sector que equival a 3.941 m?2 de sosire i 41 habitalges es destina a habitatges amb

proteccio oficial de régim general o de régim especial, i el 10% del sosire residencial ||
del sector que equival a 1.971 m?2 de sosire i 21 habitalges es destina a habitalges |

amb proteccié oficial de preu concertat.”

- En el capitol de sistema de places 1 jardins urbans, s'afegeix al titol “i verd lineal” .

- En l'adicle 31 de la normaliva urbanistica, s'afegeix "i |'orticle 333"

- En I'adicle 33 la normativa urbanistica, s'afegeix “i I'arlicle 334"

- En l'arficle 34 la normaliva urbanistica, s'afegeilx "i I'article 335"

- En el plancl de zonificacié 05, es subslitueix el gdlib edificator eslablert pel galib

| edificater establert en el planol d'ordenacié proposada 04.

- En el punt 7 de la memaria, en el quadre comparaliv, es suprimeix el parametre de

| 1a densitat existent.

-Girona, 17 d 'uny"g_e 2009
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ESTUDI AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
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INTRODUCCIO

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4
especifica que a la documentacié de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic s’ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent. El Decret
344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, en el seu article tercer indica que els estudis d’avaluacié de
la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent, en el
planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que comportin
nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

El present document de modificacié puntual no comporta nova classificacio de
sol urba, donat que es manté el régim de sol establert pel planejament general,
si bé estableix la implantacié de nous usos o activitats, donat que es
transformen els usos industrials existents per a usos residencials i comercials.
Aixd no obstant, i donat que el vigent PGOU no disposa d'un estudi de
mobilitat, es redacta el present estudi sobre els efectes que el desplegament
del sector i I'execucid del sector “Frigorificos del Ter, S.A." generaran sobre la

mobilitat.

ESTIMACIO NOMBRE DE DESPLACAMENTS .

Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada referents a planejament
urbanistic, per avaluar la mobilitat generada, han de fer una estimacié del
nombre de desplagaments que generen els diferents ambits del pla en funcio
de les superficies, dels usos permesos o de l'index d'edificabilitat fixat al

planejament.
Al present estudi s’han utilitzat les taules que figuren a I'annex 1 del Decret
344/2006 de regulacid dels estudis de la mobilitat generada, i que es

reprodueix a continuacio:

Viatges generats/dia

46
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Us d'habitatge (el valor més gran dels 2 segiients) 7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial 10 viatges/100 m? de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m? de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m? de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m? de sol
Franja costanera 5 viatges/m de platja

DETERMINACIO DE LA MOBILITAT GENERADA PELS DIFERENTS USOS.

Per al calcul del nombre de desplagaments, s’efectuen les seglients hipotesis:

Superficie del sector 31.904 m?.
Edificabilitat bruta 0,66 m? st/m? st
Sostre total 21.100 m?st
Densitat total 207 habitatges
Habitants, a rad de 2,3 habitants / habitatge 476 habitants

Pel que fa referéncia als diferents usos, es considera prioritari el d’habitatge,

amb les seglients proporcions d’altres usos:

93 % de sostre residencial 19.623 m? sostre

7 % de sostre comercial, excloses grans superficies 1477 m? sostre

Mohbilitat generada per:
L'Us residencial: 7 viatges / 100m2 residéncia 1.373 viatges

L'Us comercial: 50 viatges / 100 m? comercial 738 viatges

No es té& en compte l'avaluacié de la mobilitat generada referent a carrega i
descarrega de mercaderies donada la poca transcendéncia de l'edificabilitat

destinada a aquest Us.

at
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XARXA D’ITINERARIS PER A VIANANTS.

A Salt els desplacaments interns majoritariament es realitzen a peu. En
conseqiiéncia, els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada han d’establir
una xarxa d'itineraris principals per a vianants, entenent per vianant la persona
que es desplaca a peu o amb cadira de rodes amb o sense motor.

En el desplegament del present sector, caldra donar compliment als segiients
parametres:

La xarxa d'itineraris principals per a vianants, a la qual s’ha de donar prioritat
sobre la resta de modes de transport, ha d’assegurar la connectivitat amb els
indrets on es generi un nombre important de desplagaments a peu o amb
mitjans auxiliars i com a minim els segients:

- Estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans i altres nodes de transport
col-lectiu.

- Equipaments comunitaris, com equipaments sanitaris, educatius, culturals i
administratius.

- Mercats, zones i centres comercials.

- Instal-lacions recreatives i esportives.

- Espais lliures amb una forta freqlientacio, com zones verdes, parcs urbans,
franja costanera i vores de rius.

- Arees d'activitat laboral, com poligons industrials, parcs tecnologics, etc.

La xarxa d'itineraris principals per a vianants s’ha de definir en base a criteris
que permetin evitar els accidents de transit.

A aquests efectes:

- Es consideren els carrers d'Us exclusiu per a vianants, els carrers de
convivéncia i els carrers, en aquest ordre, com a més idonis per establir els
itineraris per a les persones vianants.

- Els eixos en planta d’aquests itineraris han de tenir un tragat el més directe i
natural possible i, en conseqliéncia, tant la reordenacié de les cruilles com la
seva concepcio han de tenir en compte aquest criteri.

- En rambles i passeigs centrals destinats a la circulacio de les persones

vianants, s’han d'evitar els canvis de trajectoria deguts a la manca de passos

FOA oot
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de vianants alineats amb I'eix principal de la circulacid de les persones
vianants.

- Els itineraris principals per a vianants han de ser continus, formant una xarxa
que, de manera complementaria amb la resta de voreres, doni una total
accessibilitat al municipi per a les persones vianants. Si s'escau, aquesta xarxa
s'ha de coordinar amb la dels municipis veins. Els itineraris principals per a
vianants han d'estar coordinats amb els itineraris per a transport public i
col-lectiu. Els itineraris principals per a vianants fora de poblacié s’han de
segregar i protegir adequadament quan transcorrin pel costat de la xarxa viaria.
Tots els itineraris per a vianants seran adaptats d’acord amb les normes

d’'accessibilitat urbanistica previstes al Codi d'accessibilitat.

Es preveu en conseqliéncia que es desplegui el sector efectuant el disseny de
la xarxa seguint els anteriors parametres, configurant basicament itineraris per
les voreres publiques adjacents a les vies urbanes, que relliguin amb la resta

del barri ja consolidat. | tragant un front verd al llarg del contacte del nostre

sector amb I'autopista.

FGA cpects



XARXA ITINERARIS PER A TRANSPORT PRIVAT

La proximitat de Salt a Girona i la seva situacié geografica en una plana i a les
ribes de Ter fan que les comunicacions de Salt siguin bones. Les principals vies
de comunicacio per vehicles son:
- Vies externes: - A7, autopista Barcelona-Franc¢a. Situada al oest del
nostre sector, te una sortida propera.
- N-ll, carretera que uneix Barcelona-Franca. Per
enllacar-se s'ha d’anar a buscar la Ctra. Barcelona.
- N-141, carretera que uneix Girona-Anglés-Olot.
Justament comenga al pont que creua per sobre
I'autopista i que limita amb el nostre sector al sud.
- Vies internes més important: - Passeig del Paisos Catalans: és la via
que limita el nostre sector al sud.
- C/ Major: és la via que limita el nostre

sector al nord.

El transit a Salf, esta supeditat a la proximitat i connexié a Girona. La via que

presenta més intensitat de trafic és el Passeig de Paisos Catalans.

El desplagaments interns només representen el 25% dels desplagaments diaris
que es duen a terme. Aquest fet és en gram mesura la causa de la

dependéncia de Salt de la seva poblacié veina, Girona.

Els desplagaments externs tendeixen a l'augment i es realitzen majoritariament

en transport privat.

El parc automobilistic és de 0,67 vehicles per habitant i es veu una tendencia a
'augment de lindex de motoritzacio. Actualment, hi ha uns 11.916
aparcaments a Salt. Es preveu que amb el temps desapareixeran 1.200 places
d'aparcament en solars. Per tant, el déficit de 4.000 places augmentara en els

proxims anys.

FGA oo
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XARXA ITINERARIS PER A TRANSPORT COL-LECTIU

Salt, conjuntament amb Girona, disposa d'una xarxa de fransport urba
col-lectiu, que gestiona I'empresa Teisa. D'aquest servei son 3 linies les que

travessen Salt i sén properes al nostre sector.

Linia 3:

- Amb una fregiiéncia de 10 minuts.

- Funciona de dilluns a divendres feiners de 6:35 a 22:15h.

- L'inici és al ¢/ M. Rodoreda (Salt) i el final és a la P/ Marqués de Camps
(Girona).

Linia 3-E:

- Amb una frequéncia de 20 minuts.
- Funciona de: - dissabtes feiners de 6:35 a 22:10h.

51
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- diumenges i festius de 8:15 a 22:15h.

L'inici és al Centre Comercial del Espai Girones (Salt) i el final és a la P/

Margués de Camps (Girona).
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Linia 4:
- Amb una freqiiéncia de 15 minuts (feiners) o 60 minuts (festius).
- Funciona de: - dilluns a divendres feiners de 7:00 a 22:00h.
- dissabtes feiners de 7:15 a 21:55h.
- L'inici és al Centre Comercial del Espai Gironés (Salt) i el final és a la P/
Marqués de Camps (Girona).
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La proximitat del nostre sector al Centre Comercial del Espai Gironés i tota la
nova zona de creixement urbanistic de Salt; a més, la confluéncia al nostre

sector dels dues vies més importants de Salt (Passeig dels Paisos Catalans i el
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Carrer Major) tot aixo, fa que hi hagi 3 linies de bus que passin regularment per
les proximitats.

Bus Circular de Salt;
- Amb una freqliéncia de 30 minuts.
- Funciona de: - dilluns a divendres feiners de 7:00 a 22:00h.

- L'inici és al C/ Major amb C/ M. Rodoreda (al nord-est del nostre sector).
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Per aquest tram de Salt passen autobusos interurbans amb moltes diverses
destinacions, com:

Amer, Angles, Bescané, Bonmati, Caldes de Malavella, Campliong, Cassa de
la Selva, Sant Privat d’en Bas, Cruilla Sant Andreu, El Pasteral, Girona,
L'Esquirol, La Cellera de Ter, La Creueta, Les Planes d'Hostoles, Les Preses,
Llagostera, Llambilles, Olot, Palafrugell, Palamés, Platja d’Aro, Poligons de
Riudellots, Quart, Riudellots de la Selva, S'Agard, Sant Antoni de Calonge,
Sant Esteve d'en Bas, Sant Feliu de Guixols, Sant Feliu de Pallerols, Sant
Miquel de Pineda, Santa Coloma de Farners, Santa Cristina d'Aro, Vall-
Llobrega, Vilobi d'Onyar.

Per anar a algunes d'aquestes poblacions a vegades s’haura de fer transbord o

parada a 'Estaci6 d’Autobusos de Girona.

A més, d'aquest autobusos també hi ha donades 11 llicéncies de taxi.

En general, la poblacié no fa un Us extensiu del transport pablic.

A la ciutat de Girona hi ha I'estaci6 de tren de la linia Barcelona-Franga i, en un
futur, una estacié de tren d'alta velocitat. Proxim a Salt hi ha també I'’Aeroport
Girona-Costa Brava, al qual es pot anar mitjangant autobusos que surten
periddica de [I'estacié d'autobusos de Girona. L'estacid de Girona esta

connectada amb Salt mitjangant només I'autobus de la linia 4.

930



kY

XARXA ITINERARIS PER A BICICLETES.
La majoria dels desplagaments interns es realitzen a peu o en bicicleta.

El municipi de Salt és membre del Consorci Vies Verdes de les comarques
gironines. Actualment, la xarxa de carril-bici es redueix al carril bici que
travessa les Hortes i Deveses de Salt (carril Olot-Girona) i 200 metres de carril-
bici en tram urba.

Des de I'Ajuntament hi ha el compromis d'augmentar el nombre de metres de

carril en tram urba i consolidar el carril-bici de les Deveses.

Més de la meitat dels habitants de Salt tenen bicicleta i per part de la ciutadania
hi ha certa voluntat a fer servir més aquest mitja de transport si es millora la

xarxa actual de carril aptes per les bicicletes.
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Nosaltres en el nostre sector proposem establir un carril al voltant de la nostra
illa com a punt final dels itineraris que puguin venir pel Carrer Major o pel

Passeig del Paisos Catalans.

En el disseny de la xarxa d'itineraris per a bicicletes en el sector “Frigorifics del
Ter", s’entén que s'han de complir els seglients criteris i requisits:

- La xarxa d’itineraris per a bicicletes s’ha de preveure connectada amb la xarxa
de bicicletes de la resta del municipi, especialment en aquells indrets on es
generin el major nombre de desplagaments. |, si s’escau, amb la dels municipis
veins i s'ha de coordinar amb la xarxa d'itineraris per a transport public i
col-lectiu.

- Els itineraris per a bicicletes han de ser continus, formant una xarxa i
preferentment hauran de discorrer per vies ciclistes segregades o carrils-bici
protegits. Per exemple, els itineraris per a bicicletes no es poden fer passar per
carreteres de doble calgada ni per carreteres de calgada Unica amb una
intensitat mitjana diaria superior a 3.000 vehicles, llevat que es segreguin de la

via mitjancant mecanismes adequats de proteccio.

PARAMETRES | CRITERIS DE DISSENY DE LES XARXES VIARIES.

Com a criteri general de la present modificacié puntual, s'atendra als
parametres i criteris de disseny que s'exposen al present apartat, si bé en
I'elaboracioé dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada que es realitzin,
es poden proposar, en base a condicionants geomeétrics, pel conjunt d’un ambit
i en coheréncia amb els sectors continguts o amb base a les caracteristiques
de I'entorn, parametres diferents, sempre que es justifiqui que s'acompleixen
els objectius de sostenibilitat de la mobilitat i la normativa d’accessibilitat. Els

parametres i criteris de disseny genérics seran els seglients:

a) L'amplada minima dels carrers que es planifiquin en soél urbanitzable amb la
senyalitzacio d'acord amb el que estableix el Reglament general de circulacio,

ha de ser de 10 metres.
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b) L'amplada minima dels carrers planificats com a xarxa basica en sol
urbanitzable, aixi com dels trams de carretera definits com a trams urbans, ha

de ser d'11 metres.

c) L'amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on
discorri un itinerari de la xarxa basica de bicicletes han de tenir una amplada
addicional de 2 metres sempre i quan coincideixi amb la xarxa basica de

vehicles. En cas contrari, s'atendra a I'establert als apartats anteriors.

d) Els carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un itinerari
per al transport public han de tenir una amplada addicional de 5 metres sempre
i quan coincideixi amb la xarxa basica de vehicles. En cas contrari, s'atendra al

que estableixen els apartats anteriors.

e) El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar el
8%, i només en casos excepcionals, degudament justificats, pot arribar fins al
12%. En qualsevol cas, el pendent del 8% no sera acceptable per a llargades
superiors a 300 metres. Cas que es superi aquesta llargada, es construiran
espais de descans amb pendent maxim de 2% que continguin, com a minim,
un cercle d'1,5 metres de radi. La construccié d'escales a la via publica resta
condicionada a que hi hagi un itinerari alternatiu adaptat a la normativa
d’accessibilitat. Quan l'itinerari alternatiu sigui desproporcionat en temps i/o
recorregut, d'acord amb el que estableix la citada normativa, es construiran

ascensors o elements elevadors segurs i accessibles.

f) El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no pot superar, amb caracter
general, el 5%. Només en suposits excepcionals, degudament justificats,

aquest pendent pot arribar al 8%.
g) La previsio de places per a aparcament de bicicletes i de vehicles, inclosa en
els instruments de planejament urbanistic, s’ha d'ajustar a les reserves

minimes establertes als seguents quadres:

Ample minim de carrers 10 m.
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Si es Xarxa viaria basica i1 m
Si es xarxa viaria basica + bicis 2m.
+ bus 5m.
Pendent maxim dels nous carrers 8% < 300 m de llarg.

Escales condicionen un itinerari alternatiu
Pendent maxim per a bicis 5%

PROPOSTA DE XARXA BASICA D'ITINERARIS PRINCIPALS DE VEHICLES.

El plantejament que es fa aqui és d'una gran simplicitat ja que Iitinerari
principal és el que envolta lilla i uneix el Carrer Major amb el Passeig del
Paisos Catalans. També es consolida el Carrer Mercé Rodoreda i el Carrer

Pompeu Fabra. A la zona del ponent s'estableix un cul-de-sac que donara
servei a I'equipament adjacent i sera el punt final de la prolongacié del Carrer
Major. En la mesura de lo possible al llarg d’aquest nous trams de carrers al
voltant del nostre sector, s'ubicaran places d’aparcament public.
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PROPOSTA DE APARCAMENTS PER ALS DIFERENTS VEHICLES.

D’acord amb les estandards fixats pel Decret 344/2008 de 19 de setembre el

nombre d'aparcaments sera:

Aparcaments de bicicletes

Us habitatge 2 Places/habitatge o cada 100 m? st.

Tenint 19.623m2 caldran 414 places de bicicletes.
Us comercial 1 Plaga / 100 m? st.

Tenint 1.477m2 caldran 15 places de bicicletes.
Zones verdes 1 Plaga / 100 m? de sol

Tenint 4303m2 caldran 43 places de bicicletes.

Aparcaments de vehicles

Turisme
Us habitatge 1,5 Places/habitatge major de 70 m? construits.
Amb 207 habitatges d'uns 95m2 caldran unes 310
places per turismes.
Us comercial 1 Plaga / 100 m? construits.

Tenint 1.477m2 caldran 15 places per turismes.

Motocicletes
Us habitatge 0,5 Places/habitatge o 1 Plaga / 200 m? st.
Tenint 19.623m2 caldran 104 places motocicletes.

S’ha previst uns 107 aparcaments publics. A més, s'haura de preveure uns 58

aparcaments de bicicletes i algunes places de motocicletes.
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PROMOTOR: FRIGORIFICS DEL TER SA

INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU
DE SALT, SECTOR “FRIGORIFICS DEL TER”

Salt, maig de 2009
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1. INTRODUCCIO

1.1 Antecedents.

Els mecanismes d'avaluacié ambiental del planejament territorial i urbanistic
comprenen diverses situacions i metodologies. Cal considerar tot el ventall de plans,
funcions ordenaclores i escales d’'intervencio que es donen en l'ordenacio del territori.
La legislacié mediambiental catalana s'ha anat desenvolupant per donar resposta a tot
alld que s’engloba dins l'avaluacié ambiental de programes, plans i projectes. La
legislacio urbanistica també s'ha vist obligada a abordar la gliestio. Aixi, la Llei 2/2002,
d'urbanisme va introduir amb [linforme mediambiental dels plans un sistema
d'avaluacidé ambiental del planejament.

En el present informe mediambiental es determinen els possibles impactes ambientals
associats a la modificacié puntual del PGOU de l'area de Salt en I'ambit del sector
“FRIGORIFICS DEL TER S.A”".

El present informe mediambiental té per objecte:

a) Justificar que la present Modificacio Puntual del Pla General d'Ordenacio
es basa en criteris de desenvolupament sostenible.

b) Definir les caracteristiques fonamentals del medi fisic i bidtic afectat, aixi
com l'entorn socio-econdmic.

c) Efectuar una previsié de la magnitud dels impactes ambientals, economics
i socials derivats de la realitzacié del projecte, a fi de minimitzar els efectes
negatius sobre el medi.

d) Determinar les mesures correctores i restauradores concretes per a
eliminar o minimitzar I'impacte ambiental.

Tal com estableix I'article 94 de la llei d'Urbanisme les Modificacions del Planejament
urbanistic existent també s’han de sotmetre a les mateixes disposicions que els Plans
d'Ordenacié Urbanistica Municipal. S'entén per modificacié del pla d'ordenacié la
introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els
canvis en la classificacié del sdl i els sistemes generals. Les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar l'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacio
ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. ' El contingut de
I'informe mediambiental ve determinat en el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament del Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, Decret
1/2005, on s'especifica que l'informe mediambiental que ha d’anar associat als Plans
d’Ordenacio Urbanistica Municipal o les seves modificacions.

' El Text refés de la llei d'Urbanisme del decret legislatiu 1/2005, adopta un nou principi inspirador del
desenvolupament urbanistic sostenible, crea nous instruments de planejament i n'elimina d'altres, exigeix
nous documents com els informes mediambientals, redefineix els sistemes d'actuacié urbanistica i atorga
una importancia cabdal a la implantacié de politiques del sol i d'habitatge a través del planejament i la
gestid urbanistica, entre molts altres aspectes. Aquesta llei es basa en la utilitzacié racional del territori,
per tal de compatibilitzar el creixement i el dinamisme econdmics necessaris amb la cohesié social, el
respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les generacions presents i futures. D'aquesta manera es
volen lligar les necessitats de creixement amb les necessitats del desenvolupament sostenible, de manera
que es tradueixin en la ulilitzacio racional del territori; en la lluita contra la pobresa mitjangant aquest
recurs, amb la politica d’habitatge social; en la qualitat de vida a assolir en tots els assentaments humans,
tant els existents com els nous; en lincrement de la conscienciacid de la societat pel que fa al medi
ambient; en la gestidé correcta i proporcionada dels altres recursos naturals, des de la perspectiva urbana,
i en la dels residus generats, i també en la utilitzacié progressiva de les energies renovables i en una
politica eficient d'estalvi energélic..
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2. IDENTIFICACIO DELS REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN EL
SECTOR DE PLANEJAMENT:

2.1 Descripcio dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector:
diagnosi ambiental

2.1.1 ENTORN FIiSIC, CLIMA, HIDROLOGIA | CONTEXT SOCIO-ECONOMIC

Salt es troba al centre de la comarca del Gironés, a una altitud de 83 metres respecte
el nivell del mar. EI municipi de Salt limita amb el municipis de Girona per I'est; Sant
Gregori a la part nord-nord-est; Bescand per la zona oest i a la part sud es troba el
municipi Vilabrareix.

La precipitacié mitja anual és de prop de 700 mm. Mes més plujés l'octubre i

__menys plujés, el marg. i

Maximes absolutes entorn els 38 °C, el mes de juliol. Minimes absolutes de

5°C negatius, al novembre. L'any 2002 la velocitat mitjana del vent va ser d'1,4

m/s, amb una humltat relativa mitjana del 74% i la irradiacié global mitjana

diaria de 14,6 lVIjlm

‘Topografia planera, sense desnivells importants. Geomorfologia condicionada

pels cursos fluvials. Xarxa fluvial orientada est — oest (riu Ter) i nord — sud (riu
Geomorfologia Marroc i riera de Reramus)

unitats hidrogeoldgiques amb bones condicions d'explotacio, tot i que amb risc
_de sobreexplotacio

Marge septentrional de la depressio de la Selva. Materials quaternaris fluvials

de terrassa 0, 1 (deveses) i 2 (conreus i hortes i activitat urbana)

Geologia i geomorfologia especialment aptes per al desenvolupament

urbanistic i industrial, aixi com de zones verdes

Edafologia _Aptes per al conreu, zones humides i altres poc desenvolupats.
Xarxa regida pel riu Ter, riu Marrocs i les rieres de Reramus i Massana. Xarxa
artificial per al reg de les hortes (séquia Monar i recs artificials tributaris).

Régim fluvial de ftipus mediterrani, amb cabal regulat pel sistema

Precipitacions

Temperatures

Geologia

Higrologia d'embassaments Sau — Susqueda — Pasteral. Descens acusat del cabal del

Ter l'any 1988 — 1989. Aprofitament hidroeléctric per part de l'empresa
_ BENJAG. ,
Qualitat Aigties amb signe d'estrés a I'llla de la Pilastra i al Pas d'en Prat. Aiglies
aiglies contaminades al Pla dels Socs i al Circuit.

Aprofitament de les algues subterranies majoritariament per a abastament de
Hidrogeologia la poblacié i per a us industrial. Riu Marrocs té dinamica efluent. Ter té
dinamica influent.

El municipi de Salt esta situat dins de la gran plana fluvial sobre la qual es disposa la
ciutat de Girona. Aquesta zona presenta una topografia molt suau i planera, sense
desnivells importants i amb algades que oscil'len entre els 70 i 95 metres sobre el
nivell del mar. Per aquesta rad no existeix, al municipi de Salt, cap turd ni cap algada
destacable. La geomorfologia de Salt esta completament condicionada pels diferents
cursos fluvials que travessen el municipi, destacant entre tots ells el riu Ter. La
sedimentacié en forma de terrasses d'aquest curs fluvial, en el periode de temps
comprés entre el Pleistoce inferior i l'actualitat, és la causa directa de la particular
morfologia planera del municipi. Aixi doncs, és possible la observacio dels diferents
nivells de terrasses fluvials (sobretot les terrasses 1 i 2), barres fluvials actuals i antics
cursos del riu, ara abandonats.

La xarxa fluvial esta constituida principalment pel riu Ter i per la séquia Monar (tot i
que aquest curs es artificial, construit al S. 1X) al nord del municipi, i pel riu Marrocs i la
riera de Reramus al seu extrem oest. El primer curs fluvial estad orientat oest — est,
mentre que els dos Ultims estan orientats nord — sud. Tots tres cursos segueixen
direccions d'antigues fractures relacionades amb el marge de conca del rift miocénic
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(gue provoca

les depressions de 'Emporda i la Selva, entre d'altres) i que actualment

separen les depressions dels massissos adjacents. A banda d'aquests cursos d'aigua
principals, a Salt es troben multitud de recs secundaris, sobretot a la zona de les
hortes i les deveses. ‘

El terme municipal de Salt es localitza al nord-est de la Peninsula Ibérica, emmarcat
dins I'ambit de la depressio de la Selva i, més concretament, al marge septentrional

d'aquesta, en
a Salt majorit
sedimentacio
geomorfologic
preferentment

contacte amb els materials del marge d'aquesta conca. Geologicament,
ariament afloren en superficie materials quaternaris procedents de la
fluvial del Ter, fet que condiciona fortament la caracteristica
a del municipi. Aixi doncs, aquest municipi es troba constituit
per les tres terrasses més recents del Ter. Atés que es tracta d'una

zona summament planera, I'is al qual es destina el sol és eminentment agricola i urba.
La xarxa hidrografica de Salt és molt simple, doncs es troba completament regida pel
riu Ter (que constitueix el limit septentrional del municipi) i per I'accié de I'nome, atés
que s'ha desenvolupat una xarxa artificial de recs per les hortes.

Salt amb 27.6
poblacié de 4

Escoles

Nivell dinstruccié
de la poblacio

Equipaments i
serveis

Associacions

73 habitants I'any 2007 i una superficie de 6,59 Km?, t& una densitat de

167 hab/Km?,

" A Salt el 2000 hi havia 14 centres d'educacid que donen servei a tots els nivells

educatius i ara també a l'universitari. Aixi es ddna cobertura a una franja d'edat de 0 a
18 anys. A més, hi ha una escola d'adulls en funcionament.

Percentatge important de la poblaci6 amb EGB de primera etapa o segona etapa
~ acabada. Coneixement del catala inferior a la mitjana comarcal.

Zona esportiva municipal, zona esportiva les Guixeres, Museu de I'Aigua, sala auditori
la Mirona, centre civic la Cooperativa, Teatre de Salt, biblioteca Jaume Ministral i
Masia, biblioteca Massagran, Estacié Jove, dos casals de jubilats, escola municipal de
Belles Arts, Coma — Cross i Centre Naturalista de Salt. 3

6 AMPA, 7 de veins, 34 cullurals, 39 esportives, 17 recreatives, 6 de joves, 4
religioses, 9 empresarials, 7 [deologlquesrkq_po!mqugs__ -

En relacié als

tres sectors productius del municipi, el sector economic més important

de Salt és el sector serveis, amb més de la meitat de la poblacié ocupada (55% I'any

1996), l'altre

gran sector és lindustria-construccié, que representa la resta de la

poblacié ocupada (44%, I'any 1996), I'1% restant es dedica a I'agricultura. L'ocupacié
del sector primari s’ha mantingut en el periode analitzat (1991-1996) L'activitat agricola

ha disminuit

en nombre d’explotacions, perd en canvi la superficie destinada a

I'activitat agraria s’ha mantingut. Pel que fa al sector industrial, dins el terme municipal

hi ha (segons

I'AE de 'any 2000) 121 empreses industrials, i aquestes es dediquen a

les seglients activitats:

ESTABLIMENTS 'D'EMPRESES INDUSTRIALS A SALT

1994 1997 2000
Energia i aigua 2 1 1
Quimica i metall 8 6 5
Transformacio del metall 36 41 54
Textil i confeccio 21 18 17
Edicio i mobles 12 16 15
Edicio i mobles 34 33 26
Altres 3 3 3
Total 116 118 121

Font : web de I'IDESCAT
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Finalment del sector terciari o de serveis es diferencia el comerg al detall i les
empreses de serveis, aquestes darreres més importants en nombre que les primeres.
A les empreses de serveis destaquen les dedicades a serveis personals i als
transports i comunicacions. Les principals empreses de comerg al detall sén les
botigues de productes alimentaris i els comergos que es dediquen a la roba i al calgat.
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Sector “Frigorifics del Ter”

Generalitats: El nou sector de Frigorifics del Ter a desenvolupar ha de contribuir a
I'actual tendéncia de creixement continu de poblacié de Salt. Els terrenys objecte de
I'ordenacio es troben situats a I'oest del municipi, a tocar de 'autopista A-7. Al sud limita
amb el Pg. Paisos Catalans i al nord i I'est amb habitatges. La finca té una forma
segons planols, amb una superficie de 23.614 m® El territori és pla i dedicat
exclusivament a I'Us industrial. En els planols d'informacié es representa la topografia
dels terrenys objecte d'ordenaciéo amb les corresponents corbes de nivell.

Com es pot observar el terreny presenta poca inclinacié en tota la part urbanitzable, el
que significa l'aptitud per la finalitat proposada. No existeixen obstacles topografics
rellevants.

Elements d’'interés: Cap.

Estat de conservacid: El sector engloba tot el complex industrial de la empresa
carnica que s'installara en una altra localitat.

2.1.2 PAISATGE | BIODIVERSITAT

Com ja és sabut, Salt se situa al Pla de Girona, al nord de la depressio de la Selva, en
uns terrenys que han modelat el riu Ter i els seus afluents. El seu paisatge és dominat,
d’'una banda pel pla, en part conreat i en part ja edificat i, de l'altra, pels terrenys propers
al riu Ter, coneguts popularment com les Deveses de Salt. Per aixo el poblament vegetal
que hi creix, al contrari que als municipis veins, no és pas ben bé mediterrani: és mancat
del bosc perennifoli de 'alzinar, tan comt uns metres enlla del limit municipal i en canvi té
una hona representacio de bosc caducifoli de ribera, lligat a la riba del Ter i també en
alguns punts entremig de les Deveses.
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El poblament vegetal el completen els diferents herbassars lligats als camps, als marges i
llocs suburbans, formats per plantes herbacies adaptades a I'ambient especial de cada
lloc. Aquests herbassars, tot i ser formats per plantes cosmopolites, comunes a molts
alires llocs de casa nostra, tenen un paper ecoldgic cabdal, ajuden a donar diversitat al
municipi, degut que en depenen molts organismes, que els aprofiten per cercar-hi aliment
(o refugi en el cas dels herbassars dels marges de camps i camins).

Dels diferents ambients de Salt, en destaca especialment el que formen les Deveses, ja
que els sediments fluvials aportats pel riu en les successives i repetides avingudes,
arriben a donar en alguns punts un substrat esquelétic i molt sec a I'estiu, malgrat ser a
tocar de l'aigua, que no permet l'arrelament de plantes llenyoses. Aquest ambient ha
estat colonitzat per plantes herbacies de prats secs, algunes de les quals s6n molt rares a
les comarques de Girona, conformant un agrupament vegetal i un ecosistema sorrenc.
municipi de Salt gaudeix d'una situacié geografica privilegiada que afavoreix una notable
diversitat faunistica: limita al nord amb Rocacorba, a 'oest amb les Guilleries i a I'est amb
les Gavarres; el poblament animal és doncs, forca nombrés, sobretot pel que fa a
avifauna (el terme municipal és utilitzat com a zona de pas) Cal tenir en compte, pero,
que a Salt no hi ha una extensa cobertura forestal, per tant les espécies més lligades a
zones de bosc dens no s’hi veuen representades.

Ela elements més representatius i que tenen major importancia des del punt de vista
de conservacio del patrimoni natural dins el municipi sén els seglents:

Bosc caducifoli de ribera: verneda i sargar, bardisses, fenassars, prats secs,
Poblament vegetal poblaments herbacis higrdfils, poblaments aquatics submergits o flotants,
__ poblaments herbacis dels conreus i els ruderals i canyar,.
Importancia Paisatge mosaic. Cerca d'aliment i refugi, connexié entre ambients, zona de pas,
ambients per fauna nidificacio. -

Poblament animal  Important representacioé avifauna

Conservacié ; . T i e
gsopaizwa Abandonament de terres agricoles i arbredes. Abséncia d'accions pertorbadores.
_Impa;e_s; ~ Activitats agraries i ramaderes, linies eléctriques, plantacions arbéries, camins, Us

recreatiu, activitats industrials aillades.

Sector “Frigorifics del Ter”
Generalitats: Fauna i vegetacio inexistent.
Aspectes rellevants: Cap.
Elements d’interés: Al sector cap.
Estat de conservacio: Degradat en la major part.

2.1.3 INFRASTRUCTURES DE COMUNICACIONS

El municipi de Salt és continu al municipi de Girona, capital de la provincia de Girona i
per tant, les comunicacions del municipi son especialment bones:
- L'accés a l'autopista AP-7 es pot realitzar en una zona proxima al nucli de Salt,
a la sortida anomenada Girona Sud. Hi ha accés directe a I'entrada de I'AP-7
des del municipi.
- Es pot enllagar amb la N-Il de Barcelona a Franga directament travessant el
nucli de Salt i Girona o a través de la carretera C-250.
- Accés directe des de l'interior del nucli urba de Salt a la carretera N-141, que
uneix Girona i Anglés, que connecta amb la C-151 direccio Olot.
- A la ciutat de Girona es té accés a la linia del ferrocarril i es tindra accés a la
futura linia del TGV.
- Proximitat a I'aeroport Girona — Costa Brava, que s’hi pot accedir a partir de
I'Autopista AP-7 o la N-I|

il
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A linterior de la poblacié es troben diverses vies de comunicacié interna, que
presenten un volum de transit prou important. Aquestes vies soén principalment les que
travessen la ciutat tant en direccié est-oest, com direccidé nord-sud. En direccié est—
oest cal destacar per la seva proximitat al sector el Passeig dels Paisos Catalans, que
és una de les vies que presenta més intensitat mitjana de transit diaria. A més hi ha en
projecte la construccié de dues noves vies de circulacid per tal de millorar el transit de
pas i el transit intern a Salt, aquestes seran el vial perimetral sud, i la frontissa de
Santa Eugeénia. L'accés a 'autopista AP-7 també evita que hi hagi transit de pas pel
centre de la poblacio.

Els desplagaments interns només representen el 25% dels desplagaments diaris
que es duen a terme. Aquest fet és en gran mesura a causa de la dependéncia de
Desplagaments Salt de la seva poblacié veina, Girona.

interns i externs
Els externs tendeixen a 'augment. Es realitzen majoritariament en transport privat.
El grau d'autocontencio és del 45,5%
3 linies d’autobusos interurbans. 11 llicéncies de taxi. L'estacio de tren de Girona

Transport public esta connectada amb Salt mitjangant un autobus. La poblacio no en fa un Us
extensiu.

Parc automobilistic 0,67 vehicles per habitant.

Sector “Frigorifics del Ter”

Generalitats: Les propies per la seva ubicacidé pseudo-urbana, a tocar d'una gran
infrastructura de transport (autopista A-7).

Elements d'interés: Es creen nous vials interiors de circulacio exterior i interior i nous
aparcaments.

Estat de conservacio: en millora.

. ' -1 .
i . | s () ¥
-ont: web de I\nsh[ul C‘érlogréfic de Catalunya.
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2.1.4 EL PATRIMONI CULTURAL | ARQUITECTONIC

El nucli de Salt historicament havia estat un nucli basat en I'agricultura. Més endavant,
i gracies a l'energia disponible a través de la séquia Monar, l'agricultura es va
complementar amb industries téxtils. El llegat historic que ha arribat fins als nostres
dies és fruit d’aquestes activitats, bé sigui a través de masies i cases rurals, estructura
de canals de reg, parcel-lari agricola, tanques, industries, tallers, molins, safareigs...El
Pla General relaciona aquests elements, configurant un Cataleg preventiu, previ a la
redaccié del corresponent Pla Especial, i els agrupa en diferents conceptes.

Sector “Frigorifics del Ter”
Generalitats: Cap
Elements d'interés: Cap
Estat de conservacio; -

2.1.5 PLANEJAMENT:

A continuacio es relacionen les principals caracteristiques del planejament municipal:

Planejament
supramunicipal

El Pla Territorial General de Catalunya (PTGC) inclou Salt a l'area urbana de
Girona. El Pla Territorial Parcial (PTP) de les Comarques Gironines encara no ha
o _estat redactat. Salt no té cap espai dins el Pla d'Espais d'Interés Natural (PEIN)
Planejament Es basa en la Revisio del Pla General de Salt, aprovat el mes d’abril de 'any 2002.
urbanistic municipal El Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU) de Salt va ser aprovat el mes de febrer
vigent ~ de 1987. — e - =
Urba (comprén zona general residencial que configura carrers, zona general
residencial amb espais oberts, zona general industrial que configura carrers, zona
general industrial amb espais oberts), sol urbanitzable (sol urbanitzable delimitat i
sol urbanitzable no delimitat) i s6l no urbanitzable (és la zona de valor ecoldgic —
- S paisatgistic) S
Els sistemes ___Hiha el d'espais lliures, d'infrasiructures de serveis i d'equipaments comunitaris.
ey Funcionament en forma de xarxa que permet lligar I'dmbit urba amb els municipis
— = ~_veins i els grans eixos de comunicacio. — .
Model residencial  Aposta per la diversificacié de I'oferta d'habitatges.
Planejament amb
_incidéncia ambiental

Classificacio del sol
segons el PGOU

Model viari

Pla Especial de les Hortes i Deveses de Salt.

Sector “Frigorifics del Ter”

Generalitats: Es crea un nou sector del municipi amb equipaments residencials i
educatius

Elements d'interés: Proximitat al nucli urba i a la xarxa viaria i infrastructures de
transport.

Estat de conservacio: -
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2.2 Objectius i les altres mesures de profeccié ambiental previstes pel Pla
General o per altres plans o programes aplicables.

2.2.1 Pla General d’'Ordenacié Urbana de Salt.

La present modificacié puntual del planejament es refereix al Pla General de Salt i al
seu planejament derivat. El planejament urbanistic municipal vigent es basa en la
Revisio del Pla General de Salt, que va ser aprovat el mes d'abril del 2002 (Vegeu el
text refés del Pla General d'Ordenacid Urbana publicat DOGC num. 4444 de

09.08.05).

El Pla General d'Ordenacié Urbana de Salt, va ser aprovat el mes de febrer de 1987.
Posteriorment, 'any 1993, es va comengar un procés per a la Revisié del Programa
d'Actuacio que finalment ha desembocat en la decisidé de realitzar una Revisid
completa del Pla General. La Revisié del Pla General contempla la necessitat del seu
desenvolupament mitjangant la redaccié de Plans Parcials i Plans Especials segons
quin sigui el cas.

Les determinacions modificacié puntual del sector “Frigorifics del Ter” es determinen a
la Memoria.

2.2.2 Altres

Jerarquicament, el planejament urbanistic municipal es situa per sota, i per tant ha de
ser coherent amb els plans d'ordenacié territorial. En aquest sentit, el Pla Territorial
General de Catalunya és el marc principal de l'ordenament territorial a la comunitat
autonoma, per sota del pla territorial esta pendent d’aprovacio el Pla Territorial Parcial
de les Comarques Gironines.

Aixi mateix, en el desenvolupament de la Llei 23/1983, la Generalitat també ha
elaborat i aprovat diversos plans territorials sectorials, alguns amb anterioritat a
I'aprovacio del Pla Territorial General. Els que poden tenir alguna influéncia sobre la
present modificacio de planejament sén:

Pla de I'energia a Catalunya a I'horitzé de I'any 2006-2015

Pla d'accio per a la gestio de residus municipals a Catalunya 2005-2012

Pla de sanejament (aprovat el 21 de juny de 1996)

Pla especial d'emergéncies per inundacions a Catalunya -INUNCAT-

Pla territorial sectorial d'equipaments comercials -PTSEC- (Decret 211/2001, de

24 de juliol)

Pla d’aeroports de Catalunya (Resolucié PTO/2846/2003, de 15 de setembre)

Pla d'Infraestructures del Transport de Catalunya 2006-2026 - PITC —(aprovat el

28 de juliol del 20086)

Pla d'Accio per la gestié de residus municipals a Catalunya 2005-2012

Altres sén el Pla de Mobilitat de Girona (PMU) que s'emmarca dins de la Llei 9/2003,
de 13 de juny, de la mobilitat i de les Directrius Nacionals de Mobilitat (DNM). Es
objecte d'aquest PMU la configuracié de les estratégies de mobilitat sostenible de la
ciutat de Girona.

44

—_

70



2.2.3 Ajuntament de Salt
Les ordenances amb aplicacié mediambiental es relacionen a continuacio:

- Ordenanga municipal reguladora del soroll i vibracions - Mapa de capacitat
acustica

- Ordenanca Municipal de Circulacié

- Ordenanga Municipal d'obertura d'establiments i control d'activitats amb
incidencia ambiental

- Ordenanga municipal reguladora de les aigties residuals i pluvials del sistema
de sanejament de Girona, aplicada al terme municipal de Salt

- Ordenanga Municipal de Convivéncia Ciutadana i Via Publica.

El municipi de Salt, com a municipi de més de 20.000 habitants, segons el que dicta el
Decret 210/99 de 27 de juliol, de plans de proteccio Civil, ha d'elaborar i aprovar el Pla
Basic d'Emergéncia Municipal (PBEM), aixi com el Pla d’Actuacié Municipal (PAM) ifo
Plans Especifics, en el cas d'estar afectats per riscos objecte de Plans Especials o
Especifics. En aquest sentit, el municipi de Salt disposa d’un Pla Basic d’Emergéncia
Municipal (PBEM) i d'un Pla Especial de Nevades i Gelades redactat 'any 2002,
aquest esta en vies de ser visat per la Generalitat de Catalunya. Salt disposa del Pla
Basic d’Emergéncies Municipals, perd no del Pla d'Actuacié Municipal. EIl PBEM no
contempla el risc d'inundacié per un possible accident als embassaments de Sau,
Susqueda i el Pasteral.

2.2.3 L'Agenda 21 de Sailt

El concepte d'Agenda 21 té origen a la Cimera de la Terra, celebrada I'any 1992 a Rio
de Janeiro. | es va concebre com un “Pla d’accié que elabora estratégies i un
programa de mesures integrades per frenar l'efecte de la degradacidé ambiental i
promoure un desenvolupament sostenible”. On el desenvolupament sostenible s’entén
com aquell que asseguri les nostres necessitats actuals, sense posar en risc la
capacitat de les generacions futures per satisfer les seves.

El Pla d’Accié Local per a la Sostenibilitat del municipi de Salt (Gironés) té com a
objectiu principal fer que I'area local sigui més sostenible. Es per aquest motiu que el
Pla d'Accid pretén donar les eines necessaries per una gestié municipal encaminada a
I'adopcié del desenvolupament sostenible. Les linies estratégiques es relacionen a
continuacio:?

- Desenvolupament de la ciutat, xarxes de serveis basics i foment de les
politiques encarades a modificar la infraestructura i I'estructura del municipi per
fer-la més habitable

- Desenvolupament ambiental de la ciutat, foment de les mesures correctores
per disminuir I'impacte de I'administracié local, les activitats economiques i el
conjunt de la poblacid i foment de la participacid, educacio i sensibilitzacio
ciutadana amb temes de sostenibilitat

- Desenvolupament dels serveis que reben els ciutadans/es i de la formaci6é de
joves i adults

- Desenvolupament de [l'oferta comercial, turistic, ludico-cultural i
I'associacionisme

- Ordenaci6 i manteniment de les Hortes i Deveses de Salt, educacié ambiental i
vigilancia d'aquest espai

? Vegeu espai web de I'Ajuntament de Salt per-al PALS.
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2.3 Objectius i criteris ambientals adoptats

2.3.1 Objectius i principis de sostenibilitat i de I'ordenacié de territori tinguts en compte.

D'acord amb les determinacions de l'actual planejament del municipi, amb la
modificacid puntual es persegueix dotar al municipi de sol urba residencial i
d'equipaments per satisfer la demanda que prové del propi planejament i I'expectativa
del mercat immobiliari.

El principal objectiu i critreri del procés urbanistic descrit és plantejar la remodelacié
urbana de la finca de la industria “Frigorifics del Ter S.A.", amb la transformacié dels
usos industrials existents per la substitucié per usos residencials, i una major previsié
de sistemes d’equipaments i espais lliures, aixi com l'establiment de noves reserves
d’habitatges socials, encaminades a satisfer les necessitats de la zona.

A nivell més concret poden considerar-se els seglients punts:

- Ordenar aquest sector i la fagana del municipi amb una edificaci6 i parcel.lacio
ajustada a la demanda, ben comunicada i assentada sobre el territori.

- Aplicacio de criteris d'integracié paisatgistica: fer una intervencié paisatgistica
sobre l'espai proper a l'autopista, fet que permetra adequar un element de
vegetacio que filtri els sons i vistes cap a aquesta.

- Tractament dels espais lliures publics sota criteris de sostenibilitat.

- Dotar de sol de cessid per a zones verdes i equipaments publics.

- Es proposen tipologies edificatories lligades a la idiosincrasia del municipi.

- Disseny de la vialitat ajustada a les necessitats i funcionament del sector, aixi
com a la morfologia del terreny, jerarquitzada i dissenyada per afavorir els usos
residencials que haura de suportar. Aconseguir una continuitat i integracié amb
les edificacions existents, la vialitat existent i els sectors urbans contigus.

- Es proposa un afavoriment de la seva peatonalitzacio dels vials.

- Fomentar I'activitat comercial municipal a tocar de les infrastructures actuals i
futures.

- Promoure I'is eficient de l'aigua i I'energia.

Tots aquests aspectes van conduits cap a |'obtencié d'un model residencial compacte,
de qualitat, sostenible i de respecte vers el medi natural.

2.3.2 Justificacié de la necessitat de I'avaluacié de I'impacte ambiental.

No es troba dins cap categoria de projectes que requereixen avaluaciéo d’impacte
ambiental.
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3. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L'ORDENACIO PROPOSADA

3.1 Descripcio, si s'escau, de les alternatives d'ordenacié detallada considerades
i la justificacio de l'alternativa adoptada

En aquest punt es discuteix l'alternativa prevista i les alternatives considerades per al
sector, que es poden valorar des de les seglients perspetives:

El desenvolupament de la revisié del Pla General preveu actuacions concretes per
completar i crear noves ordenacions urbanes, intervencions per regenerar, recuperar i
potenciar zones urbanes ja consolidades, aixi com diverses actuacions aillades.
L'objectiu és la racionalitzacié i I'estalvi en la utilitzacid de territori, la millora de la
connectivitat del municipi, la correccid de I'efecte barrera provocat per [I'actual
autopista, i la minoracié dels impactes ambientals causats per les vies de comunicacio.
Aquest objectiu esta d'acord amb les motivacions de la modificacio puntual plantejada.

En el municipi de Salt s’estan transformant zones agricoles en sél urbanitzable, amb
bones comunicacions, a rad del creixement que preveu el Pla General Territorial de
Catalunya per aquesta zona. El nou sector a de Firgorifics del Ter suposara una
mirada a I'actual casc urba des del punt de vista de |a restauracié i rehabilitacidé d'un
barri existent, amb capacitat per atraure nova poblacié i mantenir 'actual. Es per tant al
mateix temps una politica d'estalvi de sol urba. També suposa un creixement urba des
de la planificacié i per afrontar els déficits de I'heréncia urbanistica i imatge urbana.

Puposa una recuperacié en temes de caracter col-lectiu i una aposta per contribuir als
déficits funcionals d'equipaments comunitaris i espais verds. La creacié d'aquesta
nova estructura urbana dotara al municipi de Salt d'una complexitat urbana més
enriquidora pels seus habitants, en eliminar-se I'equipament industrial. Aquesta
industria es pot incloure dins les nombroses edificacions existents de caracter
industrial amb caracter obsolet o fora de normativa amb tendéncia a desaparéixer o a
canviar el seu Us. L'activitat industrial existent és de risc ambiental moderat amb
problemes per la seva ubicacio.

Amb la modificacié puntual es busca crear una connexié entre equipaments
comunitaris, els elements de la xarxa viaria i el casc urba, tot convertint sol industrial
obsolet. En aquesta modificacié un equipaments comunitari educatiu assumeix un
paper en l'ordenacio i I'equilibri de la ciutat. La nova escola suposara un refor¢ dels
serveis educatius municipals amb noves places en diferents franges d’edat.

Pel que fa a la distribucio dels usos basics a la ciutat, es distingeixen pel conjunt del
municipi, quatre zones generals que es corresponen als respectius usos definits a la
normativa. El nou sector suposara el canvi de zona industrial a residencial, tenint en
compte gue I'Us industrial del municipi es concentra al sud del municipi i a les vores de
I'autopista. L'Us residencial en el sol urba guanyara en importancia, amb una nova
area de creixement amb diversificacié d'usos i de tipologies d’habitatges, que permetra
complementar l'oferta actual dominant.

Pel que fa al tipus de model viari i residencial, el model viari del nou sector busca un
funcionament en forma de xarxa que permeti lligar d'una manera equilibrada tot I'ambit
urba del municipi. El sector llinda amb el Passeig dels Paisos Catalans, que es planteja
actualment com l'element central del desenvolupament urba de Salt, absorbint la
connexié amb el centre de Girona i els municipis de la linea Anglés — Girona.
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Per aconseguir 'augment de la poblacio es preveu el creixement del sol urba actual a
través dels sectors de sol urbanitzable, pero també el propi pla recomana i preveu
actuacions de millora i consolidacié del sol urba actual, evitant la seva degradacio i el
moviment de poblacié d'aquestes zones cap a les de nova creacié. El nou sector
s'encaixa en aquest segon punt.

La modificacié ha de constribuir a millorar la imatge que es percep del nucli urba de
Salt quan s'accedeix pel Passeig dels Paisos Catalans. Es la d’'un nucli amb una alta
densitat de poblacié i amb una baixa qualitat de la seva estructura urbana i de les
edificacions que el componen. Un cop s'entra al casc urba i s'arriba al nucli antic es
troba una estructura de carrers i edificacions i activitats més cohesionada i atractiva.

En el cas de lalternativa zero, persistiria en contacte negatiu indUstria-urba i el
paisatge degradat,
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3.2 Descripcio de l'ordenacid proposada amb expressié de les seves
determinacions amb repercussions significatives sobre el medi ambient

A nivell general es pot afirmar que amb la reubicacié de la carnica minvaran les arees
de risc per a la seguretat i el benestar de les persones dins de I'ambit de la modificacid
puntual. De la mateixa manera, no existeixen arees, des del punt de vista de proteccié
especial, conservacio, fragilitat o singularitat per la incidéncia de la normativa
ambiental, ni tampoc arees de proteccié o conservacié per la concurréncia de valors
susceptibles de preservacio.

La concentracié de tot el sostre d'aprofitament privat en I'ambit del sector i les
caracteristiques de vialitat a qué fa front, fan que l'impacte de I'edificacié residencial
sigui el minim posible. A continuacié es fa la descripcid i cracteritzacié dels impactes
ambientals de la modificacié puntual del PGOU de Salt al sector, sobre els diferents
vectors ambientals:

- Ambient atmosféric:

Hi haura reducci6 de les emissions contaminants d’origen industrial (fonts fixes), ja que
la empresa Frigorifics del Ter és una de les 3 indUstries del municipi registrada al
CAPCA (Cataleg d'Activitats Potencialment Contaminants a I'Atmosfera), definit i
establert a la Llei 3/98 de proteccio de I'ambient atmosféric. A continuacié és mostra
les emissions de diferents contaminants que s’han donat a les Ultimes revisions de les
fonts contaminants de I'atmosfera de I'esmentada empresa:

Empresa Focus emissor Contaminant
Caldera Savir num. 1 NO
Caldera Savir nim. 2 NO
Frigorifics del Ter SA  [Digestio sortida nam. 1 <.
HCS
Digestié sortida num. 2 O
HCS

Les fonts fixes sén aquelles que emeten gasos a l'atmosfera des d'una posicid i
aquesta no varia en el temps ni en I'espai, com el seu propi nom indica. Es classifiquen
en fonts domestiques i fonts industrials. Les emissions de les primeres es calcularan
tenint en compte les calefaccions dels habitatges principals de les poblacio, les
emissions dependran de les del combustible i la quantitat de combustible anual
utilitzat.

Les noves edificacions residencials augmentaran les emissions de contaminants
atmosferics aixi com degut a la mobilitat generada. Les emissions de gasos
contaminants de les calderes i calefaccions doméstiques depenen basicament del
tipus i la qualitat del combustible utilitzat.

L'impacte sobre la qualitat de I'aire també es pot produir durant la fase de realitzacié
de les obres degut a 'emissié de particules a causa del moviment de terres i transport
de materials, que provocara un augment dels nivells d’emissié de particules en
suspensio i sedimentables (pols).

- Energia
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Les comarques gironines reben energia eléctrica basicament des de la transformacié
400/220/132 kV de la subestacié de Vic a través de la linia de 220 kV doble circuit Vic
—Juia. En menor mesura també s'alimenten des de: (1) la transformacié 220/110 kV de
la subestacié de Sant Celoni per la linia de 110 kV doble circuit Sant Celoni — Tordera,
(2) la linia de 132 kV en doble circuit S. Coloma- La Roca, La Roca-Buixalleu-Salt i La
Roca-Llinars-Salt alimentada des de la transformacié 220/132 kV de |a subestacié de
La Roca i la transformacié 220/110 kV de la subestacio de Santa Coloma, i (3) l'eix a
110 kV Osona - Sau - Susqueda — Girona. El consum energétic per capita a
Catalunya és de 3,9 tep/habitant (2001).

Pel que fa a 'energia eléctrica, I'empresa subministradora d'energia eléctrica a Salt és
Fecsa-Endesa.

No hi ha cap magatzem de GLP al municipi. El subministrament de propa a granel i de
bombones de buté i propa a domicili el realitza majoritariament I'agéncia distribuidora de
Repsol Butano, A. Adria Gas Buta S.A. de Girona.

En el municipi hi ha tres benzineres, una dintre del nucli urba al Passeig dels Paisos
Catalans, i dues als accessos del casc urba; concretament a les rotondes de
circumval-lacié del Passeig del Marqués de Camps i del Passeig dels Paisos Catalans
(Torremirona)

El casc urba disposa de gas natural soterrat. Degut que aquestes dades no han estat
facilitades, no es pot determinar amb exactitud el nombre d'estacions de bombeig i
distribucié de la companyia.

- Paisatge:

El paisatge variara completament: es passara d'un paisatge industrial degradat a un
paisatge residencial, amb un augment de la qualitat paisatgistica.

Vegeu annex fotografic del la cartografia.

ql'l

76



- Impactes sobre els aspectes socioecondmics

Possibilitat de creixement de la poblacié: aixd significa 'arribada de nous veins cosa
que revertira en diversos aspectes de la vida socio-econdmica de la ciutat (augment de
recursos, oferta laboral, serveis..etc). El total de nous habitatges sera de 234,
Reubicacio de I'activitat industrial i canvis en el mercat laboral.

- Impactes sobre la vegetacid
Creaci6 de noves zones verdes i jardins.

- Residus:

En fer els treballs previs al comengament d'una nova obra és habitual que s’hagin
d'efectuar certs moviments de terres. També I'activitat constructiva origina un volum
important de residus, aixi com l'augment en la produccié de residus comercials i
domestics al nou sector.

Disminucié dels residus industrials.

El municipi disposa de deixalleria municipal i de servei de recollida de trastos vells.

~ Tendéncia augment, 1,55 kg/hab/dia. Desti incineradora de Campdora o
abocadors autoritzats.

Residus municipals

Recollida selectiva  Tendéncia augment

Infraestructures i serveis _Deixalleria, recollida trastos vells, prova pilot recollida fraccio organica
Residus industrials Tendencia a I'estabilitzacié. Majoria Son no espemals

Residus agricolesi ~ No representen volum important. il
ramaders 000000000000 -

Altres residus Residus forestals, sanitaris, olis, runes.

- Impactes sobre la fauna
Millora de I'entorn i disminucié de la contaminacio.

- Soroll:

Durant |a fase de construccio del projecte es poden produir increments en els nivells
sonors actuals, tant puntuals com continus degut basicament al moviment de la
maquinaria i a les accions produides per les instal-lacions de I'obra dins de la zona. Un
cop finalitzades les obres d'execucio, el soroll ha de disminuir als nivells actuals

En aquest sentit, Salt disposa d'una ordenanga que ordena la qualitat sonora del medi
urba, aprovada el juliol de 1990 i de mapa de capacitat acustica.

- Hidrologia:

L'impacte es pot produir durant en la fase d'execucié de les obres, a través del
manteniment de la maquinaria, I'abocament d'aigiies de neteja o I'abocament de
mescles bituminoses.

Hi haura increment de la demanda d'aigua doméstica al nou sector.

L'empresa que gestiona l'aigua al municipi de Salt és Aigiies de Girona, Salt i Sarria
de Ter SA. La xarxa d'abastament del municipi de Salt (codi 17 20 155 1 010) es
dedica per a Us exclusiu de la poblacié del nucli urba, doncs aquest ocupa la major
part del municipi, i les industries, superficies agricoles i instal-lacions ramaderes
existents s'abasteixen principalment de fonts propies.

Abastament 2.378.829 m>fany per consum domestic i municipal (2000).

Abasta'me_nt p'nval Pous per abastament d'indUstries, de comunitats de veins i us agnco!a o ramader.

Bona qualitat xarxa d’abastament ptiblic. Problemes qualitat pous de comunitats de
veins.

Control qualitat

b1l
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Les dades de linventari de captacions d'aigua subterrania del municipi de Salt
corresponen als aprofitaments d'aigua subterrania existents al registre d’aigiles de
'ACA. Entre els pous inventariats apareixen els de I'empresa carnica.

NOm. Captacié6  NOm. Expedient Data Titular

41667 0003 1986 FRIGORIFICOS DEL TER, S.A.

41667 0004 1986 FRIGORIFICOS DEL TER, S.A,

Font: Seccio de Mines de la Delegacio Territorial de Girona del Departament d'Indstria, Comerg i Turisme
de la Generalitat de Catalunya.

DADES DE L'INVENTARI DE PUNTS D'AIGUA DEL MUNICIPI DE SALT

Codi N° inscripcié Titular O& Volum concedit (malany) Tipus Fondaria Diametre
7 C-0006334 FRIGORIFICOS DEL TER, SA Abastament Tub  47m 04 m
E— S— - . - 254000 SRR = =G EeE SR
7 bis C-0006334 FRIGORIFICOS DEL TER, SA Abastament Tub 110m 04 m

TOTAL 289822

Taula 1.3.6.2.  Font: Registre d'Aiglies de I'Agéncia Catalana de |'Aigua.

Respecte la produccié anual d'aiglies residuals urbanes i carrega contaminant asociada,
el municipi de Salt t& una ordenanga sobre I'is del sistema de sanejament al terme
municipal. Aquesta ordenanga és d'aplicacio a tot el municipi i adequada a les seves
caracteristiques. El sistema de tractament de les aigiies residuals es fa a partir de
I'Estacid Depuradora d'Aiglies Residuals (EDAR) de Campdora. Totes les aigles
residuals produides a Salt tenen com a desti aquesta instal-lacié, on reben diferents
tfractaments quimics, fisics i biologics.

- Geologia i geomorfologia:

L'impacte potencial sobre la geologia és degut a I'ocupacié de nous terrenys, i per tant
a un canvi en I'Gs i caracteristiques del sol. En aquest sentit cal dir que no es produeix
una afectacio directe sobre elements considerats d'interés geoldgic ifo geomorfoldgic,
tals com zones amb recursos geologics, afloraments mineraldgics, jaciments fossilifers
coneguts o catalogats ni punts amb estructures geologiques d'especial interés.

- Patrimoni cultural:

De l'estudi realitzat sobre el patrimoni historic-artistic resulta que no existeix cap
element catalogat o inventariat que formi part del patrimoni cultural i que es localitzi en
'ambit més proper del projecte.
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- Riscos ambientals

Els riscos ambientals naturals no tenen importancia en el municipi, el risc sismic i
Riscos naturals volcanic és minim. El risc d'inundacié és major perd disminueix en la zona habitada
del municipi tot i que hi ha antecedents d'afectacions a aquesta zona.

Els incendis forestals no han estat importants fins al moment a Salt. EI municipi no

S et esta declarat com a zona d'Alt Risc d'Incendi Forestal.

Es considera que el municipi presenta un risc per transport de mercaderies

mercaderies :
B perilloses mitja.

_perilloses

Dins els riscos ambientals relacionats amb activitats antropiques, cal destacar els de
les activitats industrials. Qualsevol tipus d'industria i les seves activitats poden ser un
focus de contaminacié per a I'atmosfera, les aigiies i el sdl, i per tant, poden ser
perjudicials pels ecosistemes que els envolten i per la salut de la propia poblacié i de
les poblacions veines. El risc potencial de cada indUstria, les seves emissions
gasoses, liquides o sodlides, i els seus residus, vindran determinades per la seva
activitat, procés, tecnologia i materials usats. En aquest context, les activitats que es
duen a terme en cada indUstria estan classificades per 'Annex | del Decret 322/1987,
de 23 de setembre, de desplegament de la llei 22/1983, de 21 de novembre, de
Proteccié de 'Ambient Atmosféric, on s'estableix el Cataleg d'Activitats Potencialment
Contaminants per a I'Atmosfera (CAPCA), en diferents categories (A,B,C) de major a
menor risc per la possible contaminacié atmosférica. Aixi al municipi de Salt hi ha 3
empreses que es froben classificades al CAPCA, entre les que s'hi troba I'escorxador
Frigorifics del Ter, SA, amb 4 focus emissors.

També cal citar el transport de mercaderies perilloses. La xarxa viaria que discorre pel
municipi de Salt és important quant a les seves categories. Aquestes vies fan la funcioé
d'enllag entre diferents zones de Catalunya i de la provincia de Girona, per aixo el transit
de vehicles és important i per tant, també el transit de mercaderies perilloses, pel fet de
tractar-se d'eixos viaris a nivell catala i provincial.

El municipi es troba en un eix important per les comunicacions viaries per la seva
proximitat amb la ciutat de Girona, per tant, a banda de les vies mencionades, també es
consideren vies importants per a les comunicacions, alguns carrers de la poblacié. El
Passeig dels Paisos Catalans (carretera Gi-535) fa la funcié d'uni6 entre la carretera N-
141 i la ciutat de Girona, aixi molts dels transports que van de la carretera N-141 a
Girona, han de passar per aquest passeig.

El fet que els sectors industrials es trobin a la zona oest del municipi, fa que el pas de
vehicles que transporten mercaderies perilloses, es redueixi a l'interior de la vila, pero
també s’ha de tenir en compte aquells transports que han de descarregar en activitats
de dins la poblacié.

Aixi actualment al risc associat al transport de mercaderies perilloses, i en relacié al
nou sector, es centraria en el recorregut de l'autopista E-15 (A-7), el pas de la
carretera N-141, els Is accessos als sectors industrials i les arees de desplagament
dels camions de dins el municipi amb motiu de carrega i descarrega de productes
quimics i combustibles (benzineres i particulars de Salt).

A l'analisi del flux del TRANSCAT al municipi de Salt, s'observa que durant el periode
1995 — 1999, el pas de vehicles de transport de mercaderies perilloses per I'A-7 era
moderat (entre 10 i 50 camions al dia)

Segons les dades de la concessionaria d’autopistes, pel periode 2000- 2001, el transit
de productes perillosos per I'autopista E-15 (AP-7), s’ha vist incrementat respecte les
dades del periode 1995-1999, ja que s’ha detectat un flux mitja de camions amb
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mercaderies perilloses (entre 50 i 100 camions per dia estandard) Aixi, tenint en
compte la morfologia de la xarxa viaria i la proximitat del municipi de Salt als peatges
de l'autopista, és logic suposar que el flux de mercaderies perilloses que circulen per
I'AP-7, al passar per Salt, també hagi augmentat.

En definitiva, d'acord amb aquests resultats, es considera que el municipi de Sait
presenta un risc mitja per transport de mercaderies perilloses. Aquest fet significa, que
el municipi no esta obligat a elaborar el corresponent PAM (Pla d'Actuacio Municipal).
L'ordenanga municipal de circulaci6 de Salt presenta un article en referéncia al
transport de mercaderies perilloses al municipi de Salt (article 56).

3.3 Determinacié de les mesures adoptades per al foment de [I'eficiéncia
energética, l'estalvi de recursos i la millora del medi ambient en general.
Miesures correctores.

En I'ambit del projecte, per aquells impactes que siguin evitables es defineixen unes
mesures correctores preventives, mentre que per aquells impactes no evitables
I'objectiu de les mesures correctores és el de disminuir la magnitud de I'afectacio fins a
fer que el projecte resulti compatible amb el medi. Moltes de les mesures correctores
comportaran Unicament I'adopcié d'una série de metodologies durant els treballs
d'execucio de I'obra (evitar el risc de contaminacié del medi, risc d'incendi, molésties a
la poblacié...); d'altres requeriran mesures correctives o regeneratives com és la
restauracio i revegetacio dels talussos i totes aquelles superficies d’'ocupacio temporal
que resultin afectades per les obres, etc.

A continuacié es descriuen mesures correctores generals referents als principals
vectors mediambientals:

- Residus:

Els projectes constructius dels edificis hauran de incloure una justificacié dels tipus de
materials utilitzats i el seu impacte ambiental. Aixi mateix, i en compliment del Decret
201/1994, regulador de les runes i els residus de la construccié a Catalunya, el
productor de runes té [lobligacid de lliurar les runes de manera correcta |
responsabilitzar-se de fer les operacions de destriament i seleccié dels residus lliurats.
S’ha d'exigir als executors de les obres que disposin dels contenidors necessaris pels
residus derivats de les obres.

En I'ambit d'aquest sector es generaran de residus ordinaris, voluminosos i especials
procedents dels domicilis (residus domiciliaris). D'altra banda, cal dir que hi ha una
serie de residus d'origen (els medicaments caducats, els vehicles fora d'us, els
pneumatics, els residus especials en petites quantitats, electrodomeéstics amb CFC,
residus ofimatics, residus fotografics, olis minerals i altres), la gestié dels quals s’ha de
coordinar amb els programes de gestio de '’Agéncia de Residus de Catalunya.

Les vies han de tenir espais asfaltats o formigonats on ubicar els contenidors de
residus organics, plastics i de reciclatge de paper.

- Ambient atmosféric i energia:
Per tal de minimitzar els impactes potencials del projecte, caldra adoptar les seglients
mesures correctores:
* Rec periodic de les arees utilitzades pel transport de materials i circulacié de
vehicles, mentre s'estigui en periode del propie moviment de terres. A titol
orientatiu es proposa una freqiéncia minima de:
-Estiu: una vegada cada dia.
-Primavera i tardor: una vegada cada 2 dies.
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-Hivern: una vegada a la setmana o quinzenal segons la humitat
ambiental.
* Control dels nivells de pols durant els moviments de terres, tant els deguts a
I'obra com en zones de préstecs i abocadors.
* Control d'emissions de particules i gasos en instal-lacions auxiliars d'obra en
cas que g'utilitzin.
* Situar les zones d'acopi de terres el més allunyat possible de les zones
habitades.
* Utilitzar com a camins d'obra la traga dels propis carrers o els camins veinals
actualment existents.
* No s'instal'lara lampades en forma de globus o aquelles que disparin la seva
llum al cel. El tipus de fanal és un altre factor molt important ja que la llum ha
d'illuminar el terra i no perdre’s en el cel és per aixd que cal utilitzar un tipus de
fanals dissenyats amb criteris d'il-luminacié sostenible. L'enllumenat public dels
carrers hauria de seguir els criteris d’estalvi energétic que es desprenen de
I'aplicacio del Pla Director de I'Enllumenat public (Us de bombetes de vapor de
sodi de baix consum, adequaci6 de la intensitat de llum a les necessitats, dirigir
la llum cap al terra, evitar situar els arbres i els llums de manera que els primers
al créixer acabin fent ombra,...).

Respecte el vector energia s’hauran d'incorporar sistemes constructius i
d'instal-lacions sostenibles des del punt de vista mediambiental com ara:
* Sistema de calefacci6 i, al seu cas, d'aire condicionat basats en la combusti¢ de
gas.
* Sistema d’aigua calenta sanitaria amb plaques solars
* Aillament de I'edificacio

- Soroll:
Per tal de minimitzar els impactes potencials del projecte, entre d’altres caldra adoptar
les seglients mesures correctores durant les obres:
* Compliment de la Normativa en quant als nivells maxims de soroll de la
magquinaria utilitzada en I'obra.
* S’haura de restringir la realitzacio dels treballs d'obra a la franja horaria ditirna i
preferiblement adaptar-la a la franja horaria normal laboral (de 8 a 20 h) per no
crear molésties a la poblacio.
* Situar el parc de maquinaria, abocadors temporals i magatzems de materials el
meés allunyat possible de les zones habitades.
* Limitar la velocitat dins de la zona d'obra als vehicles pesats a 40 km/h.

Establiment de mesures de control acustic.

- Hidrologia:
Per tal de minimitzar els impactes potencials del projecte caldra adoptar les segiients
mesures correctores:
* Exercir un control exhaustiu dels manteniments de maquinaria, evitant
I'abocament d'olis i hidrocarburs en qualsevol punt.
* Prohibicio d’'emmagatzematge de materials prop del rec.
* Prohibir 'abocament de les aiglies de neteja de les diferents instal-lacions
auxiliars a qualsevol punt de I'entorn.
* Prohibir 'abocament de mescles bituminoses.
* Contemplar I'existéncia a I'obra de materials absorbents d’hidrocarburs d'accid
rapicda, per a utilitzar en cas d'abocaments i accidents.
* En les diferents fases d'execucid, en el cas que sigui necessaria la construccié
de basses pel desenvolupament de les obres, per a tractaments de diferents
materials o d'aigiies o per a la neteja de camions i maquinaria, aquestes basses
hauran d'estar degudament impermeabilitzades amb geotéxtils o similars. Un cop
finalitzades les obres o quan la hassa estigui plena, les aigiies del seu interior
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hauran de ser retirades per una empresa especialitzada i portades a una Estacié
Depuradora d'Aiglies Residuals.

Tots els edificis haurien de tenir xarxa separativa d'aigiies fecals i pluvials.

- Patrimoni cultural:

Caldra realitzar un seguiment ambiental de les obres per part d’un técnic especialitzat,
principalment durant la fase inicial de moviments de terres, amb la finalitat de vigilar la
possible aparicié de restes arquitectdniques o arqueoldgiques. Aixi mateix, caldra
catalogar les restes arqueologiques d'interés que apareguin en lindret seguint les
Directrius de la Direccié General de Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya.

- Geologia i geomorfologia:

Per tal de minimitzar els impactes potencials del projecte, entre d'altres caldra adoptar

les seglients mesures correctores:
*Les terres de préstec procediran d'extraccions degudament legalitzades d'acord
amb la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983 de la Generalitat de Catalunya.
“Transport a abocador controlat dels materials de rebuig i residus generats per
I'obra.

- Paisatge i usos del sol:

Un cop finalitzades les obres d'urbanitzacié i construccié dels sectors de creixement,
efectuar una neteja general de les rodalies, amb recollida de materials i de la brossa
vegetal generada en I'execucié de les obres.

Es creara una pantalla visual a tocar de I'autopista.

- Flora

Els espais publics aixi com els espais lliures, s’haurien d'ajardinar preferentment amb
planta autoctona per facilitar la integracio visual i evitar un potencial focus d'invasions
de plantes foranies. Altres plantes de jardineria integrades al clima i I'entorn i de les
quals s’hagi experimentat el seu Us a la zona seran també admeses.

- L'accessibilitat i la mobilitat
En el disseny de voreres i passos de vianants s’haurien de tenir en compte les
recomanacions del Pla d'Accessibilitat.

L'article 66.g del DL 1/2005 estableix que els plans hauran de justificar el compliment
de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible. En
aquest cas, el Pla general d'ordenacié urbana del municipi no estableix determinacions
especifiques sobre aspectes de mobilitat.

Malgrat aixo la notable transformaci6 que planteja la modificacié amb la introduccié de
nou sostre residencial apta per a la construccié d’'uns 207 habitatges suposa una
important modificacié de la mobilitat d’aquesta area de Salt que es valora
convenientment mitjangant I'estudi de mobilitat que incorpora aquesta modificacioé com
a annex 1. D'acord amb aquest estudi es plantegen actuacions diverses que es
defineixen alla.

U
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4. IDENTIFICACIO | AVALUACIO DELS PROBABLES EFECTES SIGNIFICATIUS
DE L'ORDENACIO DETALLADA PROPOSADA SOBRE FELS DIFERENTS
ASPECTES AMBIENTALS.

Els probables efectes significatius (secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt o a llarg
termini, permanents i temporals, positius i negatius, etc.) sobre els distints components
ambientals locals i els recursos naturals en general es descriuen en aquest capitol.

Els probables efectes ambientals negatius d'aquesta modificacié puntual de
planejament seran:

- augment del consum d'aigua potable

- augment del consum d'energia eléctrica

- augment de la mobilitat obligada obligats

- augment de la produccié de residus

- augment de les emissions atmosfériques

Aquests efectes es deixaran sentir sobre les segiients arees:
- la xarxa electrica
- la xarxa d'abastament d’aigua
- l'aparcament
- l'accés als sistemes de transport public

Els probables efectes ambientals positius seran:
- separacio de la recollida d'aiglies negres i les procedents de la pluja
- millora de I'eficiencia de la recollida selectiva de residus cara al seu aprofitament
proper
- canvi dels criteris d'enjardinament
- consagracio de noves zones verdes com a espai lliure col-lectiu i ampliacio de la
xarxa de bici-carril.
- augment dels equipaments educatius

Aquests efectes es deixaran sentir sobre les segients arees:
- els espais lliures publics
- parades internodals de transport
- nous sistemes hidrics
- el paisatge urba

A continuacié i de forma esquematica s'identifiquen els possibles impactes derivats de
la modificacié de planejament atenent a la seglient taula d’avaluacio i caracteritzacioé:
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A continuacio, s'identifiquen els impactes i es caracteritzen segons I'anterior taula:

CARACTERITZACIO DELS IMPACTES EN EL SECTOR PONT D’ESTANYOL

I
| VECTOR

ANBIENTAL DESCRIPCIO IMPACTE AVALUACIO CARACTERITZACIO
. . No es detecten canvis a la
| Climatologis meteorologia o la climatologia Compatible Impacte inexistent
local
Impactes derivats dels
| Godlodia moviments de terres en la fase Efecte minim, positiu, directe, simple, a
9 executiva del projecte Compatible mitja termini, permanent, reversible,
Acumulacio de terres en la fase recuperable, irregular i discontinu
| executiva del projecte
I Hidrologia o . Efecte minim, positiu, directe, simple, a
superficial I/};gumaeg‘;dﬁdzmﬂltramé de Compatible mitja termini, permanent, irreversible,
9 Py recuperable, periddic, discontinu
| gl(;)u(iafserc'isetecten canvis en els Efecte minim, negatiu, indirecte,
Hldroi?gla} Caldra valorar el desti de les Compatible sinergle, @ mita, terming parmanent,
subterrania actuals captacions per a (s reversible, recuperable, periddic,
industrial Epntiny
'rgiiz(;t?s%gzmu sobre la qualitat Efecte notable, positiu, directe, simple,
Paisalge greixegment . Compatible a mitja termini, reversible, recuperable,
compacte i plurifuncional ‘ IREgUIAL. HECONNIY.
'Usos del so! Efecte notable, negatiu, directe, simple,
Canvi dels usos del sol actual Compatible a mitja termini, reversible, recuperable,
irregular, continu
dA;J%ron'f;trS:éizoroll eftladase Efecte notable, negatiu, directe, simple,
Soroll S Compatible a curt termini, temporal, reversible,
Disminucié del soroll de les !
- . : recuperable, irregular
activitats industrials
. Efecte minim, positiu, indirecte, simple,
Vegetacio Creacio de zones verdes Compatible mitja termini, reversible, irecuperable,
discontinu
No hi ha afectacions notables a . o
Fauna i taLE Compatible Impacte inexistent
Ty — No hi ha afectacions notables
rt.?te its als habitats i a les zones | Compatible Impacte inexistent
.p 9 d'interes especial
Possibilitats de creixement de
A ¢ la poblacio Efecte notable, positiu, indirecte,
| spie(:e:jnémics Canvis en el mercat de treball Compatible acumulatiu, mitja i llarg termini,
poclo Millora en equipaments permanent, continu
Augment de la qualitat de vida
Patrimoni . . . .
e No hi ha afectacio al patrimoni . N
! 2:‘5::3:;1 i histdric i cultural Compatible Impacte inexistent

Les mesures adoptades per prevenir, reduir i, en tant que sigui possible, compensar,
qualsevol efecte negatiu important en el medi ambient identificat en els paragrafs
anteriors, que pugui resultar de I'aplicacio del Pla, es recullen en el capitol 3.3.



5. AVALUACIO GLOBAL DEL PLA | LA JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS
OBJECTIUS AMBIENTALS ESTABLERTS.

5.1 Verificacio i justificaciéo de la congruéncia del pla amb els requeriments,
objectius i criteris ambientals i qualsevol altre aspecte ambiental que ha estat

tingut en compte en la seva elaboracio.

. Requeriments, objectius i criteris ambientals

Verificacid i justificacio de la congruéncia

Reduir al minim indispensable el consum
energetic en mobilitat, afavorint el transit de
vianants i de bicicleta per la via publica, millorant
el transport public col-lectiu intermunicipal.

El Pla millora la qualitat de la via publica per tal
que el ciutada 'usi.

L'accié de programada de reciclatge de sol ve
acompanyada d'intervencions en I'espai public
(pavimentacio, rasants, enllumenat, etc.).

Millorar la recollida selectiva dels residus urbans

Caldra fer la reserva de sol per a zones de
contenidors i considerar mesures correctores a la
fase de construccio.

Espais verds

Assolit mitjancant la creacit de la zona verda.

Vialitat

Adaptacié a la xarxa existent i estructuracio dels
vials en funcioé dels sectors contigus.

Regular la contaminacié luminica

En l'execucid caldra definir la
I'enllumenat

regulacid de

Ambient atmosféric

En l'execucio caldra definir I's de les energies
renovables i les mesures d'estalvi energétic.

Intervenir activament en el cicle de l'aigua.

En lexecucid caldra definir el control de Ia
separacid de les aiglies i la proposta de mesures
per evitar la contaminacié.

També les mesures d’ecoeficiencia en I'ls de
I'aigua.
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5.2 Balang ambiental, considerant les jerarquies entre objectius establertes i el
perfil ambiental del municipi abans i després del pla.

El balang ambiental del pla és equilibrat, tot i que la incidéncia en el control dels
indicadors ambientals classics (consum de CO,, d'electricitat, d'aigua, etc ) caldra
desenvolupar-la en I'execucio. Marca l'inici d'un tomb cap un model d'urbanitzacié
diferent amb una edificacié més densa, susceptible d’assumir alguns costos d'inversio
ambiental i un espai public de major qualitat ambiental, tot fent enfasi en el reciclatge
de sol com a escenari de futur immediat.

La diagnosi de la situacié actual, des dels punts de vista mediambiental,
socioeconomic i urbanistic, i la seva probable evolucio, ens indica a grans trets
diferents aspectes:

e Hi haura una afectacid positiva al paisatge que envolta la poblacid, fet que se
suma al creixement de poblacié dels ultims anys i al desenvolupament de les
noves infrastructures.

e El nou creixement és una aposta de reciclatge de sol industrial en conflicte amb
l'urba.

e Eltransport public podra adaptar-se a la nova configuracion urbana.

e Hihaura un augment d'identitat com a poble.

Augment del parc d’habitatges degut probablement al preu competitiu respecte
altres municipis i per les infrastructures circumdants.

5.3 Conclusions generals de 'avaluacio i sintesi final

L'objectiu de I'Informe Ambiental del “Sector Figorifics del Ter SA”, en compliment al
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, era fer una valoracié ambiental de la modificacié puntual del planejament
i la diagnosi dels aspectes més rellevants de la situacié actual dels vectors ambientals
del sector, que serveixi de base per a I'ordenacio urbanistica d'aquest. En sintesi, |a
valoracio conjunta dels impactes directes derivats de I'execucié de la modificacid,
preveu impactes negatius de baixa intensitat si s’apliguen les determinacions
proposades.

Podem resumir que la solucid adoptada proposa una ampliacid del nucli de Salt
mantenint les tipologies propies estructuradores i edificatories que I'han configurat.
Constituira una nova area de creixement urba que, si be augmenta I'edificabilitat a
canvi s'obté un augment de superficie destinada a zona verda i equipaments, evitant
els creixements difusos i fomentant la renovacio i rehabilitacio del teixit urba existent.

En general s’ha de valorar positivament que els aspectes mediambientals han estat
presents en tot el procés d’aquesta modificacié de planejament.
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