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DILIGENCIA, per fer constar que aguest
document, que consta de 58 pagines, va
ser aprovat pel Ple en sessié ordinaria celebrada

en data 21 de ma

Salt, 25 de marg de

de 2011.

TEXT REFOS

Expedient: 09/37989

Diligéncia: L Comissié o' Urbanisme de Girona en la sessié de data 25 de
maig de 2011 va adoptar el seglent acord:

-1 Donar conformitat ol text refés de la modificacié del Pla general
d'erdenacié urbana sector D Marroc, ramés per I'Ajuntament de Sall, en
compliment dels acords de data de 30 de sefembre de 2009 i 21 de juliol
de 2010, amb la incorporacié d'ofici de la reserva vidria per o la variant
de la N-141 que indica 'informe de la Direccid General de Carreleres.

Girci'hi, 25 de maig de 2011
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PL.A GENERAL AL SECTOR D MARROC

MUNICIPI: SALT

PROMOTORS: INVERGISA S.L., TOPMAN HOLDING S.L. i MAS CEBRIA S.L.
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TEXT REFOS

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL AL SECTOR D MARROC
MUNICIP!: SALT

PROMOTORS: INVERGISA S.L., TOPMAN HOLDING S.L.i MAS CEBRIA S.L.

PP000983330303%3033000303000033300033d4039

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

0./ INDEX i JUSTIFICATICACIO DELS ACORDS DE LA COMISIO TERRITORIAL
D’'URBANISME DE GIRONA 30/09/09 i de 21/07/10.

El present document incorpora les determinacions de la C.T.U. de Girona de 30 de setembre
de 2009 (Annex nam. 3).

Punt 1.1 - S’afegeix a la normativa una Disposicié Addicional on es justifica I'informe vinculant
del Departament d'innovacié Universitats i Empreses.

Punt 1.2 - Queda reflectida als planols nim. 5.3 i G.01 on si dibuixa la traga ajustada al Pla
Director Urbanistic del Sistema Urb4 de Girona (enllag amb la rotonda ndm. 1) i el
sistemna viari del Pla Parcial.

Punt1.3 - La franja de terrenys situada entre la frontissa i el riu Marroc es manté lliure
d'edificacio. S'obté una major amplada de gran part de la zona de Parc adjacent a la
riera Marroc i es mante en el cas mes estret 'amplada prevista en el Pla General
{Punt 1 de la memoria i planol 5.3.1).

La banda lliure limitrofe amb el municipi de Vilablareix no perjudica el creixement
urbanistic del municipi, que en aquesta zona actualment te la classificacié de sol no
urbanitzable.

Punt 1.4 A l'apartat 6.3. Fitxa Resum del Sector, s’aporten dades numeériques (punt IV
caracteristiques del sol pablic) on es justifica que la distribucié de cesions mante
globalment les superficies destinades a cadascun dels sistemes urbanistics locals.
Al planol nim. G.01 s’hi indica la connexid del sector Marroc amb el PP Vallvera-
Sitjar i el PP Vilablareix-Margesa. :

Tambe s'incorpora i — o argumenta la solucié a les prescripcions de CTUG de data 21 de juliol
de 2010 (Annex nim. 4) '

Punt 1.1 Mobilitat: El creuament entre el vial C-65 amb la Frontissa Est es resol amb un pas
soterrat que connecta amb e! Sector Vallvera Sitajar eliminant la rotonda a nivell
prevista al Pla General. (Veure planol G.01). Aixo comporta la modificacié de les
amplades dels vials principals, que es complementen amb vies laterals per dotar de
bona accessibilitat a les zones d’aprofitament privat.

Aviacié Civil: En relacié a linforme de la Direccio General de I'Aviacié Civil.
S'incorpora a l'apartat de la Normativa Adicional 2 les determinacions
corresponents i al planol nam. G.02 les servituds aeronautiques.

Les de terminacions Agencia Catalana de I'Aigua de 12/04/10 quedaran
reflectides al preceptiu projecte d'Urbanitzacié.

L'Informe del Ministeri de Foment de 06/05/10 no afecta al Sector donat que els
nous enllagos de I'AP-7 es troben fora de I'ambit d’actuacié.

Punt1.2 La franja de terrenys lliures al costat del riu Marroc comporta: 1/
incrementar la superficie en uns dos mil metres quadrats en relacio a la previsié del
PGOU actual.

2/ Augmentar considerablement I'amplada a les bandes sud i nord on, amb
I'eliminacié de la rotonda del sistema viari, es produeix la continuitat amb el sistema
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d’espais lliures a3 adjacent al vial C-65, i permet també un bon enllag amb el Parc
adjacent amb riu Marroc i el Pla Parcial Vallvera — Sitjar. 3/ Mantenir sensiblement
I'amplada en el punt mes estret del PGOU vigent.

Es planteja aquesta modificacio a partir de la concrecié del planejament a través del Pla Parcial
corresponent, que es framita conjunta i simultaniament.

Els aspectes que caldra modificar afecten als seglients punts:

1./ Modificacié dels planols de Qualificacio i Classificacié del sol urbanitzable i de Sistemes
generals viaris (planols série 5), 2./ Modificacié dels usos genérics i especifics de la zona i, 3/
canvi de l'edificabilitat del sector.

Pel que fa al punt 1, es parteix d'un tragat general viari, que pren com a base el que
proposa al Pla General i consisteix en I'enllag de les dues rotondes previstes (veure pl. n® 5.3):
La n® 1 existent, situada a la cruilla entre el Passeig Marqués de Camps i el vial C-65 d’accés a
l'autopista i, la 2 disposada sobre la via d'enllag entre el Vial Sud i el terme municipal de
Vilablareix en la interseccié vial de connexié amb el sector Margesa. A partir d’aqui s'ha
procurat obtenir una implantacié urbanistica basada en una geometria clara que com a
consegiiéncia, ha obligat a retocar algunes alineacions i la recolocacié de la rotonda 2. Aixi,
seguint el canvi iniciat al pla parcial Vallvera-Sitjar, s’ha optat per continuar amb la mateix
criteri d’alineaci6 dins el sector Marroc, pel que fa al referit vial entre el Vial sud i Vilablareix. Es
resoft a traves d’'un pas soterrat en el creuament amb la C-65 segons exigéncies de la
Secretaria de Mobilitat del Departament de PTOP. Es busca una traga llarga i rectilinia que al
nostre parer, suma valors positius a la planificacié urbanistica global. També s'obté una major
amplada de gran part de la zona de Parc Urba adjacent al riu, mantenint-se sensiblement en el
cas mes estret 'amplada prevista en el Pla general vigent. (planol 5.3.1) Aquesta zona lliure
que forma part d'un gran corredor verd al costat del Marroc, pot donar a tot el recorregut una
interessant compiexitat de visuals i percepcions, a la vegada que permet la continuitat amb el
sistema viari i espais lliures a3, com a consegiiéncia d’aquest soterrament.

S’ha previst una franja lliure (clau a2) al amb limit del municipi de Vilablareix. Aquesta
circumstancia no perjudica el desenvolupament urbanistic d’aquest municipi que en aquesta
zones te actualment la condicio de sél no urbanitzable,

Aixi doncs les zones d’aprofitament privat es redistribueixen, i les zones verdes es redefineixen
sense vulnerar les proposades al Pla General vigent segons el criteri d'implantacié urbana
exposat. -

El punt 2 incideix en la modificacié d'usos genérics i especifics en el sentit de donar mes
importancia a les activitats comercials i tercidries manienint els usos industrials. Per altra
banda, el Pla Director del Sistema urba de Girona en tramit preveu en aquesta area un
reequilibri dotacional, per tal de reservar zones especifiques per a usos comercials i terciaris,
que justifica que I'ds terciari passi a ser el principal, romanent els usos industrials com a
compatibles. 8'amplia aixi el ventall de possibilitats de promocié per el sector amb I'objectiu
d’assolir també un Parc d'Activitats Econdmiques on es cuidin els aspectes paisatgistics i
arquitectonics assegurant la qualitat visual i ambiental. Criteri que comparteixen I'ajuntament i

. els promotors fruit de les diferents converses mantingudes.

En relacié al punt 3 es proposa un canvi d'edificabilitat passant d’'un coeficient privat de
1.25 m2/m2 a 1.50 m2/m2.

Aquest increment i la modificacié en les usos queda compensat amb els compromisos que
adquireix el promotor de soterrar les linies d’alta i mitja tensid i la contribucid a I'obra
d'urbanitzacio adjacent als limits de les Guixeres. Els costos son de 3.672.462 € per el
soterrament de les linies i de 983.634 € per les obres d'urbanitzacié contigiies al sector
Guixeres, sumant per tant un total de 4.566.096 €.
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L'increment de sostre avaluat en 21.200 m2 queda compensat per aquets costos d’urbanitzacio
addicionals: aplicant un preu unitari per les edificacions comercials a partir de la planta primera
entre 210 i 221 €/m2 es comprova que s'equilibra amb el cost d’aquestes obres d’urbanitzacié
(4.656.096/21.200 = 219.62 €/m2). Es justifica per tant la Viabilitat Economica del Sector:

En resum, el manteniment dels usos industrials com a complementaris i la modificacio d’'usos
ampliant el ventall per les activitats comercials i terciaris amb caracter principal, aixi com
fincrement del coeficient d'edificabilitat queden compensats per la fixacié a carrec del sector,
de les seglents carreges :

1 -Introduccié una nova carrega al sector com es el soterrament de la linies d’'alta tensid.

2 -Es contribueix al desenvolupament de la zona exterior al sector (adjacent als limits
les Guixeres) per 'execucio d’obra d'urbanitzacio fins a un maxim de 983 634 €. IVA
inclds

3 -S'adopten usocs i sostre semblants als dels sectors mes propers.

4.-Pagament a I'ajuntament de la quantitat de 150.000,00 € per destinar-los a adquisicic
de sistemes de titularitat pablica.

Es de logica, doncs la modificacié tal com es proposa.

Altres canvis que cal introduir a grans trets sén els segiients: lleugera correccié de I'alineacit
del vial 1-3 i nou radi de la curvatura al tfram d’entrega amb la rotonda n°® 1. Modificacié dels
limits nord i sud del sector Marroc a fi d'ajustar-se a les finques inicials i al terme municipal de
Vilablareix, d’acord amb l'acte d'atermenament reflectit en I'edicte de 18/04/2007 ( DODG 4883
de 15/05/2007). Al sector Guixeres els limits també es fan coincidents amb els de les finques
inicials. Reordenacid de la zona a3 verd lineal adjacent a 'accés a l'autopista, com a
conseqiéncia de la geometritzacid i regularitzacio dels vials i dels espais destinats a (s privat
(4D).

Per altra banda es fa una reserva de sol per facilitar I'implantacié de la xarxa viaria basica
del Pla director urbanistic del sistema urba de Girona, aprovat inicialment el novembre de 2008.
Concretament s’ha previst deixar una franja a la banda sud-oest del sector d'uns 30 m.
d’'amplada, per permetre tracar una de les vies estructurals del sistema urba de comunicacié
entre Salt i Vilablareix. Es garanteix ia correcta connexié entre la reserva de vialitat establerta al
Pla Director amb la carretera d’accés a l'autopista. La urbanitzacié es podra executar per fases

Pér tot el que s'ha exposat, argumentat i justificat el Pla TGeneraI queda modificat al planol de
la série 5: 5.3.

També es modifiqguen els articles segons s'especifica a continuacid d’'una manera
comparativa amb l'articulat vigent.

(Girona, febrer 2011
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1. MARC URBANISTIC | LEGAL. PLA GENERAL ACTUAL |

1.1 El marc urbanistic i legal ve determinat, per una banda, pel Decret Legislaiu 1/2005, de 26
de juliol, que aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme, pel Reglament de la Llei aprovat pel
Decret 305/20086, i per la Llei estatal 8/2007. Per Falira, per la Revisio del Pla General de Salt,
aprovat definitivament en data 22 d’abril de 2002, i publicat en el D.O.G. 3646 de 30 de maig de
2002.

1.2 Pla General. Normes Urbanistiques.
Les Normes Urbanistiques de! Pla General en el sector D Marroc estan contingudes en

Farticulat que es transcriu a continuacio:

SECCIO CINQUENA.-

DETERMINACIONS DEL SECTOR MARROC ( SECTORD)

SUBSECCIO 1a.-DETERMINACIONS DEL SECTOR D

Art. 537 -Definicié ( NB)

Es tracta d'un sector discontinu de sd! urbanitzable que inclou el conjunt dels terrenys del municipi de Sait situats al
sud de la carretera d'accés a I'Autopista, des del limit amb Vilablareix fins al riu Marroc, aixi com una peca de
terreny, situada a la zona nord def municipi, a la zona de Les Guixeres, destinada a dotacions pabliques.

La situacié de I'ambit principal d'aguest sector, al costat de l'autopista i de l'enlla¢ "Girona-Sud", i el fet d'estar
emmarcat per diferents elements de la xarxa basica de comunicacions prevista en el Pla General, li confereixen unes
adequades condicions d'accessibilitat en relacit a I'area urbana.

El Pla General destina aquest sector a I'emplagament d'activitats economiques, possibilitant un ventall ampli que
inclou tant aquelles de caracter industrial com les que estiguin més lligades aj sector serveis.

Art. 538 -Ambit ( NB)

1. Comprén dos ambits: d’'una banda els terrenys situats al sud de la carretera d'accés a I'Autopista, fins at limit del
terme municipal amb Vilablareix i fins al riu Marroc i de I'altra, els lerrenys destinats a equipament escolar i espai
lliure situat a la zona de Les Guixeres, al nord de la ciutat

2. La superficie aproximada d'aquest sector és de 207.818 m2, dels quals 193.806 mé corresponen a 'ambit
principal i 13.9112 m2 als terrenys de Les Guixeres incorporats al sector.
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Art. 539 -Objectius (NB)

El desenvolupament d'aquest sector findra els segllents objectius:

1. Crear un area de sol destinat a 'emplagament d'activitats economiques, dotada d'una elevada accessibilitat.

2. Plantefar un tractament especial pel que fa a la fagana del sector respecte de la carretera d'accés a laufopista,
tant pel que fa al tractament de P'espai pablic, com per |a situacié i caracteristiques de les edificacions, substituint
aquelles instal-lacions i edificacions no adequades.

3. Definir i executar la urbanitzacid d'aquells elements de la infrastructura viaria basica inclosos en el sector: vial des
de la rotonda de la carretera d'accés a I'autopista fins al sector E (Margesa} i el tram corresponent de la Frontissa
Est amb la part corresponent de la connexié amb la carretera d'accés a l'autopista.

4. Crear un area de parc urba, al costat del riu Marroc, amb l'interés de crear un corredor verd que tindra continuacié
amb les previsions que fa el Pla general al nord del sector,

5. Crear un area de dotacions, destinada a I'equipament escolar, al sector de Les Guixeres, agrupant-hi part de les

cessions previstes pel conjunt del sector.

Art. 540 -Condicions d’ordenacié ( NB }

1. L'ordenacid del sector s'ajustara a la definicié genérica que efectua el present Pla General en els planols de la
série b, pel que fa a la vialitat basica i a la localitzaci6 de I'area d'equipament i espai lliuure de Les Guixeres.

2. S’admetra 'ocupacié parcial amb elements de vialitat local i aparcament pablic de I'area d'espai lliure (a.3) situada
al llarg de la carretera d’'accés a l'autopista, sempre que es mantingui el tractament enjardinat i arbrat d'aquests

espais.
Art. 541 -Relacié de zones ( NB)
Les zones d'aprofitament privat d'aquests sector seran les segilents:

Zona industrial amb espais oberts en el sector D (Clau 6.D)

Art. 542 -Percentatges {NB)
1. Els percentatges de sl public i de sol d'aprofitament privat d'aquest sector seran els seglients;

a) Reserves de sol public:

* Viari
* Espais lliures
* Equipament

TOTAL SOL PUBLIC 80 %

b) Sol d'aprofitament privat
*Zona industrial amb espais oberts en el sector
TOTAL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 40 %
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2. Les caracteristiques i localitzacié dels espais de sl plblic respectaran les determinacions establertes en

els planols normatius.

Art. 543 -Index d’edificabilitat bruta ( NB )

L'index d'edificabilitat bruta per a usos privats d'aquest sector sera de 0,50 m2 de sostre/ m2 de sol.

Art. 544 -Execucié (NB)

1. El Pla Parcial delimitara un o varis subsectors ifo poligons d'actuacio dins d'aquest sector per tal de fer efectiva la
justa dlstribucié de beneficis i carregues.

2, Es determina com a sistema d'actuacio preferent el sistema de compensacio
Art. 545 -Carregues d’urbanitzacié ( NB )

El desenvolupament d'aguest sector comportard que els propietaris inclosos en el poligon corresponent es faran
carrec dels segients costos d'urbanitzacid:
a} Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures, incloent-hi el tractament de
la franja d'espai fliure prevista al llarg de la carretera d'accés a 'autopista.
b) La totalifat del vial des de la rotonda de la carretera d'accés amb 'auvtopista, fins el limit cest del riu Marroc
¢} L'execucid de la Frontissa Est, en el tram inclos en el sector, incloent-hi la part proporcional de la seva
cé:nnexié amb la carretera d'accés a l'autopista.

d} Eltractament dels espais publics previstos al costat del riu Marroc




SUBSECCIO 2a.-

DETERMINACIONS DE LA ZONA INDUSTRIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL
SECTORD

{ clau 6D )

23933933333 3333339]

Art. 546 -Definicié (N8 )

Comprén el sol destinat a usos industrials ifo terciaris, en el seu cas

Art. 547 -Subzones  (NB)

El Pla Parcial que es redacti amb posterioritat, podra establir subzones en la mesura gue reguli de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona

Art. 548 -Regulacié de I'ordenacio (NB)

1. Les condicions d'ordenaci6 fixades en la present Seccid per aquesta zona son d'aplicacio directe.
2. Perla regulacid de la forma de l'edificacié s'estableix el segtient sistema d'ordenacié.

Volumetria especifica

3. El coeficient d'edificabilitat bruta maxima de la zona és de 0,84 m2st/m2s

Art. 549 -Condicions d'us

(NB)

1. Condicions dels usos globals de la zona

Usos urbans art. 226 | Usos admissibles NB
en principi

2. Condicions dels usos generals de la zona

Condicions generals

Us industrial

Us dominant NB.

Us terciari

Us dominant NB
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3. Condicions dels usos genérics i especifics de la zona

USOS GENERICS / ESPECIFICS

Unihabitatge
aillat
CP{1)

Unihabitatge

adossat
NG

HABITATGE

Unihabitaige

aparellat
NC

Unihabitaige

arrenglerat
NC

Piurihabitatge
aillat
NC

Plurihabitatge
agrupat
NC

RESIDENCIA
Residéncia

especial
NC

RESIDENCIA
Hoteler

Cco

Comerg
Petit
NC

SERVEI

Servei de
restauracié
CO

Servei
recreatiu
CO

Servei
educatiu
NG

Servei
sanitari
NG

COMERG
Comerg Comerg Oficina
mitja gran
CO (4) CO (4) CP(2)
SERVEI
Servei Servei Servei
assistencial - esportiu cultural
NC NC NG

Servei
associatiu
NC

Servei
religios
NC

Estacié de

servei
CO

Servei
administratiu
NG

Aparcament

CP (3)

Industria
urbana
co

Indistria
Agrupada
PR

indlstria
separada
cO

Taller

artesanal
co

Taller de

manteniment
(818

Logistica i
transport
PR

MAG:
Magaizem

PR

NB

PR= Us principal art. 221 | art. 221 | NB
CO= Us compatible art. 221 | art. 221 | NC
NC= Us no compatible art. 221 { art. 221 | NB
CP=  Us complementari art. 221 { art. 221 | NC




{1)

Només es permet I'is d'unihabitatge per al
personal de vigilancia, conservacio o guarda de
Pestabliment, a rad d'un habitatige com a maxim per
indlstria o magatzem.

NC

2)

S'admeten nomeés les oficines i despatxos propis
de cada establiment industrial.

NC

(3

D'acord amb la regulacié particular de I'Us
d'aparcament establerta a l'art. 263 de les presents
NNUU.

NC

(4)

Només s'admetra I'as comercial limitat als
establiments dedicats essencialment a la venda
d’automdbils i d'altres vehicles de maquinaria,
materials de construccid i articles de sanejament, i
d’articles de ferreteria i jardineria i, en el seu cas, a
aquells aspectes directament relacionats amb el
desenvolupament de I'activitat industrial propia del
sector.

NC
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE S8U-D

DENOMINACIO: Sector D - Marroc

AMBIT: Limit cira. d'accés a ['autopista, riu Marroc, limit terme municipal amb Girona i Vilablareix, Area de les
Guixeres

LOCALITZACIO: Planol Série -5 E/1:2000 Full: 5.3

CLASSIFICACIO: $6l urbanitzable

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pia General d'Ordenacid

PIOIIODISSISIPISSIEIEBIPISISIPIIGSOTIBPPIISICTDIIIOIEISIEIPIIIDOISIII

L RELACIO DE ZONES

- Zona industrial amb espais oberis en el secior D (clau 6.D)

I. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit ( m2 de sdi ) 207.818 m2
- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sdl total ) 0,50 m2st/m2s
- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) e
{ nombre maxim d'habitatges ) e
. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
- Superficie méxima de sdl d'aprofitament privat { m2 de sél ) 83.127 m2 40 %
- Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sosfre privat / m2 sol privat ) 1,256 m2st/im2s oo
- Edificabilitat mé&xima bruta privada { m2 sostre privat / m2 sol total ) 050 m2st/m2s -
- Sostre maxim privat ( m2 sostre ) 103909 m2st -
IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC
- Superficie minima de cessio (M2 sél ) 124 691 m2 60 %
distribucic Viari - m2 - . %
indicativa
del sol Espais lliures — m2 20 %
public de
cessid Equipament -—- m2 12 %
Habitatge protegit - m2 st. — mZ2s — %

11




SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-D

V. OBJECTWIUS

- Crear un area de s0l destinat a 'emplagament d'activitats econdmigues, dotada d'una elevada accessibilitat.

- Plantejar un tractament especial pel que fa a la fagana del sector respecte de la carretera d'accés a
l'autopista, tant pel que fa al tractament de P'espai public, com per la sifuacid i caracteristiques de les

edificacions, substifuint aquelles instal-lacions i edificacions no adequades.

- Definir i executar la urbanitzacidé d'aquells elements de la infrastructura viaria basica inclosos en el sector:
vial des de ia rotonda de la carretera d'accés a l'autopista fins al sector E (Margesa) i el fram corresponent
de la Frontissa Est amb la part corresponent de la connexié amb la carretera d'accés a l'autopista.

- Crear un area de parc urba, al costat del riu Marroc, amb linterés de crear un corredor verd gue tindra
continuacié amb les previsions que fa el Pla general al nord del sector.

- Crear un area de dotacions, deslinada a I'equipament escolar, al sector de Les Guixeres, agrupant-hi part de

les cessions previstes pel conjunt del sector.

VI. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

-7 El Pla Parcial delimitara un o varis subsectors i/o poligans d'actuacié dins d'aquest sector per tai

de fer efectiva la justa distribucié de beneficis i carregues.

%

= - El desenvolupament d'aquest sector comportard que eis propietaris inclosos en el poligon

corresponent es faran carrec dels segiients costos d'urbanitzacio:

a) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris | d'espals lliures, incloent-hi
el tractament de la franja d'espai lliure prevista al llarg de la carretera d'accés a l'autopista.




SECTOR EN SOL URBANITZABLE

b} La totalitat del vial des de ia rotonda de la carretera d'accés amb l'autopista, fins ef limit
oest del riu Marroc.

c) L'execucié de la Frontissa Est, en el tram inclds en el sector, incloent-hi la part

proporcional de ia seva connexié amb la carretera d'accés a l'autopista.

d) El fractament dels espais publics previstos al costat del riu Marroc.

2.  SISTEMA D'ACTUACIO:

Es determina com a sistema d'actuacié preferent el sistema de compensacio.
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2 NORMATIVA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL AL SECTOR D MARROC

MARC URBANISTIC | LEGAL

2.1 El marc urbanistic i legal ve determinat, per una banda, pel Decret legislatu 1/2005, de 26
de juliol, que aprovat el text refos de la Llei d’'Urbanisme, pel Reglament de la Llei, aprovat pel
Decret 1/2007 i per la Llei estatal. Per Paltra, per la Revisi6 del Pla General de Salt, aprovat

definitivament en data 22 d’abril de 2002, i publicat en el D.0O.G. 3646 de 30 de maig de 2002.

2.2 Pla General. Normes Urbanistiques.
Les Normes Urbanistiques del Pla General en el sector D Marroc modificades, estan
contingudes en {articulat de la seccid cinquena subseccido 12 i 2® que es transcriuen a

continuacio:
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SECCIO CINQUENA.-

DETERMINACIONS DEL SECTOR MARROC ( SECTORD)

SUBSECCIO 1a.- DETERMINACIONS DEL SECTOR D

Art. 537 - Definicio
(NB)

Es tracta d'un sector discontinu de sl urbanitzable que inclou el conjunt dels terrenys del municipi de Salt situats al
sud de la carretera d’accés a I'Autopista, des del limit amb Vilablareix fins al riu Marroc, aixi com una pega de

terreny, situada a la zona nord del municipi, a la zona de Les Guixeres, destinada a dotacions publiques.

La situacié de I'ambit principal d’aquest sector, al costat de l'autopista i de Penilag "Girona-Sud", i el fet d'estar
emmarcat per diferents elements de la xarxa basica de comunicacions prevista en el Pla General, li confereixen

unes adequades condicions d'accessibilitat en relacio a 'area urbana.

Art. 538-  Ambit

(NB)

1. Comprén dos ambits: d’'una banda els terrenys situats al sud de la carretera d’accés a I'Autopista,
fins al limit del terme municipal amb Vilablareix i fins al riu Marroc i de I’altra, els terrenys destinats a
equipament escolar i espai lliure situat a la zona de Les Guixeres, al nord de la ciutat

2. La superficie aproximada d’aquest sector és de 212.221,19 m2, dels quals 197.058,81 m2 corresponen

a Pambit principal i 15.162,38 m2 als terrenys de Les Guixeres incorporats al sector.
Aquestes superficies es corresponen a la realitat de les finques dins del Sector (Annex 2) it a Pajust
de Patermenament entre els municipis de Sait | de Vilablareix. ( acte d’atermenament reflectit en
Fedicte de 18/04/2007 { DODG 4883 de 15/05/2007)). L’increment represe'r{ta un 2,12% que es inferior al
5% que permet I’article 7 del P.G.O. de Salt.

Art. 539~  Objectius
{NB}

El desenvolupament d'aquest sector tindra els seglents objectius:
1. Crear un area de sél destinat a 'emplagament d'activitats econdmiques, dotada d’'una elevada accessibilitat.

2. - Plantejar un tractament especial pei que fa a la fagana del sector respecté de la carretera d'accés a
F'autopista, tant pel que fa al tractament de I'espai pablic, com per la situacio i caracteristiques de les
edificacions, substituint agquelles instal-lacions i edificacions no adequades.

3. Definir i executar Ja urbanitzacié d'aguells etements de la infraestructura viaria basica inclosos en el sector:
vial des de !a rotorda de la carretera d'accés a |'autopista fins al sector E (Margeéa) i el tram corresponent
de la Frontissa Est amb la part corresponent de la connexid amb la carretera d’accés a autopista.
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4, Crear un area de parc urbd, al costat del riu Marroc, amb linterés de crear un corredor verd que tindra
continuacié amb les previsions que fa el Pla general al nord del secior.

5. Crear un area de dotacions, destinada a 'equipament escolar, al sector de Les Guixeres, agrupant-hi part de

les cessions previstes pel conjunt del sector.

Art. 540 - Condicions d’ordenacié¢
(NB)

1. L'ordenacio del sector s'ajustard a la definicio genérica que efectua el present Pla General en els planols
de la série 5, en concret el planol 5.3, pel que fa a la vialitat basica i a la localitzacio de I'area d'equipament
i espai lliure de Les Guixeres.

2. S'admetra l'ocupacid parcial amb elements de vialitat local i aparcament pablic de Farea d'espai lliure {a.3)
situada al llarg de la carretera d'accés a Pautopista, sempre que es mantingui el tractament enjardinat i
arbrat d’aquests espals.

Art. 541-  Relacié de zones
(NB)

Les zones d’aprofitament privat d’aquests sector seran les segilients:

Zona comercial, de serveis i industrial, amb espais oberts en el sector D (Clau 4D)
S’admeten fots els usos a totes les parcel-les.

Art. 542 -  Percentatges

(NB)

1. Els percentatges de sol piblic i de sdl d'aprofitament privat d’aquest sector seran els seglents:
a) Reserves de sol plablic:

* Viari

* Espais lliures

* Equipament

TOTAL SOL PUBLIC 60 %

b) Sdl d'aprofitament privat
*Zona comercial, de serveis i industrial amb espais oberts en el sector D

TOTAL SOL D'’APROFITAMENT PRIVAT 40 %

2. Les caracteristigues i localitzacio dels espais de s} public respectaran les determinacions establertes en
els planols normatius.
Art. 543-  Index d’edificabilitat bruta
(NB)

L’index d’edificabilitat bruta per a usos privats d’aquest sector sera de 0,60 m2 de sostre/ m2 de sdl.
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Art. 544 - Execucio
(NB)

1. E! Pla Parcial delimitard un o varis subsectors ifo poligons d'actuacié dins d'aquest sector per tal de fer
efectiva |a justa distribucié de beneficis | carregues.
2. Es determina com a sistema d'actuacio preferent el sistema de compensacié

Art. 545-  Carregues d’urbanitzacio
(NB)

El desenvolupament d’aquest sector comportard que els propietaris inclosos en el poligon corresponent es

faran carrec dels segiients costos d’urbanitzacio:

a) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d’espais lliures, incloent-hi el
tractament de la franja d’espai lliure prevista al llarg de la carretera d'accés a Pautopista.

b} La totalitat del vial des de la rotonda de la carretera d’accés amb l'autopista, fins el limit oest del riu

Marroc

c) L’execucié de la Frontissa Est, en el tram inclds en el sector, incloent-hi la part proporcional de la
seva connexid amb la carretera d’accés a I'autopista.

d) El tractament dels espais plblics previstos al costat del riu Marroc
a) Soterrament de les linies de mitja i alta tensio que travessen el sector

A Contribucié al desenvolupament d’una zona exterior al sector —adjacent als limits de les Guixeres—
per execucié d’obra d’urbanitzacié fins a un maxim de 983.634 € IVA inclés.

g Pagament a ajuntament de la quantitat de 150.000,00 € per destinar-los a adquisici6 de sistemes de
titularitat pablica. "
SUBSECCIO 2a.-

DETERMINACIONS DE LA ZONA COMERCIAL, DE SERVEIS | INDUSTRIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL
SECTORD
{ clau 4D}

Art. 546 - Definicié
{NB)

Comprén el sl destinat a usos Comercials Terciaris I/O Industrials

S’admeten tots els usos a totes les parcel-les.

Art. 547 - Subzones
(NB)
El Pla Parcial gue es redacti amb posterioritat, podra establir subzones en la mesura que reguli de forma més

precisa els parametres estabierts en aquesta zona.
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Art. 548 - Regulacié de Pordenacit
(NB)
1. Les condicions d’ordenacié fixades en la present Seccié per aquesta zona sén d’aplicacio directe.

2. Per la regulacié de la forma de I'edificacid s’estableix el segiient sistema d’ordenacio.

Volumetria especifica art. 091 art. 092 | NB
Art. 549 - Condicions d'is

(NB)

1. Condicions dels usos globals de la zona

art. 226 | Usos admissibles
en principi

Usos urbans

2. Condicions dels usos generals de la zona

Us terciari art, 222 Us dominant NB
Us Industrial art. 222 compatible NB
3. Condiclons dels usos genérics i especifics de la zona

USOS GENERICS / ESPECIFICS

HABITATGE RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitaige Unihabitatge Plurihabitatge Plurihabitatge Residéncia
ailiat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial

CP (1) NC NC NC NC NC NC

RESIDENCIA COMERG SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servel de Servei
petit mitja gran 7 restauracié recreatiu
PR PR PR PR PR co co

Servei educatiu Servei Servei Servei Servei Servei Servei
sanitari assistencial esportiu cuitural associatiu administratiu
co co NC co co NC NC

Servei Servei Estacid de Aparcament Taller Taller Taller de
religids urba servel artesanal manteniment
NC NC co co co NC CP

INDUSTRIA LOGISTICA  MAGATZEM Definicions
Indistria Indiustria Indistria Logisticai Magatzem Art. 234 NB
urbana agrupada separada transport

co co co co co(2)
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PR = Us principal art. 221 art. 221 | NB
CO= Us compatible art. 221 | art.221 |NC
NC = Us no compatible art. 221 | art. 221 [NB
CP = Us complementari art. 221 art. 221 | NC

{1} Només es permet I'ls d'unihabitaige per al| NC
personal de vigilancia, conservacié o guarda de
l'establiment, a rad d'un habitatge com a maxim
per indistria o magatzem.

(2}  S'admet I'ds de magatzem al servei dels edificis | NC
de la zona.

DISPOSICIO ADDICIONAL 1

PRESCRIPCIONS INCORPORADES A CONSEQUENCIA DE LINFORME VINCULANT DE
DEPARTAMENT D'INNOVACIO UNIVERSITATS 1 EMPRESES

-No es preveu la separacio especifica de I'is terciari-comercial de l'industrial ja que segons s’explica en
la Memoria d'aquest document, I'Gs industrial ha esdevingut Gs compatible i no principal. L’article 221,
punt 4.3 del PGOU de Salt preveu que els “usos compatibles sén els alffres usos especifics admesos a
la zona, subzona o sistema, per no ser contradictoris amb I'is o usos dominants donat que ef seu
desenvolupament no causa interferéncies greus amb els usos principals | que es mantenen en una
proporcié minoritaria”. Per tant, en la mesura que no és un sector industrial, no li és d'aplicacio Farticle
14.2 de la normativa del PTSEC 2006-2009.

-El creixement de P'oferta comercial en format de mitja i gran establiment comercial ’haura de subjectar
a allo que determina l'article 4.8 de la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comercsals ola
legislacio que sigui d'aplicacié. LT

-La dotacié d'aparcament, si s'escau, prevista per als grans establiments comercials, sempre que no
estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotacid superior, s'ajustara al que disposa

l'art.12 dei Decret 378/2006, d'un minim de dues places d'aparcament per cada 100 m2 edificats, sens
perjudici de les determinacions de la normativa vigent en el moment de la implantacié.

DISPOSICIO ADDICIONAL 2
SERVITUDS AERONAUTIQUES

-Nermativa Aplicable i Criteris de Referéncia

Servituds Aeronautiques establertes d’acord amb la Llei 48/60, de 21 de juliol (BOE) nimero 178, de 23

de juliol) sobre Navegacié Aéria, i Decret 584/72, de 24 de febrer (BOE nim. 69, de 21 de marg) de

Servitluds Aeronautiques, modificat pel Decret 2490174, de ¢ d'agost (BOE nim. 218, de 11 de
setembre) i pel Reial Decret 1541/2003, de 5 de desembre (BOE num. 303, de 19 de desembre).

Reial Decret 378/1988, de 8 d'abril, pel qual modifiquen les servituds aeronautiques establertes a
IAeroport de Girona-Costa Brava (BOE nim. 99, de 25 d'abril de 1988, amb correccié d’errors en BOE
nim. 129, de 30 de maig de 1988).
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Proposta de Servituds Aeronautiques contingudes en el Pla Director de 'Aeroport de Girona aprovat per
I'Ordre FOM/2614/2006 del Ministeri de Foment de 13 de juliol de 2006 (BOE nim 189, de 9 d’agost),
definides en base al Decret de Servituds Aeronautiques i els criteris vigents de 'Organitzacid d'Aviacid
Civil Internacional (O.A.C.L.).

-Afeccions sobre el Territori

La totalitat de I'ambit de la modificacié puntual es troba inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques
Legals corresponents a |'Aeroport de Girona-Costa Brava. En el planol G.02 es repressnten les linies de
nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona que afecten
a aquest ambit, les quals determinen les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar
cap construccié (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix
{pals, antenes, aerogeneradors incioses les seves pales , cartells, efc), incloses les grues de
construccio i similars, aixi com el galib dels vehicles. A Fesmentat planocl es representen mitjangant un
tramat les zones en les que el propi terreny vulnera les superficies limitadores.

En particular, 'ambit de la mcdificacié puntuai es troba principalment afectat per la superficie
d’aproximaci¢ final de ia maniobra NDB/NOR, la superficie de Pujada de Enlairament i la superficie
d’aproximacio.

S’haura de fer constar mitjancant anotacié en et corresponent Regisire de la Propietat de conformitat
amb el que disposa l'article 51 del RDL 2 / 2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refds de la Llei
del Sol i al Reial Decret 1093/1977, I'afeccit per servituds aerondutiques en els termes seglients:

"Aquesta finca es troba inclosa en la Zona de Servituds Aeronaufiques Legals corresponenits a
{‘Aeroport de Girona, trobant sotmesa a eventuals sobrevols d’aeronaus a baixa aftura, com a
conseqtiéncia de la seva proximitat a les instal-lacions aercportuaries i de la seva ubicacid sofa les
trajectories de les maniobres de les asronaus que operen en el referit Aeroport, de manera que la
realitzacio d’edificacions, instal-lacions o plantacions en aquesta no podra superar en cap cas les altures
resultants de l'aplficacio d’aquestes servituds "

Segons larticle 10 del Decret 584/72, de Servituds Aerondutiques Les empreses, industries o
instal-lacions que s'installin dintre del Secior no podran emetre fum, pols, boira ¢ qualsevol altre
fenomen en nivells que constitueixin un risc per a les aeronaus que operen a |'Aeroport de Girona,
incloses ies instal-lacions que puguin suposar un refugi d’aus en régim de llibertat. D’altra banda, s’han
de tenir en compte les possibles reflexions de la llum solar en les teulades i cobertes, aixi com fonts de
llum artificial que poguessin molestar a les tripulacions de les aeronaus i posar en perill la seguretat de
les operacions aercnautigues.

Independentment de les consideracions anteriors es recorda que, en trobar-se I'dmbit inclos en les
Zones de Serviluds Aeronautiques Legals, I'execucid de qualsevol construccid o estructura (pals,
antenes, aerogeneradors - incloses les pales, etc.), | la instal-lacid dels mitjans necessaris per a la seva
construccié (incloses les grues de construccié i similars), requerira resolucio favorable, d’acord amb els
articles 29 i 30 del Decret sobre Servituds Aeronautiques.
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6.3 PLA GENERAL. FITXA RESUM SECTOR EN SOL URBANITZABLE. SSU-D.

| SECTOR EN SOL URBANITZABLE

| 8s8U-D

DENOMINACIO: Sector D - Marroc
AMBIT:Limit ctra. d’accés a lautopista, riu Marroc, limit terme municipal amb Girona i Vilablareix, Area de
les Guixeres
LOCALITZACIO: Planol Série - 5 E/1:2000 Full: 5.3
CLASSIFICACIO: 84l urbanitzable
PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacid
. RELACIO DE ZONES
| - Zona comercial, serveis i industrial amb espais oberts en el sactor D {clau 4D) l
. CARACTERISTIQUES GENERALS
| - Superficie tofal de Fambit ( m2 de sol ) 212.221,19 m2 |
. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
- Superficie maxima de sol d’aprofifament privat { m2 de sol ) 84.888,48 | m2 40 %
- Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sostre privat/m2 sol 1,50 | m2st/m2s | -
privat)
- Edificabilitat maxima brufa privada ( m2 sostre privat/m2 0,60 m2st/m2s | —-
sof total )
- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 127.332,71 | m2 st ———

33333 BF3FFPPBPFBPPISSBIFTSIIIFIIIIIIIISGOS
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IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

La distribucié de cessions mante globalment les superficies destinades a cadascun dels sistemes urbanistics locals

(Art. 64 del text Refos de |a Liei d'Urbanisme)

Superficie minima de cessié { m2 sol } 127.332,71 m2 60.00 %
distribucié Viari - m2 -— %
indicativa del sol e A Tinres — m2 28,00 %
public de cessio Equipament -~ m2 6.34 %

Expedient; 09/3798%

AY
Girphia, 25 de maig de 2011

(\EQ\XL \‘

Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 25 de
maig de 2011 va adoptar el seglent acord:

-1 Donar conformitat al fext refés de la modificacio del Pla general
d'ordenacié urbana sector D Marroc, framés per ' Ajuntament de Salt, en
compliment dels acords de dota de 30 de setembre de 2009 i 21 de juliol
de 2010, amb lo incorporaciéd d'ofici de la reserva vidria per a ia varant
derla N-14) que indica I'informe de la Direccié General de Carreteres,




6.4 PLA GENERAL. FITXA D'OBJECTIUS | DETERMINACIONS PER A LA GESTIO DEL
SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-D.

[ SECTOR EN SCL URBANITZABLE

V. OBJECTIUS

Crear un area de sdl desfinat a Femplacament d'activitats econdmiques, dotada d'una elevada
accessibilitat.

Plantejar un tractament especial pel que fa a la facana del sector respecte de la carretera d'accés
a Yautopista, tant pel que fa al tractament de I'espai pablic, com per la situacid i caracteristiques
de les edificacions, subsfituint aquelles instal-lacions i edificacions no adequades.

Definir i executar la urbanitzacié d’aquells elements de la infraestructura viaria basica inclosos en
el sector: vial des de Ja rotonda de la carretera d'accés a 'autopista fins al sector E (Margesa) i el
tram corresponent de la Frontissa Est amb la part corresponent de la connexié amb la carretera
d'accés a l'autopista.

Crear un area de parc urba, al costat del riu Marroc, amb l'interés de crear un corredor verd que

tindra continuacid amb les previsions gue fa el Pla general al nord del sector.

Crear un area de dotacicns, destinada a lequipament escolar, al secior de Les Guixeres,

agrupant-hi part de les cessions previstes pel conjunt del sector.

V1.

DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

DBDIIIIIIEIBDDIDISIBBDIIIIIDDIIIDIIDIDDIISIBIBIISIISDIOIOS @

EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- El Pla Parcial delimitara un o varis subseciors ifo poligons d'actuacié dins d'aquest sector

per tal de fer efectiva la justa distribucié de beneficis i carregues.

- El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el poligon
corresponent es faran carrec dels segllents costos d'urbanitzacié:

a) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial viaris i d'espais lliures,
incloent-hi el fractament de la franja d'espai lliure prevista al llarg de la carretera
d'acces a l'autopista.

b) La totalitat del vial des de la rotonda de la carretera d'accés amb l'autopista, fins el
limit cest del riu Marroc.

¢) L'execucid de la Frontissa Est, en el tram inclds en el sector, incloent-hi la part
propoercional de la seva connexidé amb la carretera d’accés a I'autopista.

d) Eltractament dels espais pUblics previstos al costat del riu Marroc.

e} Soterrament de les linfes de mitja i alta tensié que travessen ef sector

f)  Contribucié al desenvolupament d'una zona exterior al sector —adjacent als fimits de
les Guixeres— per execucio d’obra d’urbanitzacié fins a un maxim de 983.634 € IVA
inclos.

g) Pagament a Pajuntament de la quantitat de 150.000,00 € per destinar-los a adquisicié
de sistemes de titufaritat publica.
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2.

h) Referent a la urbanitzacié del pas soferrat per sota carretera C-65 d'accés a
l'autopista, es preveu que no s'execuli fins que es desenvolupi 'urbanitzacié del
Sector Vallvera-Sitjar, per tant caldra habilitar els mecanismes adequats per distribuir
fes carregues totals enire el PP Sector Marroc i ef vei PP Vallvera-Sitjar, corresponent
a cada un el 50 %.
SISTEMA D'ACTUACIO:

Es determina com a sistema d’actuacié preferent el sistema de compensacio.
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Informe de sostenibilitat econémica {art.12 Decret liei 1/2007

ANNEX 1
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INVERSIO PREVISTA AL SECTOR D MARRQC

sostre total del poligon 127.332,72 m?2

|
inversi6 en construccié d' edificis 56.603.675.25 € |
|
|

INGRESSOS PER AJUNTAMENT i
a)Llicéncies d'obres ICIO 4 % del pressupost obra 2.264.147,01 €
Taxa: 83500 €/ edifici

b)Ibi: Gravamen d’'urbana: 0'769 % del Valor Cadastral

edificis
Llicéncies d’obra 2.264.147,01 €
Taxa 9.185,00 €
Ibi 489.318,49 €/ any

FIIIPIDIIIIOIIIOIDTIIFIISIIBDIDOIIRDIVIFIIOIIOIINIIDIOOIDIAIBSSIIIIN A

En el Sector D MARROC, els ingressos previstos per 'Ajuntament son:

-Els ingressos previstos per ICIO: 2.273.332,01 €
-Els ingressos previstos per IBI: 489.318,49 €/any

DESPESES PER MANTENIMENT EN EL SECTOR D MARROC

- Manteniment enllumenat puiblic 50.400,00 €/any
- Manteniment de la neteja de carrers 99.600,00 €/any
- Manteniment espais lliures 54.000,00 €/any
- Manteniment altres 15.000,00 €/any

219.000,00 €/ any

CONCLUSIO

Feta la comparacié entre despeses i ingressos, els ingressos anuals son superiors
a les despeses en cada periode anual, a més dels ingressos inicials per ICIO.
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Llistat de propietaris o’acord amb Farticle 94.1 ¢) del Text refos de fa Llei d’urbanisme (DL 1/2005, D-Llei 1/2007)
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1. Llistat ordenat per finque's'de les titularit| s do 1inica!s i d’altres drets reals sobre finques compreses dins I"ambit dg!,_.
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ANNEX 3 Acord de la Comisid Territorial d'Urbanisme de Girona de 30 de setembre de 2009
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Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial

| Obres Pabliques Data: 20 de octubre de 2009
Serveis Territorials a Girona RV:/

Servei Tetritorial d'Urbanisme RN: 2009 / 037980 / G - 3.

SCUGIO0310/2000 1 037989 / G2726784

llIma. Sra. Alcaldessa Presidenta de I'Ajuntament S lenarabfal iq Latatunya
Ajuntament de Salt i‘er‘;irn;sahﬁhr'as !’_sibflqu*os
Plaga Liuis Companys, s/n ' ‘ A2 Served dilrbanismo do Gironn.
- 17190 Sait | 21.10.09 003944
Girones .
Sortida

Assumpte: maodificacié del Pla general del sector D-Marroc del terme municipal de Salt.

La Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona en la sessid de data 30 de setembre
de 2009 adopta, a reserva de la redaccié que resulti de P'aprovacié de l'acta, el
segilent acord: ’ ‘ ‘

~ Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
aquesta Comissid acorda: :

-1 Aprovar definitivament la modificacio del PGOU de Salt sector D Marroc, promoguda i
tramesa per I'Ajuntament de Salt, supeditant-ne la publicacid en el DOGC i conseglient
executivitat a la presentacié d’un text ref6s, per duplicat, verificat per I'drgan que ha atorgat
laprovacid provisional de l'expedient | degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions segllents: :

-1t Cal incorporar normativament les _prescripcions vinculants de linforme del
Departament d'Innovacio, Universitats | Empresa de data 23 de maig de 2008. Aixi mateix,
cal sol-licitar informe al Ministerio de Fomento Ia la Direccion General de Aviacion Civil i
incorporar les seves prescripcions, si escau. i '

-1.2 Pel que fa a la vialitat prevista: ,
- Cal garantir la correcta connexio entre la reserva de vialitat establerta en el Pla director
urbanistic del sistema urba de Girona i la carretera d'accés a F'autopista, sens perjudici de
la seva urbanitzacié en fases. ’ ‘ ' '

1.3 Pel que fa a la proposta d'ordenaci6 dels espals lliures:

- Cal preveure la franja de terrenys situada entre la frontissa est | el riu Marroc lliure
d'edificacio per tal de protegir adequadament els marges del Marroc | mantenir la
coherencia determinada en el PGOU de parc urba al llarg del recorregut del Marroc.

- La proposta ha de justificar 'adequacié dels espais lliures, clau a2, previstos en el limit
del sector amb el municipi vel de Vilablareix amb les previsions d'ordenacio d'aquest
municipi vel per tal d'evitar que aquest espai lliure sigui residual.

1.4 La reduccio de la superficie de s0] destinada a equiparﬁent del 12% a 6,34% ha de

C. de Cristofol Grober, 2 3 5 .
17071 Girona : AR
Tel. 9722004 49 ) " 2
Fax 9722220349 1. 'm“&""-",_"o
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Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Serveis Territorials a Gironha
Sarvel Territorial d'Urbanisme

SCUGOU310/2008 7 037985 / G/2726784

destinar-se a reserva d’espals lliures, d'acord amb l'article 64 dei Text refos de la Liei
d'urbanisme.

-2 Indicar a I'Ajuntament de Salt que caldra tramitar una modificacié del tragat de la
frontissa est en conjunt (sector Vallvera-Sitjar i sector Marroc) per tal que coincideixi amb &
tracat proposat en aquesta Modificacié.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra facord antanor que no posa fi a la via.administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les ac_fmmistracions publiques i del
procediment administratiu comt, modificada per la Llei 4/1899, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial | Obres Pbliques, en el termini d'un mes a comptar des de
Fendema de la recepcié d'aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat | notificat. la resolucid expressa i quedara aleshores
oberia la via contenciosa administrativa.

La qual cosa us comuniquem pel vostre coneixement i efectes adients.

:

EL CAP DEL SERVE] | LA SECE ETARIA DE LA COMISSIO

e

V”“”S nia b(%hsll i Serrat

Ho { ] * {rfm;a m r‘

s hras sticusy

iwv cenol L o o Urbardamoe

Conyasid Termitoria! dUrbanlame de Girong

Aetornem 7 exemplars del projects.
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1l Generalitat de Catalunya

Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Serveis Territorials a Girona
Servel Tarritorial d'Urbanisme

Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona
Sessio PU: 29 de setembre de 2009

Sessié CU: 30 de setembre de 2009

NGm. ordre del dia: 27

- Expedient: 2009/ 037989/ G

Assumpte : modificacié del Pla general del sector D-Marroc
Interessat: Ajuntament de Salt

Terme municipal; Salt

Comarca: Girones

PROPOSTA DE LA PONENCIA TECNICA

Objecte

 Modificacid del Pla general d'ordenacié urbana que afecta al sector D Marroc i & per

objecte:
- Adequar la superficie de I'"ambit al nou atermenament amb e[ municipi de \/ﬂabfat‘e
i a les propletats. _
- Incrementar 'edificabilitat bruta de 0 5a 0,6 m2/m2.
- Modificar els usos previstos de manera que es pnontzen els usos terciaris respecte
"~ els usos industrials
- Modificar el tragat de la frontissa est.

Ambit d’actuacio

El sector de desenvolupament discontinu en sol urbanitzable sector D. Marroc de 207.818

m2.

Tramitacié municipal

‘Aprovacit inicial: 17.03.2008
Informacic publica: - 14.04.2008 (BOP nGm. 72)

- : _ 03.04.2008 (El Punt)
Aprovacio provisional: g - 20.07.2008

Al-legacions

- Durant el termini d'informacié pablica s’han presentat dues allegacions que han estat
estimades parcialment segons informe téenic de data 9 de juliol de 2009,

Informes organismes

L’Aj{mtament de Salt, en data 31 de marg de 2008, ha sollicitat informe als seglents
organismes; _
- Agencia Catalana de l'Aigua.

. de Cristolol Grober, 2
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Generalitat de Catalunya
Departament de Polftica Territorial
i Obres Publiques '
Serveis Territorials a Girona
Servei Tersitorial d’Urbanisme

- Departament de Medi Ambient i Habitatge
-~ Departament d'Indlstria, Comerg i Turisme
- Servel Territorial de Carreteres

En data 9 d'abril de 2008 I'Agéncia Catalana de I'Aigua comunica que per tal de .
prosseguir amb la seva tramitacio, cal completar la documentacio presentada aportant les
dades i documents requerits. Posteriorment, en data 28 de setembre de 2009, I'Agéncia
Catalana de T'Aigua ha emés Informe respecte al Pla parcial urbanistic sector D Marroc.

Informe del Servei Territorial de Carreteres a Girona de data 15 d'abril de 2008 que
s'emet en el sentit que no afecta a cap carretera de competéncia d’aquest Servel, per la
qual cosa no ens correspon la tramitacio de I'expedient.

En data 8 de malg de 2008, el Departament de Medi Ambient i Habitatge comunica que
cal aportar documentacid complementaria per tal de poder discemir si aquesta modificacio
puntual és objecte d'avaluacié ambiental atenent a l'apartat 1.b de la disposicié transitoria
sisena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol. :

Informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge de data 21 de juliol de 2008 que
s'emet amb el sentit que la modificacié puntual no s'ha de sotmetre a avaluacié ambiental,
No obstant, el PPU s'ha de sotmeire al procediment de decisié prévia d'avaluacio
ambiental en aplicacio def que preveu la DT 12ena del Decret 305/2006.

Informe favorable del Departament d’Innovacid, Universitats i Empresa de data 23 de
maig de 2008, que s'emet amb les prescripcions vinculants segiients: '

- Que el planejament derivat discrimini les zones d'Us terciari - comercial de les zones on

s’admet I'Gs industrial | se'ls apliqui el seglient: , _ )

- Que el creixement de l'oferta comercial al detall, a 'ambit de la Modificacio puntual del

PGOU, relativa al sector D "Marroc”, del municipi de Salt, on s'implanti Pas industrial, haura
-d'estar subjecte a alld que estableix l'article 14.2 de la normativa del PTSEC 2006-2009.

- Que, per a la part de 'ambit d'aquesta Modificacio, relativa al sector D “Marroc”, del

municipi de Salt, que es'troba fora de la TUC, que es dediquin a I'is terciari — comercial, el

creixement de 'oferta comercial, en format de mitja i gran establiment comercial, s’haura de

subjectar a allo que determina I'art. 3.4 de la Llei 18/2005, d’equipaments comerdcials.

- Que la dotacié d'aparcament, si s'escau, prevista per als grans establiments comercials,

sempre que ho estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotacié superior,

s'ajusti al que disposa l'art. 12 del Decret 378/2006, d'un minim de dues places -

d'aparcament per cada 100 m2 edificats

Antecedents: planejament vigent |
La revisid del Pla general d'ordenacid urbana de Salt aprovat definitivament per Ia

Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en data 5 d’abril de 2002. Bl text refés de les
normes urbanistiques va ser publicat al DOGC 4444 de 9 d'agost de 2005.
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{[i Generalitat de Catalunya
4 Departarnent de Politica Territorial

i Obres Publiques
Serveis Territorials a Girona
Servel Territorial d'Urbanisme

£l planejament general de Salt delimita i regula els parametres de desenvelupament del sol
urbanitzable sector Marroc (sector D). Concretament Particle 537 i seglients, estableix que
es tracta d'un sector discontinu de sdl urbanitzable que inclou el conjunt del terrenys del
municipi de Salt situats al sud de la carretera d'accés a FAutopista, des del [imit. amb
Vilablareix fins al riu Marroc, aixi com una peca de terreny, situada a la zona nord del
municipi, a la zona de les Guixeres, destinada a dotacions publiques. La superficie
aproximada d'aquest sector és de 207.818 m2, dels quals 193.906 m? CONresponen &
F'ambit principal i 13.912 m2 als terrenys de les Guixeres incorporats al sector,

El Pla general destina aquest sector a 'emplagament d’activitats econémiqueé, possibilitant -

un ventall ampli que inclou tant aquelles de caracter industrial com les que estiguin més
lligades al sector serveis. : :

El desenvolupament d'aquest sector té els seglients objectius:

1. Crear un area de sof destinat a 'emplagament d'activitats economiques, dotada d'una
elevada accessibilitat, a : :

2. Plantejar un tractament especial pel que fa a la fagana del sector respecte de la
carretera d’acces a Pautopista, tant pel que fa al tractament deé 'espai pablic, com per la
situacié | caracteristiques de les edificacions, substituint aquelles installacions i
edificacions no adequades. : ' -

- 3. Definir i executar la urbanitzacié d’aquells elements de la infraestructura viaria basica

inclosos en el sector: vial des de la rotonda de la carrétera d'accés a l'autopista dins al
sector E (Margesa) i el fram corresponent de la Frontissa Est amb la part corresponent de
la connexié amb la carretera d’accés a J'autopista.

4. Crear un area de parc urba, al costat del riu Marroc, amb Vinterés de crear un corredor
verd que tindra continuacié amb les previsions que fa el Pla general al nord del sector.

5. Crear un area de dotacions, destinada a 'equipament escolar, al sector de les Guixeres,
agrupant-hi part de les cessions previstes pel conjunt del sector. ’

Les reserves de sot public sén del 60% i de sol privat del 40%. L'index d’edificabilitat bruta
per a usos privats és de 0,5 m2/m2,

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el poligon
corresponent es facin carrec dels seglients costos d’'urbanitzacio: :
1. Els sistemes complementaris previstos en e PPU: varis | d'espais lliures, incloent-hi el

tractament de la franja d’espai lliure prevista al llarg de la carretera d'accés a l'autopista.

2. La totalitat del vial des de la rotonda de la carretera d’accés amb Fautopista, fins al limit
oest del riu Marroc. '

3.l'execucid de la Frontissa Est, en el tram inclos en el sector, incloent-hi la part
proporcional de la seva connexié amb la carretera d’aceés a Fautopista.

4. El tractament dels espais publics previstos al costat del riu Marroc.

Les zones d'aprofitament privat d’aquest sector son de zona ndustrial amb espais oberts
en el sector D, regulada en larticle 546 i seglents de la hormativa. £ planejament
determina que comprén el sol destinat a usos industrials i/o terciaris.

Els parametres de desenvolupament del sector urbanitzable sector D Marroc sdn sls
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Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i- Obres Pablicues

Serveis Territorials a Girona
Sevel Territorlal d'irbanisme

seglients:

Superficie de I'ambit 207.818 m2
Reserves de sol public 60%
Espais llivres 20%
. Equipament 12%
Sol d’aprofitament privat ' 40%
[ndex d’ed: ficabilitat bruta . 0,50
Us ‘ industrial i terciari {clau 4D)

Sistema d’actuacio reparcellacio modalitat de

compensacié basica
Descripcid de la proposta
L.a modificacid proposa ajustar els limits pel nord i pel limit de terme amb el municipi de

Vilablareix , de manera que s’ajusten a les finques inicials i al terme municipal vef, d'acord
amb l'acte d'atermenament recentment aprovat. En el sector Guixeres, els limits de 'ambit

-s'ajusten a les finques inicials. La superficie de Fambit és veu incrementada (<5%) tal i com

es descriu en el quadre seglent:

PGOU Modificacié
ambit principal 183.906 197.058,81
ambit les Guixeres 13.912 16.162,38

207.818 21222119

Aixi mateix, proposen un canvi d'edificabilitat de 0,5 m2/m2 a 0,6 m2/m2 que es pretén
compensar amb els compromisos adquirits per part del promotor, que es recullen
normativament en I'apartat carregues d'urbanitzacio | que consisteixen en:

- Soferrar les linies d’alta i mifja tensi6 que travessen el sector.

- Contribucié al deseﬂvolupament d’una zona exterior al sector, adjacent als limits de
les Guixeres per execucid d'obra d’urbanitzacio fins a un maxim de 983.634 €, IVA
inclos,

- Pagament a I'Ajuntament de la quantitat de 150. 000 € per destinar-los a adquisicid

' de sistemes de titularitat pablica.

Per altra banda, també proposa la modificacidé dels usos previstos de manera que es
priofitza els usos terciaris respecte als industrials amb la intencié d'ubicar-hi un Parc
d’Activitats Economiques. Els terrenys amb aprofitament privat passen a ser de zona
industrial amb espais oberis en el sector D a zona comercsat -de serveis T industrial, amb
espals oberts en el sector D,

Concretament, I'ls comercial (pétit mitja i gran), oficina i hoteler passa de ser compatible a
principal, 'is de setveis (educatiu, sanitari, esportiu, cultural} passa de no compatible a
compatible, 'Us d’aparcament passa d'is comp!ementan a compatible,

Mentre que P's industrial passa de dominant a compatzble i els usos de Ioglstlca i
magatzem passen de prmcnpai a compatible.
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Pel que fa a la frontissa est, la modificacio proposa canviar el tragat per tal d'adaptar-se al
tracat que discorre pel sector vel de sol urbanitzable Vallvera-Sitjar que encara no esta
desenvolupat El nou tragat del vial t¢ una forma rectilinia i es desplaga cap a Foest,

allunyant-se de la riera Marroc, : A

La modific_acié preveu en la banda oest la reserva viaria necessaria per tal de poder
implantar les vies estructurals previstes en el Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona. '

Eiis documents que consten en I'expedient sén.-
- Memoria .
- Informe de sostenibilitat econdmica '
- Llistat de prometarzs d'acord amb larticle 94.1.c) del Text refos de la Llel
d'urbanisme.
- Planols d'informacio
- Planols d'ordenacid

Normativa urbanistica

La revisid del Pla general d'ordenacic urbana de Salt aprovat definitivament per Ia
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 5 d’abril de 2002, El text refos de les
normes urbanistiques va ser publicat al DOGC 4444 de 9 d'agost de 2005.

Valoracio de 'expedient

La modificacié proposa una serie de canvis en el sector D Marroc que es poden valorar
correctament.

En aquest sentit, cal indicar que la modificacio ha previst correctament la vialitat indicada
en el Pla director urbanistic del sistema urba de Girona. Tot i aix], la connexid d'aquest vial
amb la carretera d'accés a Fautopista no esta ben garantida. Tanmateix, 'expedient també
hauria d'incorporar linforme del Ministerio de Fomento amb relacid a les seves
competencies i concretament respecte al tram entre la rotonda i el peatge a 'autopista.

Els terrenys estan afectats per les servituds aeronautiques segons el Reial Decret
378/1988, per aquest motiu, caldria sollicitar informe a la Direccion General de Aviacion
Civil.. '

Per altra banda, la modificacio proposa canviar el tragat del tram de la frontissa est per tal
d’adaptar-se al fragat que discorre pel sector vet Vallvera - Sitjar. No obstant, aguest pla
parcial no és vigent, ni tampoc $’ha modificat el planejament general del municipi en aquest
sentit. Per tant, caldria tramitar una modificacio de! tragat de la frontissa est en conjunt
(sector Vallvera-Sitjar i sector Marroc) per tal que coincideixi amb el tragal proposat en

‘aquesta Modificacid.

Pel que fa a la proposta d'ordenacié dels espais lliures, el PGOU de Salt té per objecte,

~ entre d'altres, crear un area de parc urba, al costat del riu Marroc, per tal de crear un
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Servel Territorial d'Urhanisme

corredor verd que ha de tenir continuitat amb les reserves prewstes al nord del sector
Marroc.

En aquest sentit, la modificacié del PGOU preveu ocupar amb sol d’ aproﬂtament privat la
franja d'espais lliure prevista en el PGOU entre la frontissa est i el riu Marroc. Aquesta
franja de terrenys hautia de quedar lliure d’edificacio per tal de protegir adequadament els
marges del Marroc i mantenir la coheréncia determinada en el PGOU de parc urba al
costat del Marroc. :

Aixi mateix, la modificacié preveu una franja d'espais lliures, clau a2, en el limit del sector
amb el municipi vei de Vilablareix. Per tal de garantir la funcionalitat dels espais lliures, tal i
com determina l'article 9 del Text refos de la Llei d'urbanisme, caldria justificar Eadequamé
d'aguests espais amb les previsions del municipi vel per tal d' evntar que aquest espai fliure
quedi residual.

El PGOU preveu una cessio de sdl pablic del 60% de 'ambit, dels quals el 20% s’ha de
destinar a espais Hiures i el 12% a equipaments. La madificacid planteja la reduccid de la
superficie de sol destinada a equipament (6,34%), sense modificar el comput global de
cessio de sol pablic. No obstant, aquesta disminucio de sol destinat a equipaments hauria
d’anar compensada amb l'increment en la mateixa proporcio de les reserves d'espai lliures,
d’acord amb l'article 64 del Text refés de la Liei d’'urbanisme,

Fonaments de dret

-Articles 94 i 95 del Decret legiskatiu 1/2005 de 26 de Jultoi pel qual s’aprova el text refos

delalleid urbamsme

- Articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 3056/20086, de
18 de 3uI|DE

Proposta a la Comissioé Territorial d'Urbanisme de Girona

Per tot l'exposat, la Ponéncia Técnica proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Girona |'adopcid de I'acord seglient:

-1 Aprovar defmetevament la modificacio del PGOU de Sa!t sector D Marrog, promoguda i
tramesa per 'Ajuntament de Salt, supeditant-ne la publicacid en el DOGC i conseglient
executivitat a la presentacid d'un text refds, per duplicat, verificat per ['organ que ha atorgat
Faprovacic provisional de l'expedient | degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seglients;

-1.1 Cal incorporar normativament les prescripcions vinculants de linforme del
Departament d'Innovacié, Universitats i Empresa de data 23 de maig de 2008, Aixi mateix,
cal solicitar informe al Ministerio de Fomento i a la Direccion Generai de Aviacion Civil i

incorporar les seves DFGSCHQCEOHS si escau.

-1.2 Pel que fa a la vialitat prevista:

TG 381%1326101 Grober, 2 4 2 TR
17071 Girona : ) / B
Tal. 972200189 . &, o
Fax 972 222939 ZC.
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Seivel Territorial d'Urbanisime

- Cal garantir la correcta connexid entre la reserva de vialitat establerta en el Pla director
urbanistic del sistema urba de Girona i la carretera d’acces a ['autopista, sens perjudlm de
la seva urbanitzacit en fases.

1.3 Pel que fa a ;a proposta d’ordenacid dels espais lliures:

- Cal preveure la franja de terrenys situada entre la frontissa est i el riu Marroc lliure
d'edificacié per tal de protegir adequadament els marges del Marroc i mantenir la
coherencia determinada en el PGOU de parc urbé al llarg del recorregut del Marroc.

- La proposta ha de justificar I'adequacié dels espais lliures, clau a2, previstos en el limit
del sector amb el municipi vel de Vilablareix amb les previsions d’ordenacié d’aquest
municipi vei per tal d'evitar que agquest espai lliure sigui residual.

1.4 La reduccio de la supetficie de sdl destinada a equipament del 12% a 6,34% ha de
destinar-se a reserva d’espais lliures, d'acord amb l'article 64 del Text refés de la Llei
d'urbanisme.

-2 Indicar a I'Ajuntament de Salt que caldra tramitar una modificacié del tragat de la
frontissa est en conjunt (sector Vallvera-Sitjar i sector Marroc) per tal que commdem amb el
tragat proposat en aquesta Modificacid.

-3 Comunicar-ho a FAjuntament.

C. de Cristafol Grober, 2 . 43 o,
17071 Girona L
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I Generalitat de Catalunya .
2. Departament de Polftica Territorial
| Obres Publiques

Serveis Territorials a Girona
Servel Torfitorlal d'Urbanlsme

Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona -

" 8essi6é PT: 20 de juliol de 2010

Sessio CU: 21 de juliolde 2010
NUGm. ordre del dia:‘65

Expedient: 2009 / 037989 / G, L
Assumpte : modificaci6 del Pla genéral del sedétor D-Marroc
Interessat: Ajuntament de Salt .

.Terme municipal: Salt

Comarca: Girongs
PROPOSTA'A LA PONENCIA TECNICA

Objecte

Donar compliment a 'acord de la Comissié Territorial d"'Urbanisme de Girona de data 30 de.

" setembre deé 2009, referent a 'aprovaci6 definifiva de la modificacis del PGOU de Salt

sector D Marroc, promoguda’i tramesa. per 'Ajuntament de Salt, que en condicionava
I'executivitat al compliment d'un seguit de prescripcions mitjangant un text refos verificat pel

Ple municipal. _ '

Tramitacié-municipat

El Ple de PAjuntament en sessié.de 25 de febrer de 2010, va acordar aprovar la verificacis:
del text refés de la modificacio- del PGO,U%g{eSaIt sector D Marroc. -

Informes .

Informe de /a Direccién General de Aviacién. Givil.del Ministerio de Fomento de data 8 de
marg de 2010 que s’emet en sentit favorahle amb una série de condicions: .

- Les consfruccions previstes en i’ém/}?'it ;n?lo‘sg'ﬁhtpts els elements com ara antenes,
parallamps, xemeneles,. equips d'airé GO'nd:,éfbh’(-i_'ti“baixe§ d'ascensors, etc., no poden
superar les servituds aeronautiduss que es troben aproximadament per sobre de 220 m
sobre el nivell del mar, - . i

- Caldria fer constar en el Registre de la Propietat Pafeccié per servituds aeronautiques en
ols termes que detalla I'informe. ' o

- El planejament haura d'indicar que les instal-lacions previstes en aquésta modificaci6
puntual del Pla general d'ordenacié urbana dé Salt no emeten fum, pols o boira o qualsevol

-altra fenomen en nivells que poden constituir un risc per les aeronaus que operen en

Iasroport de Girona, incloses les instal-lacions que poden suposar un refugi d'aus en régim

de llibertat. Per.una altra banda, s'han de tenir en compte les possibles reflexions de la llum

solar en els teulats | coberts, alxi com fonts de-llum artificial que podrien molestar a les

tripulacions de les aeronaus i posar en perill la seguretat de les operacions aeronautiques,

- En tant que Fambit es troba inclds e les Zones de servituds aeronautiques legals,
te . AWy - .

L N s T I
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Pexecucid de qualsevol cqn:str'ujfz‘éf,é_ii.g“.gs;_‘truetgjra (postes, antenes, aerogeneradors, etc.)ila
instal-lacié dels medis necessaris pef ia seva'construccid {incloses les grues de construccio

i similars) requerira- resoluciéd favorable, segons els articles 29.1 30 del Decret sobre

servituds aeronautiques, la qual cdsa ha. de quedar recollida en els.documents de -

planejament. . PO '

AN

Informe de |'Agéncia Cafalana ‘de PArqua de.data 12 d’abril de 2010 que s'emet en sentit
favorable amb les ségllents prescripcions a tenir en compte:

o e .

- £l sistema de drenatge d'algiies pluvials del nou sector incorporara els elements per a la

-retencié de residus o productes contaminants, especialment restes de carburants i olis, que

hi pugul arrossegar l'aigua d’escorrentia superficlal i es dimensionara com a.minim amb

- capacitat suficient per abserbir fa pluja de neteja dels vials del sector.

- La sortida de les aigiles pluvials a la-ligra del riu Masrocs es dissenyara de tal forma que
cap element de 'obra de fabrica sgbresurti. del talls actual de la llera per evitar alteracions-
del flux' d’aigua pels cabals de riada i fendmens d'erosi6 localitzada i quedard integrada-en
el marge. amb un mantell d'escullera a cada costat que es prolongara amb una sabata

soterrada en el fons dea llera, :

- El pont que es project sobre la llera del Mastocs,. a Pextrem sud-est del sector, es -

dimensionara d’acotd.amb ,qu“;fsejggr:rianaé "équ‘féén'aques per al disseny dinfraestructures
que Interfereixen amb Pespat figyial-de jurly dé'2006 de 'Agéncia Catalana de I'Aigua.

- E! projecte durbanitzaci6 fid diniclafre i ahnex amb la justificacio documental (amb la
conformitat expressa de -lesTenifals” fitifars -ifo gestores dels serveis urbanistics
corresponents) relativa a la suficiéncia dels fecursos d'aigua amb .concessié administrativa.
vigent actuaiment disponibles en gl éis,tema_ d'abastament per atengdre les demandes del
nou sector aixi com la descripcio i la j'us'tific;aéié de les actuacions fora de Fambit del sector,
si calen, que es determinin com & riéceésafies per tal de mantenir els nivells de serve
tdcnicament exigibles 1, conséqfiéitriient, que s’hagin dincorporar al programa
d'urbanitzacio, per lampliaci6 i millora de les xarxes d'abastament d’aigua i clavegueram.

- Sens perjudici de les actuacions que es derivin de la prescripclé anteror i el'compliment
de les condicions establertes a les resolucions d'atorgament de les licéncles ambientals de
les activitats que s'implantin en el sector pel que fa a les instal-lacions de pretractament, es
pot admetre la integracié de la xarxa de clavegueram del sector en.el sistema de
‘sanejament de Girona. S o

&1 promotor de les obres d’urbanitzacié haura d'acreditar a favor de 'Agéncia Catalana de
PAigua Pimport de la part properclenal de les obres de construgci6, ampliaci6 ifo millora de
PEDAR i els collectors en alta del sistema de sanejament de Girona, en concordanga amb

. el que estableix Part. 42 del reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel decret 305/2006, .
* de 18 de juliol, i les determinacions tgchiques i financeres del PSARU 2005, calculat .

.
e

segons la poblacié potencial equivalent def sa tory Jalongitud dels collectors en alta que
s'utilitzaran pel transport deciaflight’ d'algliés residuals, tot segons el conveni, segons
model adjunt, la formalitzacig de! ggal condjclonara I'autoritzacl6 de les obres del projecte
d'urbanitzacid del sector.  » wius mpp amdat : '

Les condicions que obligaran a lé$ parts es concretaran [ formalitzaran en un conveni entre
el promotor, I'ajuntament, el gestor .del sistema de sanejament i 'Agéncia Catalana de
FAigua, segons I'ssborrany adjunt, que s'incorporara com a document annex al Pla parcial
del sector D-Marroc, i la signatura del qual gondicionara Faprovacié d'aquest document de

Y
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planificacid. ’

-"L’inici de les obres d‘urbamtzaczo requereix l’autoritZacao de I'Agéncia Catalana de IAngua

que haura de demanar €l promotor aportant el corresponent projecte executiu adaptat a les’

prescrspclons anterioys i el conveni de col-laboracié al qual es refereix Ja prescripcié ntm. 5,

fnforme del thsterio de Fomento de data 6 de malg de 2010 que s'emst en sentit

desfavorable fins que no s'indiqui en la docomentacié grafica les diferents zones de

proteccié de iautopista, i en la normativa el requeriment de que vagin a compte del
promotor les instal-lacions de proteccié aclsfiques necessaries pel compliment de Ia

normativa tecnica i legal per eliminar' o minimitzar el corresponent impacte provinent de
I’autop:sta . )

-‘inincodpnfg )

. La Camlssio Temtonal d‘Urbamsme de Glrona en ia sessio de data 30 de setembre de

. 2008 va ndnotar I'acord szgilant:

e _ -

-1 /-\provar definitivament la modmcaclo del PCOU de Salt sector D Marroc, promoguda i
tramesa per 'Ajuntament dé& Sali, suped;tantwne la pubi:cac;é en el DOGC | conseglient
. executivitat a la presentacié d’un text refos, per. duplicat, verificat per I'dorgan que ha atorgat
I'aprovacié provisional ‘de !expedaent i+ degudament - diligenciat, que Incorpori les
prescnpclons segllents:
- -1.1 Cal ‘incorporar normativament les prescrtpczons vmcu!ants de linforme del
- Departaiment d'lInnovacio, Universitats i Empresa de data 23 de maig de 2008. ‘Aixf mateix,
cal sollicitar informe al Ministerio de Fomenta'} & la Direcoién General da Aviacudn Civil |
incorporar les seves prescripcions, si escau
-1.2 Pel que fa a la vialitaf prevista:
- Cal garantir la correcta connexié entre Ja reserva de Vialitat establerta en el Plg director
urbanfstic del sjstema urba de Girona i ia carretera d'accés a i’autop;sta sens perjudlm de
-.la seva urbanitzaci6 en fases. ’
1.3 Pel que fa a la proposta d'ordenacio defd’ ‘dspals lliures:

- Cal preveure la franja- de terrenys situada. entre ‘la frontissa est i el ru Marroc lliure

d'edificacié per tai de protegir adequadament els marges del Marroc i mantenir la
coheréncia determinada en el PGOU de parc, urba al larg del recorregut del Marroc.

- La proposta ha de justificar l’adequac:o déls’ espais Hiures, clau a2, previstos en el Iimit
del sector amb el municipl vel de Vilablarejx amb les previsions d’ordenacié d'aquest .

municipi vef per tal d'evitar que aquest espai l|lure. sigw residual,

1.4 La reducci6 de la superficle d& sél‘désit n&dc’ “avequipament del 12% a 6,34% ha de

destinar-se a reserva d’espals mure d'acord amb ]artic!e 64 del Text refos de ia Llel
* d'urbanisme; oot o

-2 Indicar a I’Ajuntament o Salt que caidra tramitar una modificacié del tragat de la
_frontissa est en conjunt (sector Vallvera- -Siffar | sector Marroc) per tal que. comcide:x: amb el

tracat proposat en aquesta Modificacio. <

-3 Comunicar-ho a FAjuntament.” ‘
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Descripcid de la proposta

Per tal de complimentar 'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme ‘de Girona, s'han
incorporat les determinacions, esmenes o modificacions seglients: ‘

Respecte a la prescripcié 1.1, leg: normes urbanistiques del document incorporen una
disposicié on es justifica la incorporacio de les presctipcions de I'informe deél Departament
d'Innovaci6, Universitats | Empresa de data 23 de maig de 2008. o

Pel que fa.la resta d'informes, segons el certificat de data 8 de marg de 2010, 'Ajuntament
de Salt ha sollicitat informe al Ministerio de Fomentg.ep data 10 de novembre de 20091 a
la Direccion General de Avigeign Ciyll.é1.9 dé désembre de 2009.

Linforme de la Direccidn-Gereral de &yzag;?ggg.ci.w! ha estat emés en Sentit favorable amb
una sérle de prescripcions :qu_e',ia_é;hgm,_géiat [ficorporades normativament en la modificacio.

. k!

Per altra banda), pel que fa a t;iﬁfor.mé déi Ministerio de Fom.ento, el certificat de data 8 de

marg defermina que no ha estatemés. . .

' e el TR - : - o
Respecte a la prescripci6 1.2, incorpora un planol de defall G.01 que concreta la connexio

- entre la reserva de vialitat establertg.pel Pla director urbanfstic del sistema urba de Girona |

la carretera d'accés a l'autopista. & |,

Respecte a la prescripcié 1.3, l'ordenacis proposada en el text refés no incorpora
correctament el primer apartat d'aquesta prescripclé perqué no deixa Hiure d’edificaci6 la
franja de terrenys situada entre la frontissa est | el riu Marroc. El document justifica aquest
aspecte en el sentit que amb la present modificacié s'ha modificat Ia traga de la frontissa
esti que Pedificacié proposada es-situa de manera que deixa llure d'edificacio la franja de
terrenys prevista entre la traga inicial de la frontissa est contemplada en el PGOU de Salt |

el riu Marrec. :

Per altra banda, el aoc:.ur_nen:c_ justifica que ‘l&frqnjg»jliur;e d'espals Hiures, clau a2 previstos
en el Iimit def sector amb’el: miilcipi de Vilablareix no &s .un-espai residual perqué
.connecta amb el sdf no urbér@i@iai}'ﬁﬁqi JThdiicipi vel. . :

R REA AU

Réspecte ala prescripcié:-’“l':z%, gl text-refés dé la modificacio ha incrementat I superficie de

sistemes d'espais fliures d’'un 20% a1in 33,10%, de manera que la reduccid dé la superflicie
de sistema d'squipaments s'ha destinat-a sistema d'espais lliures.

Valoracié de Pexpedient” - & & i i

Havent-vist | analitzat 1a documentacié frimesa, es considera que no s’han complimentat

cotrectament les prescripcions de Y'acord de la Comissid Tertitorial d'Urbanisme de Girona
" de data 30 de setembre de 2009, en el sentit seglient: N
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. 8 ET O
.rotonda per connectar amb e| nucli prgé_;de;fﬁali
_— o B EY it i

Servel Territorlal d'Urbanisme )

- Pel que fa als informes, l'expedient. hauila, diincorporar en les normes urbanfstiques del

document les prescripcions dels infergrigsidé; laeDirecion General de Aviacion Civil de data
8 de marg de 2010 i de I'Agéncia Cataldria delAigua de datf 12 d'abril de 2010

El projecte presentat no deixa llivre d'edificacié Ia franja de terreny situada entre e} vial
“frontissa est” i el riu Marroc, amb la qual cosa no es desvirtua el parc urba previst pel
planejament general al Harg del riu !V!'a.rroc. ‘

Finalment, cal Indicar que. la’ modificaci6 de planejament general afecta al secior de sol
urbanitzable Marroc sector D. Paral-lelament, a'aquest expedient es tramita el Pla parcial
urbanistic del sector que determina &l seu desenvolupament. -Aquest Pla, entre d'altres
aspectes, ha d’aconseguir. la confinuitat i seguretat dels itineraris per a vianants | bicicletes
des del sector fins al nucli urba de Salt segons ['informe de Ia secretaria per la Mobilitat de
data (3 -de novembre de 2009). En aquest sentit, Finforme determina que “el Pia
d'Infraesfructures del Transport- de Cafalunya (PITC) preveu que la C-65 i la seva

. continuagio fins a 'AP-7 sigui una via preferent. Aquest tipus de via no pot admetre més -

connexigns a nivell”, tal i com planteja sl'Pia parcial, *i no’pot gararitir un creuament en
condicions de seguretat per als vianants”. Pér aguests motius, -informé estableix que
“Iinica opel6 viable és projectar una rotonda que doni continijitat a la-vialitat local | alhora’

segregar el tronc del tram d'enllag a PAP-7 fent-lo creuar a diferent nivell per sobre la. .-

Pt |

rotonda. D’aquesta manera es garan:te;m !a‘_i_gpgginu'rtat i seguretat dels itineraris per a
vianants, per a bicicletes | del transportp f;?lii; iﬁg”
Sy

Ly
R

" La solucié que cal donar a la g'(_inﬁp,in‘tat de fa vialitat (frontissa est) des del sector al nucli
urba de Salt segons linforme ‘de la Secretaria per la Mobilitat estableix .unes -

determinacions que sobrepassen el sector | afecten les determinacions del planejament
general que haurien de ser incorporades, per tant, en la present modificaclo que es tramita
simultaniament al Pla parcial. ' : ‘ : '

Normativa-u rbqnfsﬂca

Les normes urbanistiques del document de madificacié es composen de 12 articles i una
disposlcié addicional. e ' )

Fonaments de dret | T

- Decret legislatiu 1/2005, de 26 ‘&é’juhéi“pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme. s - _ . ‘

- Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pelDecret 305/2008, de 18 de jullol.

- Decret-llel 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

: s P e ik . . )
Proposta‘a la Ponéneia Técnica dé;}a,ﬁmﬂis‘é;ﬁ;l‘grntoriai d'Urbanisme dé Girona
. SLORE AT T

DRI

Per tot 'exposat, es proposa a la ﬁoﬁéncia} féi';niéa de la Comissi6 Territorlal d'Urbanisme

" de Girona, I'adopci6 de Fatdrti‘Seguisnt:

C. do Cristdfol Grobér, 2 - - 4 9
37071 Glrona - ' R . vy
ol 972 2001 99 . 00 %

Fax 07222 20 30 . . i s
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~1 No donar conformitat altext refos de la modificacit del Pla general d'ordenacié urbana
sector D Marroc promogut i trameés per I'Ajuntament de Salt-fins que, en compliment de

Iacord d'aquesta Comissié de data 30 de setembre-de 2009, s'aporti- un text refos, per .
duplicat, verificat per l'dfgan que. ha atorgat Paprovacié provisional de Texpedient i

degudament diligenciat, que iné:girp“o_ri-ies;‘-pi‘escripcions seglents:

-1.1 Pel que fa als informes, cat incoporar les preseripcions de la Secretaria per a la
Mobilitat de data 3 de. novernbre de'2009 en refacié amb-la connexio de Penilag a 'AP-7 i
la frontissa est. Aixi mateix, Texpedient ha d'incorporar en tes normes urbanistiques del
document les prescripcions dels informes de la Direccién General de Aviacion.Civil de data

- 8 de marg de 2010 i de 'Agendia*Catalana de f'Aigua de data 12 d'abril de 2010,

Finalment, el document ha d'incorporar;.si. escau, les prescripcions de Yinforme del

ey

- 1.2 Pel que fa a la proposta d'ordenaci6 dels espais itiures,. cal preveure la franja de '

terrenys situada entre la frontissa est i el riu Marroc, lliure d’edificaci6 per tal de protegir

adequadament els marges del Marroc i mhantenir la coherdncia determinada en el PGOU - -

de-parc urba al llarg del recorregut del Marroc.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament.




