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Justificacié del compliment de I'acord adoptat per la Comissié Territorial
d’Urbanisine de Girona en sessié de data 29 de setembre de 2010.

En data 19 de juliol de 2010 el Ple de 'Ajuntament va acordar aprovar provisionalment
l'expedient de modificacié puntual de Pla General 03/09, i posteriorment la Comissié
Territorial d'Urbanisme de Girona en sessié de data de 29 de setembre de 2010 va
acordar suspendre I'aprovacid definitiva de la modificacid 3/09 del PGOU fins que
s'incorporessin a I'expedient un série de prescripcions.

El present text refos es redacta en compliment de les determinacions de 'acord de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de data 29 de setembre de 2010 i en
concret es contempla:

1. Respecte el punt 1.1 de I'acord referent a incorporar les prescripcions de l'informe de
la direcci6 general de Comerg. En el document ja es fela constar a larticle 566.6 que
I'is comercial s'ajustara a les determinacions del decret llei 1/2009 d'ordenacié del
equipaments comercials, i tenint en compte que l'informe de Comer¢ s’havia redactat
previament a I'entrada en vigor de I'esmentada Llei no té sentit incloure determinacions
basades en un text derogat.

2. Respecte el punt 1.2 de l'acord referent a excloure del sector urbanitzable no
delimitat els terrenys corresponents a I'equipament de la Coma Cros que estaven
inclosos en la UA-3. Cal dir que la voluntat de I'Ajuntament es fonamenta en diversos
motius perd una d'ells era econdmic, ja que al considerar per coheréncia urbanistica i
per complir amb els objectius generals del planejament de Salt que no era convenient
materialitzar I'aprofitament residencial en aquest indret, aquest es podia traslladar en
un altre espai. Aquest objectiu no és possible donar-li compliment amb la prescripcio de
la Comissi6 | per tant s'opta per excloure del sdl urbanitzable no delimitat la totalitat
dels terrenys de la UA-3, perd deixant constancia en la fitxa d'aquesta UA-3 que aquest
aprofitament es podra traslladar en altres punts del sdl urba emparant-se amb les
determinacions de l'article 31.2 del decret 1/2010. En conclusié aquesta consideracio
no canvia la qualificacié d'equipament que figurava en el document aprovat
provisionalment per I'Ajuntament i aquest plantejament permet donar compliment a la
prescripcié de I'acord de la Comissi6.

3. Respecte el punt 1.3 de l'acord referent a fer constar que el régim del sol de la
totalitat del sector fins que no s'aprovi el pla parcial de delimitaci6 és de no
urbanitzable. A la normativa ja es diu de manera explicita que el sol urbanitzable no
delimitat tindra la consideraci¢ de sol no urbanitzable fins que no es faci el pla parcial
de delimitacid, i s'han corregit els apartats 2 i 6 de 'article 565.

4. Respecte el punt 1.4 que diu que la normativa del nou sector estableixi que el
desenvolupament del planejament derivat ha de garantir que en I'ambit A area oest es
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localitzin com a minim les reserves minimes d'equipament local del sector. Aquesta
prescripcld Ja es contempla als article 566.5 | 568, a més a més d'explicar-se a la
memdria.

5. Respecte al punt 1.5 referent a la densitat cal dir que la voluntat del document no era
la d'ampliar la densitat i per tant s'ha corregit aquest parametre a la realment
considerada en el Pla General vigent, i en conseqiiéncia la densitat s’ha reduit al no
aportar-ne la UA-3.

6. Respecte al punt 1.8, 1.7 | 1.8 que es refereixen a aspectes dels sectors colindants,
s'ha incorporat en P'expedient totes les consideracions vigents del PGOU referides al
sector Vallvera-Sitjar, que és mantenen integrament amb les salvetats de qué la seva
superficie s’ha ajustat tant a la nova delimitacié del sector d'acord amb l'aprovacio
inicial del pla parcial ajustada a la resultant d'un aixecament topografic, com a la
introduccio de les reserves d'habitatge de protecci6 que actualment exigeix la legislacio
vigent.

Tot i que l'ordenacio concreta dels sectors colindants Vallvera-Sitjar | Marroc, com del
propl sector urbanitzable no delimitat sén competéncla exclusiva dels respectius plans
parclals, i per tant l'ordenaci6 grafiada no tenia caracter vinculant, en funcid de la
prescripcié de I'acord s'ha grafiat exclusivament la definida pel Pla General vigent.

7. Respecte al punt 1.9 que es refereix a completar fa documentacié amb la memoria
social | 'informe de sostenibilitat econdmica, cal dir que s'ha incorporat un informe de
sostenibilitat econdmica | pel que fa a la memoria social, al tenir Salt un Pla Local de
PHabitatge recentment aprovat (se n’ adjunta una copia), resulta innecessari la seva
redaccio.

8. Respecte al punt 1.10 que es refereix a corregir una errada material en les
superficies dels sectors, cal dir que les superficies s'han actualitzat a les noves
determinacions i que si no s'ajusten exactament a les definides en el planejament
vigent és degut a que s’han adaptat a la realitat mesurada en Paixecament topografic
del sector Vallvera —sitjar | al fet d’haver incorporat en aquest sector superficies de part
de I'Avinguda de La Pau que no s'incloien anteriorment en aquest sector. En qualsevo!
cas les superficies dels sectors es precisaran en la tramitacid dels respectius
planejaments derivats,

En conclusid les correccions introduides donen compliment a les prescripcions de
I'acord de la Comissi6 d'Urbanisme.

i?
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1.- MEMORIA | NORMATIVA R
1. 1.- Antecedents |

El Pla General d'Ordenacié Urbana de Salt es va aprovar definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme en sessid de data 5 d'abril de 2002 | fou publicat al
DOGC ntim. 3646 de 30 de maig de 2002 i al BOP néim. 96 de 20 de maig de 2002.

Posteriorment la Comissié Territorial d'Urbanisme en sessi6 de data 27 d'abril de 2005
va aprovar el text ref6s del Pla General d'Ordenacié Urbana de Salt, el qual fou publicat
al DOGC 4444 de 9/08/2005, i que inclou dues modificacions del PGOU tramitades
posteriorment a la seva aprovacio.

El Pla general d’Ordenacié Urbana de Salt preveu cinc sectors de sdl urbanitzable a
desenvolupar mitjangant Pla Parcial:

el sector A - Pla de Salt
el sector B - Mas Maso
el sector C - Vallvera-Sitjar
el Sector D - Marroc
el Sector E - Margesa.

El sector A - Pla de Salt, el sector B - Mas Masé i el sector E - Margesa gaudeixen dels
respectius planejaments derivats aprovats definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona, perd sols el sector A - Pla de Salt i el sector B - Mas Mas6
tenen les obres d'urbanitzacio hasiques executades. El sectors C - Vallvera - Sitjar i D -
Marroc tenen el seu planejament derivat en tramitacié.

El planejament d'aquests sectors i el seu estat de desenvolupament és el segiient:

El sector A- Pla de Salt:

El sector A- Pla de salt gaudeix de Pla parcial aprovat definitivament en data 13 de
setembre de 2000 per la Comissi6 d’Urbanisme de Girona, el Text refés del Pla parcial
del subsector 2 del Pla de Salt fou publicat al DOGC niim. 3483 de 1/10/01, i promogut
per la societat "Albada Star, SL".

En data 13 de setembre de 2000 es va aprovar definitivament per la Comissié
d'Urbanisme de Girona el Text refés del Pla parcial del subsector 1 “Pla de Salt’
promogut per Albada Star, SL., publicat al DOGC niim. 3472 de 13/09/01.

Els subsectors 1 i 2 del Pla de Salt tenen els respectius projectes de compensacio
aprovats i les obres d'urbanitzacio basiques integrament executades i recepcionades
per I'Ajuntament.

El sector B - Mas Masd:

En data 24 de gener de 2003 la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona va aprovar
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definitivament el Pla Parcial Mas Masé redactat per {Institut Catala del Sol. El marg de
2003 es redacta un Text refos del Pla parcial Mas Masd que incorpora les allegacions
estimades i diversos ajustos de 'ordenacié segons madificacions proposades pels serveis
técnics de [Ajuntament de Salt, i el 26 d'abril de 2004 s’aprova definitivament i es publica
al DOGC nim. 4027 del 10 novembre 2003.

Posteriorment s’ha aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacid del sector i el
projecte d'urbanitzacié i els terrenys gaudeixen de les obres d'urbanitzacio basiques i
complementaries executades.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié de data 15 de desembre de
2005 va aprovar definitivament la modificacié del Pla Parcial del sector Mas Maso,
promoguda per I'Ajuntament de Salt i publicada al DOGC 4607 de 4 d'abril de 2006 que
modifica els articles 8, 13 a 17, 191 20 de les Ordenances reguladores.

El sector C - Vallvera — Sitiar;

El Ple de I'Ajuntament de Salt en sessié de data 30 de desembre de 2004 va aprovar
inicialment la modificacié puntual del PGOU que afecta al sector Vallvera-Sitjar i la Junta
de Govern local en sessié de data 30 de desembre de 2004 va aprovar inicialment el Pla
parcial urbanistic del sector Vallvera-Sitjar. Aquest sector és d'Gs mixt residencial-terciari,

El sector D- Marroc

La Comissid Territorial d’Urbanisme en sessid de data 30 de setembre de 2008 va
aprovar definitivament el text refés de la modificacié de PGOU del sector BD-Marroc i el
pla parcial del sector, condicionant la publicaci6 a la presentacié d'un text refos.

El Ple en sessld de data 25 de febrer de 2010 va aprovar definitivament el text refés de
ta modificacié del PGOU del sector D-Marroc i del Pla parcial d'aquest sector.

El sector E - Margesa:

El Pla parcial del sector en sdl urbanitzable Vilablareix-Margesa al terme municipal de
Girona, Salt i Vilablareix fou aprovat definitivament per fa CTU en sessions de dates 2
d'octubre de 2.008 i 3 de novembre de 2.005 i publicat al DOGC num. 4765 de
21.11.086.

El sector gaudeix de Projecte de reparcellacid en modalitat compensacid basica
aprovat i de projecte d'urbanitzacié aprovats, perd sense que les obres d'urbanitzacio
s’hagin iniciat a aquesta data. Aquest sector és d'Us industrial.

Per altra part, el PG classifica de sol urbanitzable no delimitat els terrenys situats a
l'oest del sector Vallvera-Sitjar fins al limit del terme municipal amb el terme de
Vilablareix, establint ja les determinacions per al seu desenvolupament. Aguest sector
es per tant [Gitima area del teritori de Salt on es preveu un desenvolupament
urbanistic ja que la resta de sdl del terme municipal té la classificacié de sdl no
urbanitzabte i pel fet d'estar ocupant integrament l'espai de les deveses no té
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possibilitat de futures transformacions urbanistiques. Es en conseqiiéncia el millor
sector per resoldre una serie de millores urbanlistiques del conjunt de l'ordenacié del
municipi.

En quant al sol urba conveé fer constar en aquest apartat que el poligon delimitat UA3
corresponent a la unitat d’actuacié Coma Cros, té assignat un sostre edificable total de
7.344 m2, i que el propietari Unic del poligon és I'ajuntament de Salt, després d’arribar a
uns acords amb 'INCASOL mitjangant els convenis de col-laboracié urbanistica que
consten com annex d'aquest document. En el darrer conveni ja es fa constar la previsié
que I'Ajuntament de Salt inicii un procés de modificacié del planejament on es traslladi
el sostre esmentat en funcié que ja s'intuia que les edificacions ordenades en la unitat
d'actuacié no s'integraven correctament amb I'entorn.

1.2.- Objecte de la modificacio.

La present modificacié del PGOU pretén per una part delimitar un nou sector de sdl
urbanitzable no delimitat de configuracié discontinua, que estara format pel sol
urbanitzable no delimitat actual, afegint-li els terrenys de la UA-2 Unitat d'actuacio
Coma-Cros | (fabrica nova) i per altra part introduir unes determinacions a la fitxa de la
UA-3 Unitat d'actuaci6 Coma-Cros |l (fabrica vella), en el sentit que quedi fixada la
qualificacié d'equipament al costat est de l'edifici existent, alhora que fer constar de
manera explicita que el sostre que no es materialitzi en aquest espai es pugui traslladar
a un altre indret més adequat, tal com es diu en el conveni signat amb I'NCASOL.

Per tant l'objecte d’aquesta nova delimitaci6 no és modificar la classificacidé de sol
urbanitzable no delimitat sind incloure en el sector I'area de sol urba no consolidat
corresponen a la UA-2, i en conseqliencia el sector s’haura de desenvolupar mitjangant
la tramitaci6 d'un pla parcial de delimitacié que contindra la documentacio requerida per
la legislacié urbanistica vigent i haurd de seguir el procés d'avaluacié ambiental
establert a la disposici6 transitoria sisena del decret 1/2005.

| pel que fa als terrenys inclosos en la UA-3, mantindran la seva classificacié de sol
urba consolidat perd definint una qualificacié diferent de manera que puguin destinar-se
a sistemes urbanistics, adaptant-se aixi als objectius generals continguts a la memoria
del Pla General i que varen quedar remarcats en el conveni amb I'INCASOL, perod
conservant un aprofitament urbanistic que s’haura de traslladar a un altre indret
mitjangant un instrument de planejament urhanistic complementari.

Aquesta modificacié pretén que part de les cessions destinades a dotacions publiques
del sector de sol urbanitzable no delimitat s'efectuin en els sectors discontinus UA-2
Unitat d’'actuacié Coma-Cros | (fabrica nova) i que Igualment es destinin a dotacions
plbliques la totalitat del sol de la UA-3 Unitat d'actuacié Coma-Cros Il (fabrica vella),
per tal de satisfer les necessitats d'equipament que s’estan produint actualment en la
zona urbana consolidada de Salt.

Els limits del sol urbanitzable no delimitat seran els que resulten de la modificacié del
PGOU del sector Vallvera — Sitjar aprovat inicialment pel Ple en sessié de data 30 de
desembre de 2.004 i el seu desenvolupament s’efectuara amb la posterior tramitacié
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d’'un pla parcial de delimitacio, el qual podra analitzar la conveniéncia de dividir el
sector en subsectors corresponents als usos residencial i a terciaris a efectes d'una
millor economia de gestio.

Cal fer constar que aquesta modificacio s'ajusta a la modificacié de la delimitacié del
sector C- Vallvera — Sitjar, aprovada inicialment i per tant als efectes del seu ambit el
sector C queda definitivament concretat en les 40'04 Ha. que es contemplen a
l'aprovacié inicial de la modificaci6 del sector Vallvera-Sitjar, arribat el sector fins a la
prolongacié del ¢/. Francesc Macia.

En darrer loc aquesta modificacio del PGOU pretén modificar la previsié de vialitat
grafiada per les Deveses de Salt prevista com a connexi6 de fa UA-3 Unitat d'actuacié
Coma-Cros II {fabrica vella) amb la frontissa de Santa Eugénia d'acord amb el Conveni
signat entre FAjuntament de Salt i la societat Gerona Textil, SA en data 6 d'abril de
2.009. Aquest conveni s'acompanya com a annex a aquesta modificaci6 i sera objecte
de tramitacid conjunta amb aquesta modificacié de PGOU.

1.3.- Ambit i situacié

El sector de sdl urbanitzable no delimitat es situa al nord entre I'Avinguda de la Pau i el
Caml dels Carlins i al Sud limita amb el vial d’accés a l'autopista, a I'Est limita amb el
sector C- Vallvera -Sitjar | a 'Oest amb el terme municipal de Vilablareix.

La UA-2 Unitat d’actuacié Coma-Cros | (fabrica nova) es situa al Nord de la Séquia
Monar entre les instal-lacions destinades a equipaments esportius actualment existents
i les hortes.

La UA-3 Unitat d'actuacié Coma-Cros il (fabrica vella) es situa entre el C. St. Dionis i la
Sequia Monar,

1.4.- Justificacld de I'oportunitat | conveniéncia

La nova delimitacié d'aquest sector urbanitzable no delimitat i per altra part les noves
determinacions en la qualificacio del sdl en la UA-3 es justifiquen per la necessitat
d'establir els mecanismes necessaris pel seu desenvolupament basicament en els tres
objectius seguents:

1- Definir uns parametres i criteris d'ordenacié amb caracter vinculant sobre les
grans decisions que haura de considerar el pla parcial de delimitacid, tenint en
compte el procés de desenvolupament urbanistic que té intencié de tramitar el
municipi de Vilablareix en els terrenys que colinden amb aquest sector i arriben
fins a l'autopista,

2- Plantejar una ordenacio dels espais corresponents a les unitats d'actuacié UA2 i
UAS3, de manera que per coheréncia amb les preexisténcies i amb els criteris del
planejament general de Salt, aquests terrenys es destinin integrament a
dotacions publigues i aixi en fa UA 2 es puguin destinar a {'ampliaci6 de la zona
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esportiva colindant reivindicada socialment, | en la UA3 es pugui ampliar la zona
d'equipaments per destinar-la al futur centre d'arts esceniques. El canvi de
classificacié dels terrenys de la UA2 de sol urba no consolidat destinat a us
industrial (clau 6.1) a sol urbanitzable no delimitat destinat a equipaments, és
degut a la necessitat d'ampliar la zona esportiva colindant i a destinar aquests
sdls a usos d'equipament cultural per tal que aquests sols situats per sobre la
Sequia Monar I del sol no urbanitzable es destinin a usos més compatibles amb
el manteniment i conservacio del sdl no urbanitzable.

3- La qualificacié de sistemes dels terrenys de la UA3 es fa per ampliar
I'equipament actualment existent i destinar-la al futur centre d'arts esceéniques, i
el fonament del canvi de qualificacié d'us residencial a equipament el trobem
tambe en el conveni signat entre 'Ajuntament de Salt i I'lncasol el 18 d’octubre
de 2005 que ja preveia en el seu apartat tercer la possibilitat de traslladar el
sostre residencial d’aquesta zona a una altra.

4- El quart objectiu és basicament economic perd igualment important, i consisteix
a recuperar un aprofitament lucratiu que I'Ajuntament disposa a les UA2 i UA3 i
per coherencia urbanistica no es considera adequat materialitzar i amb aquesta
delimitaci6 discontinua es podra recuperar.

Es considera oportuna aquesta modificacié ja que actualment els cinc sectors de ol
urbanitzable previstos pel PGOU gaudeixen de planejament derivat aprovat o bé en
tramit, i el sol urbanitzable no delimitat per la seva ubicaci6 propera a l'autopista i a la
trama urbana consolidada de Salt el fan un sol amb una importancia estratégica pel
desenvolupament del municipi, i resulta idoni per conquerir els objectius esmentats.

La conveniéncia d'iniciar ara aquesta modificacid ve donada per una part per la
necessitat de seguir un procés paral-lel amb la modificacié del planejament general que
preveu fer I'Ajuntament de Vilablareix ja que I'ordenaci6 del conjunt de I'espai s'ha de
fer de manera coordinada i probablement convindra constituir una mancomunitat pel
desenvolupament de la urbanitzacié i gestié posterior, i per altra part per la necessitat
de disposar a curt termini dels espais d'equipaments esportius i culturals esmentats.

La delimitacié d'aquest nou sector com un sector discontinu format pel sector de sol
urbanitzable no delimitat, i per la UA-2 pretén ampliar la dotacié d’'equipaments al
voltant de I'equipament cultural actualment existent de la Coma —Cros i facilitar |a
reconversio de la zona industrial situada al Nord de la Séquia Monar (UA-3) a altres
usos d'equipaments de servei a la ciutat i més compatibles amb el sl no urbanitzable
col.lindant,

Tenint en compte que el fet d'incloure el sol urba no consolidat corresponents a la UA2
no comporta despeses afegides al sector, ja que en el conveni firmat el mes de febrer
de 2010 que s'incorpora a l'aprovacié provisional queda clar que els propietaris
renuncien a les indemnitzacions per l'activitat i construccions existents a la UA-2 i que
aquestes aportacions de finques al sector collaboraran en la indemnitzacio de les
activitats actualment existents en el sector, per aixd es pot afirmar que aquesta major
aportacio de sol beneficia als propietaris del sector no delimitat.
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Per altra part, en aquest expedient es fixa de manera obligatdria la necessitat que el
Pla parcial de delimitacié faci la reserva minima establerta a l'article 65.3 de la Llel
d'urbanisme, destinada a dotacions publiques per garantir la qualitat urbanistica de
I'ambit corresponent, a l'actual sol urbanitzable no delimitat, Per tol plegat podem
concloure que aquest expedient s'ajusta a les determinacions de I'article 91.6 de la Llel
d'urbanisme sobre la concurréncia d'interessos publics i privats.

Al Decret llei 1/2007, de 18 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica
estableix la necessitat que els instruments de planejament general incorporin un
informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir [a justificacié de la suficiéncia i
adequacié del sdi destinat a usos productius, i la ponderacié de limpacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de
la Imptantacié i el manteniment de les infraestructures | de la implantacio i prestacio
dels serveis necessaris. En aquest document s'inclou linforme de sostenibiiitat
econdmica, tot advertint que l'objecte de la modificacié de Pla és concretar I'ambit del
sector no delimitat | que sera el pla parcial de delimitacié que haura d'aportar un
informe de sostenibilitat economica precis.

A l'article 94 de! TRLUC, als apartats 7 i 8 (en la redaccld donada per la llei 26/2009, de
23 de desembre, de mesures fiscals, financeres | administratives, aplicable segons la
disposici6 transitdria quarta dos, d’aquesta Llei, a les modificacions que no hagin estat
resolies definitivament a I'entrada en vigor de la Llei) estableixen que les modificacions
d'una figura de planejament urbanlistic ha de raonar | Justificar la necessitat de la
iniciativa i l'oportunitat 1 la conveniéncia en relaci als interessos publics | privats
concurrents i que ldrgan competent per a aprovar la modificacié ha de valorar
adequadament la justificacid de la proposta i, en cas de fer-ne una valoracid negativa
ha de denegar-la.

En aquesta modificacié entenem que es donen les circumstancies per fer-ne una
valoracié positiva pels motius exposats en aquesta memoria que justifiquen la
coheréncia urbanistica d'aquesta proposta pels interessos plblics que comportara
Fincrement d'equipaments a la UA2 | UA3. A més, aquesta modificacié no incorre en
cap dels supdsits de 'article 94.8 del TRLUC de valoracié negativa.

1.5.- Planejament vigent

La normativa del PGOU pel sector de sol urbanitzable no delimitat és la segient:

CAPITOL TERCER.-
REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. 563 - Definicio
(NB)



kkdé O o ' "
Ajuntament % de Salt TR,

El sol urbanitzable no delimitat (SUND) comprén aquells terrenys que podran ser objecte d'incorporacié al procés
d'urbanitzacio mitjangant I'aprovaci6 d'un Projecle de Delimitacié de Sol Urbanilzable, préviament a la redacci6 dels
corresponents Plans Parcials,

Art. 564 - Ambit AR I
(NB) C -. i. ¥

1. El present Pla General inclou en aquesta calegoria de sol la part del terme municipal siluada entre el vial
perimelral sud i els sectors A, C i D de sdl urbanilzable delimitat. Aquests terrenys limiten, per 'oest amb el
terme municipal de Vilablareix, en un ambit encaixat entre lautopisia i la carretera d'accés a la mateixa; per
aquest motiu, el Pla General planteja, I'ordenacio | el desenvolupament conjunt d'aquests terrenys entre els
municipis de Salt i de Vilablareix.

2, La superficle aproximada d'aquesta categoria de sdl és de 346.316 m2.

Art, 565 -  Desenvolupament del Pla General en el sol urbanitzable no delimitat.
(NB)

1. Les previsions establertes per aquest Pla General psl sdl urbanitzable no delimitat es desenvoluparan
necessariament mitjangant la tramitacié d'un Projecte de Delimitacié de sdl urbanitzable amb les
caracteristiques | condicions que estableixi la legislacié urbanlstica vigent. Aixl mateix, serd la legislacio
urbanislica la que regulara els efectes derivats del dret de consulta en relaclé al desenvolupament d'aquest
sol.

2. En tan no es framiti i s'aprovi aquest aquest projecte el régim de sol sera el del sdl no urbanitzable,
assimilant-se a la regulacid de la Zona agricola d'especial interés (Clau 7.3)

3. El Projecte de Delimitacid de sl urbanitzable comprendra la totalitat del Sol Urbanitzable no delimitat de Salt
aixl com la part corresponent del municipi de Vilablareix, sens perjudici del seu posterior desenvolupament en
ambits més reduits.

4. Alenent al caracter supramunicipal que haura de tenir el corresponent Projecle de Delimitacié de Sol

Urbanitzable, la iniciativa per a la seva formulacié sera publica i, en tot cas, haura d'eslar basada en l'inlerés
public derivat dels imperatius constitucionals d'utilitzacié racional del territori.

Art, 566 - Determinacions gonerals per al sol urbanltzable no delimitat
(NB)
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1. Atenent a la localilzacié, condicions i desli det sdl objecle de regulacio, i per coharéncia amb Fordenacié
prevista en aquest Pla General, el dessnvolupament del sdl urbanitzable no delimital preveura, d'una banda,
I'ds generat residencial §, de F'alire, I'as general terciari, de dotaclons i serveis.

2. Els usos de caracler residencial, hauran de localitzar-se exclusivament en la franja situada al sud de! viat
perimetral sud, fins a la prolongacid de I'ambit de parc wba equipal definit en el Sector C de sol urbanitzable
delimilat, de manera que el creixemsant de la ciutat es produeixi en conlinuitat amb les trames urbanes,
viaries, d'espals lliures | d'equipaments, ja existents.

3. Eis usos de caracter lerclari es podran localitzar a a I'Oest del Passeig Marqués de Camps.

Art, 567 - Qbjactius
(NB)

Els objecllus generals que hauran de tenir-se en compte por al desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat

som

1. Configurar, a {'entorn de l'autopista | de la sorfida de Girona-Sud un area de nova centralitat, amb tipologia de
petit parc empresarial o de nagocis, destinat a inslallacions especialitzades, de servels a les empreses o
altras sarveis | aquipamants, lenint en compte sl caracter estratégic de ia seva localitzacié, tant pet que fa als
respactius municipls com al conjunt de 'area urbana.

2. Dotar al municipi de Salt, | al conjunt de l'area urbana, d'una reserva de crelxement de caractar residencial i
de densltat mifjana, amb possibilitat d'usos diversos que permetin completar l'eslructura urbana i de ciutat.

3. Configurar una area d'espai lliure al llarg de Vautopista | conlinuar I'drea d'espal poblic (parc urbd i
d'equipaments), sifuada entre les zones resldencials i les zones ¢'usos lerciarls previstes en a! Pla General en
el sl urbanitzable delimilat.

4, Definir i executar la urbanitzacid d'aquells elements de la infrastructura vidria basica previsla en el Pia

General: vial perimetral sud, Passelg Marqués de Camps.
Art, 568 - Percontatges
(NB)
1. Els percentalges de sdl puiblic | de so6l d'aprofitament privat d'aquest seclor seran els seglients:

a) Reserves de sof poblic.
TOTAL SOL PUBLIC 60 %

b) Sl d'aprofitament privat

10
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TOTAL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 40 %
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Art. 569 - Intensitats maximeos b e Il g e
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1. Index d'edificabilitat bruta '
L'index d'edificabilitat bruta global per a usos privats del sél urbanitzable no delimitat
sostre/ m2 de sdl.
2, Densita xima d’habitatges

Eoee Ty

1L etiotinl
ey gn

sinie 03 Glrona
T W B et

sera de 0,50 m2 de

La densilat maxima d'habitatges per al conjunt d'aquest sector sera de 35 habitatges/ha., amb un nombre

maxim de 1.200 habitatges

Art. 570 - Condiclons generals d'edificacié i iis

(NB)

Zones generals

Les zones generals, en funci6 dels usos previstos en el sdl urbanitzable no delimital seran les seglients:

Zona general residencial
Zona general terclaria

Condicions d'ordenacio

La forma de I'edificacié sera segons el sistema d'ordenacié per volumelria especifica.

Condicions d'tis

a) L'tis general dominant a la zona general residencial sera I'is residencial

b) L'tis general dominant a la zona general terciaria sera I'Gs terciari.

c) El planejament de desenvolupament definird, en coheréncia amb ols requeriments i les necessitats

publiques, els usos gendrics | especlfics de la zona.
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La normativa del PGOU per la UA-2 Coma-Cros | (fabrica nova) és la seglient:

UNITAT D'ACTUACIO UA-2
DENOMINACIO: Unitat d'Actuactd Coma - Cro ( fabrica nova )
AMBIT:  Instal-lacions industrials de fa Coma - Cros al nord de la Séquia Monar
LOCALITZACIO: Planol Série -3 E/1:1000 FULL: 3.10
CLASSIFICACIO: Soturb
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla General d'Ordenacié
. CARACTERISTIQUES GENERALS
Qualificacio Superficies Sl de cessld Sl a urbanitzar Sostre privat | Sostre
cessiéd
Clau m?2 % m?2 % m2 m2 m2
6.1 19.819 76,54 23,783
A2 3.103 11,98 3.103 11,98 3.103
b.1 2871 11471 2.97M1 11,47
TOTAL 25,893 100] 6.074 2345 6.074 23.783
- Index d'edificabllitat neta privada { m2 sostre privat f m2 sdl us privat ) 1,20
- Index d'edificabilitat bruta privada { m2 sostre privat / m2 sot lotat dmbit ) 0,919

il. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

2. FINQUES AFECTADES:

3, SISTEMA D'ACTUACIO:

4, PLA D'ETAPES:
1r. Quadriennt

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

Preferentment el sistema de compensacio

- Obligaci6 ds cedir els terrenys destinats a espais liiures | vialitat.

| a vialilat aixl com Ia seva connexi0 a les xarxes exislents.

Parcella cadastral n®: 3175501 { en la part situada al nord de la Séquia Monar }

- Obligaci6 de fer-se carrec dels costos d'urbanilzacié de fa iotalitat dels terrenys destinats a espals lliures

12
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A. OBJECTIU GENERIC:

Obtenir els terrenys deslinats a espai lliure al coslat de les horles, els terrenys deslinats al pas de vianants
al llarg de la Séquia Monar i els terrenys per a la formacié del carrer d'accés des de la zona de Can Patrac,
aixl com execular les corresponents obras d'urbanitzacio.

B. OBJECTIUS ESPECIFICS:

1. Es tracla de portar a terme la proposla del Pla General pel que fa a l'ordenacié de I'entorn de les
instal-laclons industrials existents, situades al nord de la Séquia Monar.

2, El Pla Preveu el manteniment de l'activital industrial en aquesta area de la ciutat |, a la vegada, definsix
al seu entorn unes arees d'espai lliure i de vialitat, procurant la millora de les condicions d'integracié
respectle la zona protegida de les hortes i facilitant el tractament continu dels espais en l'entorn de la
Séquia Monar,

3. Pel que fa a l'accessibilitat a 'area industrial, el Pla General preveu la formacié d'un nou caml d'accés,
des de la fulura Frontissa est i a través d'una de les peces del Parc de la Séquia Monar, aquesta nova
via no esta inclosa en la present unitat d'actuaci6. En canvi si que s'inclou el nou tragat del carrer que
maodifica I'actual cami de les hortes i que enllaga aquest sector amb la rasta del sdl urba.

4. Pel que fa a l'edificacid, el Pla defineix les separacions minimes respecle a la delimitacié de la propia
zona, remitint a les condicions d'edificacié de la zona industrial de gran indGstria urbana.

09
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La normativa del PGOU per la UA-3 Coma-Cros Il (fabrica vella) és la seglent;

UNITAT D'ACTUAGCIO

UA-3

DENOMINACIO: Unitat d'Actuacié Coma - Cros IE ( fabrica vella )
AMBIT: Antigues installaclons de ta Coma - Cros enlre el C/ Dianfs i [a Séqula Monar
LOCALITZACIO: Ptanol Série - 3 Ef 11000 FULL: 3.10
CLASSIFICACIO: Sol urba
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla Generaf d'Ordenaclé
. CARACTERISTIQUES GENERALS
Qualificacié Supetficies S0l de cessld Sol a urbanitzar Sostre privat Sostre
pessid
Clau m?2 % m2 % m2 m2 m2
2.3 2.796 22,25 7.344
D.4 7.310 58,18| 7.310 58,18
al 1.267 10,00] 1.2567 10,00 1,267
b.1 1.201% 95661 1.201 9,56 1.204
TOTAL 12.564 100 9.768 71,74 2,278 7.344
- Index d'edificabilitat neta privada { m2 sostre prival / m2 sél us privat } 2,627
- indox d'edificabliitat bruta privada { m2 sostre privat f m2 sdf tolal dmbit ) 0,585
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DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacié de cedir els terrenys | limmoble destinat a equipament i els terrenys deslinals a espais lliures i
a vialitat,

- Obligacié de fer-se carrac dels costos d'urbanitzacié de la nova configuracié dels carrers Agusti Cabruja,
Sant Dionls i I'actual camf dels horts.

. FINQUES AFECTADES:

Cadastral n® 3175501 ( en la part situada al sud de la Séquia Monar )

. SISTEMA D'ACTUACIO:

Desenvolupament del conveni urbanfstic

. PLAD'ETAPES:

1r. Quadrienni

b d ey Gelalunyn
b Pefean Tertorisl
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UNITAT D'ACTUACIO UA-3

. OBJECTIUS

A. OBJECTIU GENERIC:
Els fixals on el conveni urbanistic.

B. OBJECTIUS ESPECIFICS:

1. Aguesia Unital d'Actuacid | 'ordenacid establerta en el Pla Ganeral és una conssgligncia de! conveni
urbanistic subscrit en data 03.04.98 entre la Conselleria de Politica Territorfal | Obres Publiques de fa
Generalilat ( a {ravés de I'NCASOL } | l'Ajuntament de Salt relaliv al desenvolupament de l'actuacis de
ranovacié urbana de I'Ambit ocupat per fantiga Fabrica Coma - Cros.

2. Com a resullat final d'aquest procés, IN'NCASOL i I'Ajuntament de Sall seran titulars de les respaclives
parts independents de l'anliga fabrica de la Coma - Cros; les paris que correspondran a I'INCASOL, als
extrems Est | Qest do la finca, es destinaran a Us residencial, mitjangant la construccld de noves
adificaclons, mentre que la parl cenlral, assignada a P'Ajuntament de Salt tindrd el cardcter
dequipamsnt,

1.6.- Quadre resum de les caracteristiques del Planejament vigent.

Cesslons Edificabilitat Deansitat

Superficl o7 m2 m2s¥ | m2 Hab/ha |Hab. us

e m2s
Seclor urbanitzabls 1 346.316 |60 207.789 {0,50 173,188 {356 1.200*2 Residenctal/
no delimitat terciari
UA2 ComaCros| 125893 |2345 [8.072 0,919 |23.783 |- - industrial

residencial

UA3 ComaCrosil {12.664 |77,74 |9.767 0,585 }7.344 58 *1 73*1

*1 - A la fitxa de la UA3 no es fixa la densitat, pel que a efectes de disposar d'un
nimero final, s'ha adoptat considerar un habitatge per cada 100 m2 de sostre
edificable.

*2 - Aplicant el parametre de densitat de 35 hab/ha sobre la superficie, en sortirien
1.212 habitatges, perd el Pla general la limita a 1,200 habitatges.
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L'article 94 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de
la llei d’urbanisme estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura
de planejament es subjecten a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié.

Per a la modificaci6 puntual del PGOU cal seguir els seglients tramits:

A) Aprovacié inicial. L'acord d'aprovacié inicial s'ha d'adoptar pel Ple de IAjuntament,

amh el vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de Ia
corporacio, d'acord amb el que disposa I'article 47.3.i) de la Llei de Bases de Reégim
Local 7/1985, de 2 d'abyil,

L'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracié
competent a acordar la suspensié de la tramitacié de plans urbanistics derivats
concrets i de projectes de gestio i d’urbanitzacio, com també de suspendre
l'atorgament de llicéncies de parcel.lacié de terrenys, d'edificacié, reforma,
rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal.lacié o ampliacié d'activitats
0 usos concrets | d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la
legislaci6 sectorial, en els ambits en qué les noves determinacions comportin una

- modificacié del régim urbanistic .

L'administracié competent també pot adoptar dita mesura en el cas que pretengul
assolir objectius urbanistics concrets, els quals han d'ésser explicitats i justificats.

Mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament de llicéncies es
poden tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentats en el régim
vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament
inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats , no es
posi en risc I'aplicacié del nou planejament, una vegada aprovat definitivament.

Informaci6 publica mitjangant anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia i en un dels
diaris de major circulacié de la provincia pel termini d'un mes.

Cal garantir la publicitat per mitjans telematics d'aquest instrument i de la
convocatoria d'informacio publica i dels acords que s'adoptin en llur tramitacio.

Simultaniament al tramit d'informacio piblica s'ha de sollicitar informe als
organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I'han
d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposici6 n'autoritzi un de més llarg
i audiencia a I' Ajuntament/s I'ambit territorial dels quals confini amb el que és
objecte de la modificacié del pla.

Cal tenir en compte que d’acord amb Ia disposicié addicional setena els terminis per
a la tramitacio i la resolucié definitiva de les figures de planejament urbanfstic i de
gestio establerts per aquesta llei s'amplien un mes , en cas que coincideixin
totalment o parcialment amb el mes d’ agost.
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Caldra sol.licitar informe a I'ACA, Departament de Medi | Ambient i Habitatge i al
Departament d’lnnovacié, Universitats | empresa,

Caldra donar audléncia als municipis colindants de Vilablareix i Girona,

C) Aprovacié provisional. Transcorregut el termint d'informacié pliblica s'han de
resoldre les al-legacions presentaces | adoptar 'acord d’aprovacid provisional, amb
les modificacions que s'eslimin procedents. Si es produissin  modificacions
substanclals que comporten un canvi substanclal en els cilterls del pla aprovat
Inicialment, adopclé de nous criteris de reordenaclé respecte a estructura genaeral i
organica del territori | adopcld de nous criterls respecte a la classiicacld |
qualificaci6 del sd! | 'augment o la disminucié , en proporel6 superior al 15% dels
Indexs d'edificabilitat bruta o de les intensitals dels usos per al conjunt de sectors de
planejament derlvat; s'ha d'obrir, préviament a l'adopcid de I'acord d'aprovacid
provisional, un nou tramit d'informacio ptiblica amb els matelxos terminis. Correspon
al Ple municipal I'adopcié de Facord d’aprovacié provisional, amb el vot favorahle
de la majoria absoluta del hombre legal de membres de la corporacis, d'acord amb
el que disposa l'aticle 47.3.) de la Llel de Bases de Régim Local 7/1985, de 2
d'abril.

D) Aprovacld definitiva, Es competéncla de la Comlssié Territorlal d'Urbanisme de
Girona que Fhaura d'adoptar en un termini no superior als sis mesos, a comptar de
Fenirada al registre corresponent, En el cas que transcory) aquest terminl sense que
es notifiqui la resolucléd corresponent, I'expedient s'entendra aprovat per silenci
administratiu positiu,

E) Publicacld en el Diart Oficlal de la Generalitat de Catalunya .

1.8.~ Identitat de les persones propietarles | titulais de drets reals sobte les
finques afectades

Segons les dades que consten al padré municipal de Fimpost sobre béns immobles de
naturalesa rdstica | urbana d'aquest Ajuntament les persones propietaties sén:

Del sector de sol urbanitzable no delimitat :

POLIGON PARCEL-LA  NOMTITULAR
21
30
31
32
33
34
35
36
37
38

WWWLWWWWLWwWwwW

18




c.oc,.:vc.oc.:coc.omcaoacoc.omoocammmwwwmmmwmmmmmmwwmwm@mmmwwmwmmwww

4
Auntament "I‘l de C)a“ el T,

43 o o
45 |
46
47
48
49
60 :
51 s
62
63
64
65
56
67-A
57-B
68
77
78
79
80
81
82
83
84
85
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
08
99
100
101
102
104
105
106
107
108
144
145
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170
171
178
179
180
181
184
186
1806
8003
3009
9011
9012
9013
8014
9505
9606
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AJUNTAMENT DE SALT
AJUNTAMENT DE SALT
AJUNTAMENT DE SALT
AJUNTAMENT DE SALT
AJUNTAMENT DE SALT
AJUNTAMENT DE SALT

AJUNTAMENT DE SALT

*les finques grafiades en groc, s6n les de propletaris desconeguts, o bé difunt o bé s'ha
acreditat el canvi de titularitat amb posterioritat a la realitzacié de! padré.

De la unitat d'actuactd UA2 Coma Cros | fabrica nova ;

S 72,6%
AJUNTAMENT DE SALT 27.4%

Ref. cadastral &#%

De la unitat d'actuacié UA3 Coma Cros 11 fabrica velia:

Ref. cadastral 3176701 AJUNTAMENT DE SALT

No és necessari justificar la identitat de les persones propietaries o titulars d'altres drets
reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a Iinlel del procediment
de modificaclo d'acord amb l'establert a 'article 94.1.¢) del Decret lagistatiu 1/2005, pel
qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme, ja que no es tracta d'una modificacié
d'un instrument de planejament general que comportl un increment de sostre edificable,
de la densitat d'is residenclal o la transformacié global dels usos anterlorment

previstos.

2.« PROPOSTA DE LA MODIFICACIO.
Aquesta modificactd consisleix per una part, en delimitar un nou seclor de sol

urbanitzable no delimitat quo tindra la regulaci6 de la fitxa que segueix, | per una allra
part en Introdulr imodificactons en la fiixa de la UA-3 Coma Cros |l { fabrica vella ), perd
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tambe incorpora la supressié del vial previst per accedir a la industria Girona Textil, que
passara de la qualificaci6 de vial a sol no urbanitzable qualificat de clau 7.2-zona de les
Hortes.

Igualment contempla l'ajust de la delimitacio del sector urbanitzable C Vallvera- Sitjar,
Unicament pel fa a la seva superficie | per tant es modifica I'article 520, i s'inclouen la
resta de determinacions que afecten a aquest sector.

2.1.- REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. 563 - Definicié
(NB)

El sol urbanilzable no delimitat (SUND) comprén aquells terrenys que seran objecte d'incorporacié al procés
d'urbanitzacié miljangant I'aprovacié d'un Pla Parcial de Delimitacio.

el Deoaners . i "
Art. 564 - Ambit ’}’ U o Farritorial
(NB) (l ‘ ‘ '
1. El present Pla General inclou en aquesla categoria de sdl la part del terme municipal situada entre el vial

perimetral sud i els sectors A, C i D de sdl urbanitzable delimitat. Aquesls terrenys limiten, per l'oest amb el
terme municipal de Vilablareix, en un ambil encaixal entre 'autopista i la carretera d'accés a la maleixa; per
aquest motiu, el Pla General planteja, I'ordenacié i el desenvolupament coordinal d'aquests terrenys entre els
municipis de Salti de Vilablareix. A aguests terrenys s'hi inclouen de manera discontinua els corresponents a
la unitat d'actuacié UA2 Coma Cros | .

2. La superficie aproximada d'aquesta calegoria de sol s de 348.648 m2. Aquesla superficie surt per una part
dels terrenys del sector urbanilzable no delimitat { 322.755 m2 ja ajustats a la correccié entre aquest ambit i
el Vallvera-Siljar ) , i els 25.893 m2 correspanents a la UA 2.

Art. 565 - Desenvolupament del Pla General en el sof urbanitzable no delimitat.
(NB)

1. Les previsions establertes per aquest Pla General pel sdl urbanitzable no delimitat es desenvoluparan
necessariament mitjangant la tramilacié d'un Pla Parcial de delimitacié amb les caracleristiques i condicions
que eslableixi la legislacié urbanistica vigent.

2. En tant no es tramiti i s'aprovi aquest projecte el régim de sl sera el del sal no urbanitzable, assimilant-se a
la regulacié de la Zona agricola d'especial interés (Clau 7.3).

3. El Pla Parcial de Delimitacio de sol urbanitzable comprendra la totalital del Sol Urbanitzable no delimitat de
Salt en coheréncia amb la part corresponent del municipi de Vilablareix si aquest municipi decideix classificar
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els lerrenys aclualment no urbanlizables, sens perjudici del seu posterior desenvolupament en ambits més
reduits. Aquest Pla Parclal podra definir subsectors sl préviament és garanltelxen la equitalivital econdmica
enire els matelxos.

Alenent at caracter supramunicipal de la actuacié la iniclativa per a la seva formulacié sera poblica §, en tol
cas, haura d'estar basada en Finterds public derivat dels Imperatius conslitucionals dutilitzacié racional del
{arritori.

S'establira un régim transitori que garantelxi el manteniment de T'induslria existent Gerona Taxlil siluada a la
unitat d'acluacié UA2 i és concrela en el conveni de coldaboracié que signat préviament a l'aprovacié
provisional d'aquesta modificacié conforme el seclor urbanilzable no té I'obligacio d'indemnitzar ni les
construccions ni Pactivitat existent .

Els terrenys corresponents a I'antiga UA2 que segons aquesta modificactd de Pla General seran Integrament
destinals a dotaclons comunitaries, podran ser objecle d'intervencié urbanistica o edificatoria en ef cas que es
tramiti un expedient d'ecupacié directa d'acord amb l'arlicle 156 det decret 1/2010 pel qual g'aprova el Text
refds de la Llei d'urbanisme.

Art, 566-  Determinacions generals per al sd urbanitzable no delimitat

Alenenl a la localitzacid, condicions | desti del sol objecle de regulacid, 1 per coheréncia amb Fordenacié
prevista en aquast Pla General, el desenvolupament del sdl urbanitzable no delimitat preveura, d'una banda,
I'is general residencial i, de I'altre, I'is general lerciari, de dotaclons i serveis,

Els usos de caricter residencial, hauran de localitzar-se exclusivament en la franja silvada al sud del viai
perimetral sud, fins a la prolongacié de ambit de parc urbad equipat definit en el Sector G de sdl urbanitzable
defimilat, de manera que el creixement da fa ciutal es produslxi en continuitat amb les trames urbanes,
viarles, d'espals liures | d'equipaments, Ja exislents.

£1s usos de caracler terclari es podran localitzar & a ¥'Oeslt de! Passeig Marqués de Camps | sera el Pla
parcial de delimitacié qui concretl fa diskibucié definitiva dels mateixos, procurant obtenir fa diversificacid
d'usos per presentar una correcla Integracié del seclor en la lrama urbana existent, per la qual cosa
s'entendra qus 1a zonificacié grafiada en el planol té caracter purament indicativa | en cap cas vinculant.

Els usos corresponents afs terrenys de la  UA2 seran exclusivament de dotacions comunitdries |
preferentment deslinals a equipaments culturals | esportius i en qualsevol cas s'haurd de respectar les
determinacions | consideracions de I informe ambiental i de! Pla Especial de les Deveses - parc de les tarres i
algiies del Ter.
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5. A la part del sector disconlinu de la zona oest sthauran de garanlir les reserves de cessions per dotacions
d'equipaments comunitaris i d'espais lliures minimes contemplades a l'arlicle 65-3 de la Llei d'urbanisme
conslstents en 20 m2 de sol per cada 100 m2 de soslre tant per equipaments com per espai lliure public.

6. L'Gs comercial s'ajustara a les determinacions del Decret llei 1/2009 d'ordenacio dels equipaments comercials
i als seus reglaments de desenvolupament o a la normativa que els substitueixi.

i i L a"-.;?f'f:-“.-‘;' iteapial
Art. 567 - Objectius f P fhar

(NB)
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Els objeclius generals que hauran de tenir-se en compte per al desenvolupament del sol urbar-lllzahle'ﬁd delimitat

son:

1 Configurar, a I'entorn de I'autopista i de la sortida de Girona-Sud un area de nova centralitat, amb tipologia de
petit parc empresarial o de negocis, destinat a instal-lacions especialitzades, de serveis a les empreses o
altres servels i equipaments, tenint en compte el caracter estratégic de la seva localilzacié, tant pel que fa als
respectius municipls com al conjunt de I'area urbana.

2, Dotar al municipl de Salt, | al conjunt de I'4rea urbana, d'una reserva de creixement de caracler residencial i
de densitat miljana, amb possibililat d'usos diversos que permetin completar lI'estructura urbana i de ciutat.

3 Definir i execular la urbanilzacié d'aquells elements de la infraestruclura viaria basica prevista en el Pla
General: vial perimetral sud, Passeig Marqués de Camps.

4. Obtenir unes dotacions publiques a la zona centre-nord del nucli urba que sén necessaries pel satisfer les
necessitals de la poblacid, i complementariament que l'obtencié d'aquests terrenys sigul miljangant
operacions urbanistiques i no amb l'adquisicié onerosa de finques edificables.

5. Recuperar el criteri d’ordenacié general del planejament de evitar ocupar sol deslinat a aprofitament privat al

nord del rec Monar , destinant el sd! ocupal per la industria Girona Téxltil a equipaments basicament esportius,
tot establint un procés d'adaptacié pacific.

Art. 568 - Percentatges

(NB)

1. Els percentatges de sol public i de sol d'aprofitament privat d'aquest seclor seran els seglients:

a) Reserves de sdl pliblic.
TOTAL SOL PUBLIC 57,28 %

A la zona oest del sector es contemplaran les cessions minimes eslablertes a l'article 65.3 de la Llei
d'urbanisme.
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b) Sdl d'aprofitament privat
TOTAL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 42,72 %

Art. 569 - Intensitats maximes

(NB)

index d'edificabilitat bruta

L'index d'edificabilitat bruta global per a usos privats del sdl urbanitzable no delimitat sera de 0,53 m2 de
sostre/ m2 de sol.

Densitat maxima d'habitatges

La densital maxima d'habitatges per al conjunt d'aquest sector sera de 32,40 habitalges/ha., amb un nombre
maxim de 1.129 habitalges

S'haurad de deslinar a habitatges de proteccié el % del sostre que determini la legislacid urbanistica vigent en el

moment de la tramitacio del pla parcial de delimitacio i en qualsevol cas, s'alendra a alld que determini el Pla Local

d'Habitatge, aprovat definitivament, que sera el document que substitueix a la memoéria social.

Art. 570 - Condiclons generals d'edificacié I tis

(NB)

Zones generals

Les zones generals, en funci6 dels usos previstos en el sol urbanilzable no delimitat seran les sagiients:

Zona general residencial
Zona general terciaria

Condicions d'ordenacid

L.a forma de |'edificacid sera segons el sistema d'ordenacié per volumetria especifica.
Condicions d's
a) L’s general dominanl a la zona general residenclal sera I'is residencial

b} L'tis general dominant a la zona general terciaria sera I'ts terciari,
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c) El plangjament de desenvolupament definird, en coheréncia amb els requeriments i les necessitats
publiques, els usos genérics i especlfics de la zona.

2.2.-REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Als afectes de determinar I'ambit del sector urbanitzable Vallvera - Sitjar, sector C,
ajustat a la modificacié d'aquest sector aprovada inicialment i a aquest expedient, es
modifica l'article 520 i la fitxa del Sector que es refereix exclusivament a I'ambit del
sector i per tant es mantenen la resta de determinacions que queda de la segiient
manera:

DETERMINACIONS DEL SECTOR " VALLVERA - SITJAR " (SECTOR C)

SUBSECCIO 1a.- DETERMINACIONS DEL SECTOR C

*-y # o ]

f ‘ Torditadal
P i t-3G ) :

Art, 519 - Definiclé Filoe : Pl Rk

(NB) o f'i-.:,."w i ‘1.- ‘ :]. ‘-l .f‘-'J' Hitinme o .u »iu'n:'!

Es tracta d'un seclor de sél urbanitzable situat al sud i a I'est de la ciutat actual, estructurat al llarg de la carretera
d'accés a I'Autopista i de la traga previsla de la Frontissa Est que, juntament amb el vial perimetral sud, es convertira
en l'eix basic d'aquesta nova area de la ciutat.

El Pla General destina parl d'aquest sector, la siluada més propera a I'aclual sol urba, a usos de caracter residencial
i altres complementaris, tenint en compte la continuitat amb les trames urbanes, viaries, d'espais lliures i
d'equipaments, ja existents.

L'allre part, situada a l'entorn del Siljar, formant una franja paral.lela a |a carretera d'accés a I'Autopista, es destina a
usos de caracter terciari, comercial, hoteler, recrealiu | de serveis, tenint en compte tant la seva funcié de suport a
les necessitats i demandes del municipi (les actuals i les que es derivaran dels creixements previstos) com el seu
potencial en relacié al conjunt de l'area urbana.

Art. 520 - Ambit
(NB)

1. Comprén els lerrenys siluats entre la banda nord de la carretera d'accés a l'autopista, des del Passeig
Marques de Camps fins el [imit amb el riu Marroc | el lerme de Girona, i 'area de parc urba prevista en el Pla
General (seguint sensiblement el tragat aclual de la linla d'A.T. de 100kV), aixi com els terrenys siluats al sud
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del lilta de I'equipament hospltalari fins I'esmentada area de parg; el sector inclou també els larrenys siluats
entre la frontissa osst | el iimit amb Girona, des de la prolongacid det C/ Francesc Macla.

2. La superficie aproximada d'aquest seclor és de 400.500 m2, Aquesta superficle correspon a la nova

delimilacié de I'Ambit en el seu ajust amb el sector urbanitzable no defimitat , aixl com a ta mediclé precisa
derlvada de l'alxecament topografic que consta en el document d'aprovacit inicial det pla parcial.

Art. 521 - Objectius

(NB)

El desenvolupamant d'aquest seclor lindra els seglients objectius:

1. Crear un area de sdl destinat a la tocalitzaclé d'activitals de cardcter terciari, usos comercial, holeler, recreatiu
t de servels, al servei del municlpi 1 del conjunt de l'area urbana.

2. Plantejar un tractament especial pal que fa a la fagana del sector respacte de la carretera d'accéds a
fautopista, tant pel que fa al {ractament de l'espal public, com per la siluacié | caraclerlsliques de les
edificaclons.

3. Definir un Amblt de creixement de caracter residenclal, de densitat mitjana | amb possibliitat d'usos diversos,

gue permelin completar I'estructura urbana i de ciutal a Fentern de Faquipament hospitatari i del nou elx viari i
de dolaclons (Frontissa Est)

4. Conflgurar una gran area d'espatl piblic, siluada enlre la fronlissa est 1 e} rlu Marroc, destinada la formacié
d'un parc equipat (parc urba | d'equipaments) amb una posicié central a lintarior de I'area wrbana; aquesta
area haura de complelar-sa amb les actuacions de Ajuntament de Girona per a la seva exiensié fins el riu
Marroc.

5. Plantejar un area d'espai pablic (parc urbd i d'squipaments), situada entre les zones residencials | les zones
d'usos terciarls previstes en el Pla General, que s'estendrla des de |'autopista {en el lerme municipal de
Vitablarelx} fins et sector de Mas Xirgu (en el terms municipal de Girona).

6. Definir i execular la whanitzacld d'aquells elements de la infrastructura vidria basica previsia en el Pla
Generat: vial perimetral sud, Passslg Marqués de Camps, 1 Fronlissa Est amb la corresponent connexié amb
la carretera d'accés a l'autopista.

7. Resoldre adequadament la continuacid de 'sstructura viaria de connexid respecte arees ja consolidades de la
ciutat, tenint en compte la continuital de les traces, i el paper estructurador que podra jugar l'arbrat | el

iractament del verd linaal

8. Arbitrar els mecanismes de protecclo per preservar i rehabilitar el conjunt i les edificaclons de! Mas Siijar.
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Art. 522 - Condliclions d'ordenacié

(N8B)

Art. 523-  Relacid de zones

(NB)

L'ordenacié del sector s'ajustara a la definicid genérica que efeclua el present Pla General en els planols de
la série 5, pel que fa a la vialitat basica i a la localilzaclé de les drees de parc urba equipal.

La situacio d'edificis i instal.lacions d'equipament pliblic a les arees de parc urba equipat del sector respectara
el caracter basic d'espai lliure, integrant-se amb la seva ordenacié. |'ocupacié maxima d'aquests espais per
als usos esmentats no superara el 15% dels respectlius ambits.

S'admetra l'ocupacié parcial amb elements de vialitat local i aparcament puiblic de I'area d'espai lliure (a.3)
situada al llarg de la carretera d'accés a I'autopista, sempre que es mantingui el lractament enjardinat i arbrat
d'aquests espais.

El Pla Parclal contemplara la siluacié de les edificacions i instal.lacions existents, procurant la seva integracio
en l'ordenacié del sector. —r—————

Les zones d'aprofitament privat d'aquest seclor seran les seglients:

Zona residencial amb espais oberts en el sector C (Clau 2.C)
Zona terciaria amb espais oberts en el sector C (Clau 4.C)

Art. 524«  Percentatges

(NB)

1

Els percentatges de sol public i de sl d'aprofitament privat d'aquest sector seran els seglients:
a) Reserves de sl plblic:

*  Viari
*  Espais lliures
* Equipament
TOTAL SOL PUBLIC 60%

b) Sol d'aprofitament privat

*  Zona residencial amb espais oberts en el sector C (Clau 2.C)
* Zona lerciaria amb espais oberls en el sector C (Clau 4.C)

TOTAL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 40%
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2, A aquests sdls de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament milja eslablert per la legislacié urbanistica

3. Les caracteristiques i localilzaci6 dels espais de sdl plblic respectaran les determinaclons establertes en els
planols normatius.

Art. 525-  Index d'edificabilitat bruta
(NB)

L'index d'edificabilitat bruta per a usos privats d'aquest sector sera de 0,60 m2 de sostre / m2 de sol
S'haura de destinar a habitalges de proleccit el % del soslre que determini la legislacid urbanislica vigent en el

moment de la tramitacié del pla parcial 1 en qualsevol cas, s'atendra a alld que determini el Pla Local

d'Habitatge, aprovat definitivament, que sera el do’t:Uqﬁeril qus, sybﬁlil(leix a.la memodria social.
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Art. 526 -  Densitat maxima d'habitatges ‘ iy otirg
(NB) 0 Chiging

La densitat maxima d'habitatges per al conjunt d'aquest sector, considerant el seu caracter mixt residencial- terciari,
sera de 30 habitatges/ha., amb un nombre maxim de 1.200 habitatges

Art. 527 - Execucio
(NB)

Atenent a l'extensié del sector, i tenint en comple la logica evolucié de les circumstancies urbanistiques, de les
necessitats de sol i d'habitatge, tendéncies de creixement, evoluci6 de la demanda, etc, és previsible la seva
execucid per sub-sectors.

D'acord amb el que es preveu al Decret 146/1984 de 10 d'abril pel qual s'aprova el desplegament i I'aplicacié de la
Llei 3/1984 de 9 de gener, de Mesures d'Adequacié de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya, el present sector
podra ser objecte de desplegament parcial per subsectors.

Aquests subsectors, apart de complir el que es preveu als articles 57 al 62 del Decret 146/1984, de 10 d'abril, hauran
de tenir una extenslé minima de 10ha.i 'avang de Pla Parcial que es presenli plantejara els slements basics de
l'ordenacié conjunta, en especial pel que fa a les infrastructures vidries i a les xarxes de serveis i que justifiqui la
viabilitat de la proposta de divisié per subsectors

Es determina com a sistema d'actuacié preferent el sistema de compensacio

e

Expedient 10/41883

Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessio de data 22 de |
desembre de 2010 va adoplar el seglent acord i

-1 Aprovar definilivamenl la modificacié nim 3/09 del Pla general d'ordenacio

urbana de Sall, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Sall, amb Ia.supressuﬁ
d'ofici de la paraula "de delimitacié” de Farticle 525 de les normes urbanisliques

Girona, 22 (!]é cﬁembre de 2010 :

1T
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Art. 528 -  Carregues d'urbanitzacié
(NB)

El desenvolupament d'aquest sactor comportara que els propietaris inclosos en el poligon corresponent es faran
carrec dels seglients coslos d'urbanitzacio:

a) Els sistemes complementaris previslos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures, incloent-hi el tractament de la
franja d'espal lliure prevista al llarg de la carretera d'accés a l'aulopista.

b) Les ohres complementaries d'urbanitzacid del Pg. Marqués de Camps, en el tram inclds en el seclor.
c) La urbanilzacié del Vial Perimelral Sud, en el tram inclds en el sector,

d) L'execucié de la Frontissa Est, en el lram inclos en el sector, incloent-hi la part proporcional de la seva
connexid amb la carretera d'accés a l'autoplsla.

e) El soterrament de les linies eléctriques d'Alta Tensid que travessen el sector.

SUBSECCIO 2a.-

DETERMINACIONS DE LA ZONA RESIDENCIAL AMB ESPAIS OBERTS EN EL. SECTOR C
( clau 2.C)

Art. 529 - Definicié ! il
(NB) )

Comprén el 5ol deslinat a (s residencial en plurihabilatge
Art, 530 - Subzones
(NB)

El Pla Parcial que es redacti amb posterioritat podré establir subzones en la mesura que reguli de forma més precisa
els parametres eslablerls en aquesta zona.

Art, 531 - Regulacié de l'ordenacid
(NB)
1. Les condicions de l'ordenacio fixades en la present secci6 per aquesta zona sén d'aplicacié directe.
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2 Per la regulacié de la forma de I'edificaci6 s'estableix el seglient sistema d'ordenacio

Sistema d'ordsnacié Def Cond. grals. Condicions parliculars
Volumetria especifica art. 091 arl. 093 | NB |--
3. El coeficient d'edificabilitat bruta maxima de la zona és de 1,79 m2st/m2s
4, No s'admetra I'is d'habitatge a les plantes baixes dels edificis siluats al llarg dels vials que formen part del
sistema basic de comunicacions
Art. 532 - Condiclons d'tis
(NB)
1. Condiclons dels usos globals de la zona
Usos globals Def. Condiclons generals
Usos urbans art. 226 | Usos admissibles en | NB
principi
2. Condicions dels usos generals de la zona
Usos generals Def. Condicions generals
Us residencial art. 222 Us dominant NB
3 Condicions dels usos genérics i especlfics de la zona
USOS GENERICS / ESPECIFICS
HABITATGE RESIDENCIA
Unlhabitalge  Unihabitatge  Unihabitatge  Unihabitatge  Plurihabitatge  Plurihabitatge Residéncia
aillat adossal aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
NC co NG co PR CcO Cco
RESIDENCIA COMERG SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracio recreatiu
CO co CO NC (610] co NC
SERVEI
Servei Servei Servei Servel Servei Servei Servei
educatiu sanitari assistencial esporliu cultural associatiu administratiu
co co co co cO CcO CO
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Condicions particulars

(1) D'acord amb la

NNUU.

regulacié parlicular de [I'Gs | NC
d'aparcament establerta a l'arl. 263 de les presents

lipus d'ds especlfic.

(2) Condicionat segons la superficie, el transit | la|NC
carrega | descarrega que puguin generar aquest

SUBSECCIO 3a.-

DETERMINACIONS DE LA ZONA TERCIARIA AMB ESPAIS OBERTS EN EL SECTOR C

( clau 4.C)

e
SERVEI TALLER
Servei Servel Estaci6 de Aparcament Taller Taller Taller de
religios urba servel artesanal manteniment
co NC NC CP (1) CcO NC NC
INDUSTRIA LOGISTICA  MAGATZEM Definicions
Indiistria Industria Inddstria Logistica | Magatzem Art. 234 NB
urbana agrupada separada transport
NC NG NC NC CP(2)
Usos especifics Def. Cond. grals
PR = Us principal art. 221 | art.221 |NB g
CO = Us compalible arl. 221 | art. 221 |NC J Fy, '-ff."‘;" , S
o : g e "::Pfa; 4
NC = Us no compatible art.221 | art.221 [NB Titosjy,
CP = Us complementari art. 221 | art. 221 [NC 21y

Art. 533 - Definicid

(NB)

Comprén el ol destinat a usos terciaris
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Art, 534 - Subzones
(NB)

El Pla Parclal que es redacti amb posterioritat, podra establir subzones en la mesura que reguli de forma més
precisa els pardmetres establerts en aguesta zona

Art. 535 - Regulacié de l'ordenacié
(NB)
1. Les condicions de l'ordenacio fixades en la present secciod per aquesla zona son d'aplicacio directe.
2. Per la regulacié de la forma de I'edificacié s'estableix el segiient sistema d'ordenacié
Sistema d'ordenacid Def Cond. grals, Condicions particulars
Volumetria especifica art. 091 art. 093 | NB | ------
3. El coeficient d'edificabilitat bruta maxima de la zona és de 0,85 m2st/m2s
4. El Pla Parcial preveura les condicions especifiques d'ordenaci6 i proteccié del Mas Sitjar, definint una

parcella que inclogui l'edificacit protegida, les conslruccions tradicionals annexes, aixi com els lerrenys

situats al seu enlorn.

Art. 536 - Condiclons d'iis
(NB)
1. Condicions dels usos globals de la zona
Usos globals Def. Condicions generals
Usos urbans art. 226 | Usos admissibles en | NB
principi
2. Condicions dels usos generals de la zona
Usos generals Def. Condicions generals
Us terclari art, 222 Us dominant NB
3. Condicions dels usos genérics i especlfics de la zona
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USOS GENERICS / ESPECIFICS

HABITATGE RESIDENCIA
Unlhabitatge ~ Unihabitatge  Unihabitatge  Unihabitatge  Plurihabitatge  Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
CP(1) NC NG NC NC NC co
RESIDENCIA COMERG SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servel de Servel
pelit mitja gran restauracio recreatiu
PR co PR PR PR PR PR
SERVEI
Servel Servel Servel Servei Servei Servel Servei
educatiu sanltari asslstencial esportiu cultural associatiu administratiu
CcO CO co co Cco co cOo
SERVEI TALLER
Servel Servel Estaclé de Aparcament Taller Taller Taller de
religids urba servel artesanal manteniment
CcoO co Cco CP(2) co CcO (6{0]
INDUSTRIA LOGISTICA  MAGATZEM Definicions
Inddstria Inddstria Industria Logistica i Magalzem Art. 234 NB
urbana agrupada separada transport
co NC NC NC CP (3)
i
Usos especifics Def. Cond. grals jf il ¢ %
PR = Us principal art. 221 | art.221 [NB b4 :"f; ~
CO= Us compalible ar. 221 | art.221 |NC b Loy, Gty
NC = Us no compalible art.221 | art.221 |NB s My
CP= Uscomplementari art. 221 | art.221 [NC ’ iy

Condiclons parliculars

(1) Només es permet I'is d'unihabitatge per al personal | NC
de vigilancia, conservacié o guarda de I'establiment
a rad d'un habitatge com a maxim.

(2) D'acord amb la regulacid particular de I'is|NC
d'aparcament establerta a l'arl. 263 de les presents
NNUU.

(3) Condicionat segons la superficie, el transit i la| NC
carrega | descarrega que puguin generar aquest
lipus d'ts especific.
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SsuU-C
DENOMINACIO: Sector C - Vallvera - Siljar
AMBIT: Vial perimetral, sol urbanitzable no delimitat, carretera d'accés a l'autopisla i terme municipal de Girona
LOCALITZACIO: Planol Série - 5 l E /1:2000 Fulls: 5.1,5.2156.3
CLASSIFICACIO: Sél urbanitzable

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacid

RELACIO DE ZONES

Zona residencial amb espais oberts en el sector C (clau2.C)
Zona terciaria amb espais oberts en el sector C (claud.C)

CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit ( m2 de so!) 400.500 m2
- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) 0,60 m2st/m2s
- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) 30 hab / Ha
( nombre maxim d'habitatges ) 1.200 hab
ll. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
- Superficie maxima de sdl d'aprofitament privat ( m2 de sol) 160.200 m2 40 %
- Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sostre privat/ m2 sol privat ) 1,60 m2st/im2s
- Edificabilitat maxima bruta privada ( m2 sostre privat/ m2 sdl total ) 060 m2st/m2s
- Sostre maxim privat ( m2 sostre ) 240.300 m2st -
IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC
- Superficle minima de cessié ( m2 sol ) 240,300 m2 60 Y%
distribucié Viari m2 - %
indicativa
del sdl Espais lliures m2 25% %
public de
cessid Equipament - m2 15% %
Habitatge protegil m2 st. m2s %
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE - - . : §suU-C

V. OBJECTIUS

LY ! it ' Ve il Chyona

S 2T

Crear un area de sol deslinat a la localitzacidé d'activitats de caracter terclari, usos comercial, hoteler,
de serveis i recrealiu al servei del municipi i del conjunt de I'area urbana.

Plantejar un tractament especial pel que fa a la fagana del sector respecte de la carrelera d'accés a
l'autopisla, lant pel que fa al traclament de I'espai public, com per la situacié i caracteristiques de les
edificacions.

Definir un ambit de creixement de caracter residencial, de densitat miljana | amb possibilitat d'usos
diversos, que permelin completar I'estructura urbana | de clutat a I'entorn de I'equipament hospitalari i
del nou eix viari i de dotacions ( Frontissa Est ).

Configurar una gran area d'espai pablic, situada entre la fronlissa est | el riu Marroc, deslinada a la
formaclé d'un parc equipat ( parc urba | d'equipaments ) amb una possicié central a l'interior de l'area
urbana; aquesta area haurd de completar-se amb les acluacions de I'Ajuntament de Girona per a la
seva extensié fins el riu Marroc.

Plantejar un érea d'espal plblic ( parc urba i equipaments ), situada entre les zones residencials i les
zones d'usos terciaris previstes en el Pla General, que s'estendria des de l'autopista ( en el terme
municipal de Vilablarelx ) fins el sector de Mas Xirgu ( en el terme municipal de Girona ).

Definir i executar la urbanilzacié d'aquells elements de la infrastruclura viaria basica prevista en el Pla
General: vial perimetral sud, Passeig Marqués de Camps, i Frontissa Est amb la corresponent
connexié amb la carretera d'accés a 'autopista.

Resoldre adequadament la continuacié de l'estructura viaria de connexié respecle arees ja
consolidades de la ciutal, tenint en compte la conlinuitat de les traces, i el paper estructurador que
podra jugar l'arbrat i el tractament del verd lineal.

Arbitrar els mecanismes de proteccié per preservar | rehabilitar el conjunt | les edificacions del Mas
Sitjar.




SECTOR EN SOL URBANITZABLE SsU-C

VI,

DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Atenent a l'sxtensié del sector, i tenint en compte la logica evolucié de les circumstancies
urbanistiques, de les necessitats de sdl | d'habitaige, lendéncles de creixement, evolucit de la
demanda, etc. és provisible la seva execucid per sub-sectors.

- D'acord amb el que es preveu al Decret 146/1984 de 10 d'abril pel qual s'aprova el desplegament
I l'aplicacio de la Llel 3/1984 de 9 de gener, de Mesures d'Adequaci6 de I'Ordenament Urbanistic
de Calalunya, el present sector podra ser objecte de desplagament parcial per subsectors.

- Aquests subseclors, a part de complir el que es preveu als articles 57 al 62 del Decret 146/1984,
de 10 d'abril, hauran de tenir una extensi6 minima de 10ha.i I'avang de Pla Parcial que es
presenli plantejara els elements basics de l'ordenacié conjunta, en especial pel que fa a les
infrastruclures viaries | a les xarxes de serveis i que juslifiqui la viabilitat de la proposta de divisié

per subsectors

- El desenvolupament d'aquest sector comportard que els propietaris inclosos en el poligon
corresponent es faran carrec dels seglients costos d'urbanilzacié:

a) Els sistemes complemenlaris previstos en el Pla Parclal: viaris i d'espais lliures, incloent-
hi el tractament de la franja d'espai lliure prevista al llarg de la carretera d'accés a
l'autopista.

b) Les obres complementaries d'urbanitzacié del Pg. Marqués de Camps, en el tram inclds

en el sector.
c) L.a urbanitzaci6 del Vial Perimetral Sud, en el tram inclds en el sector.

d) L'execucid de la Fronlissa Esl, en el tram inclds en el sector, incloent-hi la part
proporcional de la seva connexié amb la carretera d'accés a l'autopista.

) El soterrament de les linies eléctriques d'Alla Tensié que lravessen el seclor.

2. SISTEMA D'ACTUACIO:
Es determina com a sislema d'actuacio preferent el sistema de compensacio.
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2.3.- Modificacié de la normativa de PGOU de la UA-3 Coma Cros.
La modificacié de la normativa del PGOU per la UA-3 Coma-Cros Il (fabrica vella) és

la seglient:

[ UNITAT D'AGTUACIO UA-3
DENOMINACIO: Unitat d'Actuacié Coma - Cros Il ( fabrica vella )
AMBIT: Antigues instal-lacions de la Coma - Cros entre el C/ Dionls i la Séquia Monar
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E/1:1000 FULL: 3.10
CLASSIFICACIO: Solurba
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla General d'Ordenacid

.,  CARACTERISTIQUES GENERALS

Qualificacléd Superficles S0l de cessld Sol a urbanitzar Sostre privat | Sostre cesslé
Clau m2 % m2 % m2 m2 m2
a2 1.168 9,22 1.158 9,22
D.4 8.948 [71,22| 8948 |71,22
a.d 1.257 10,00 1.267 10,00 1.257
b.1 1.201 9,56 | 1.201 9,56 1.201
TOTAL 12.564 100 | 9.768 7,74 2.278 7.344 (1)

(1). Aquest sostre d'tis residencial s'ha de traslladar a un altre indret i tindra l'obligacié de complir amb la reserva
d'habitatges de proteccié que contempli la legislacié vigent.

- [ndex d'edificabilitat brula privada

( m2 sostre privat / m2 sol total ambit )

0,585
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Il.  DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacid de cedir els terrenys i limmoble destinal a equipament i els terrenys destinats a espais lliures i
a vialitat.

- Obligacié de fer-se carrec dels coslos d'urbanitzacié de la nova configuracié dels carrers Agusli Cabruja,
Sant Dionis | I'actual cami dels horts.

2. FINQUES AFECTADES:

Cadaslral n 3175501 ( en la part siluada al sud de la Séquia Monar )

3. SISTEMA D'ACTUACIO:

Desenvolupament del conveni urbanistic

4. PLA D'ETAPES:

1r. Quadrienni

UNITAT D'ACTUACIO UA-3

lIl. OBJECTIUS

A. OBJECTIU GENERIC:
Els fixals en el conveni urbanistic.

B. OBJECTIUS ESPECIFICS:

1. Aquesta modificacio respon als objeclius generals del Pla General que contemplava la necessitat de
completar els equipaments del cenlre de I'drea urbana consolidada alhora que reduir la densitat
d'aquesta zona als efectes de millorar la qualitat de vida dels ciuladans, aspecle que ja es contemplava
igualment al segon conveni signat I'octubre de 2005 enlre I'Ajuntament de Salt i I'INCASOL que
s'adjunta a l'annex 2, on ja es feia conslar que I'Ajuntament traslladés el soslre resultant en aquesta
unitat en un altre sector. Per tant en aquesta modificacid es deixa constancia d'aquesta situacié als
efecles que en un altre document urbanistic I'ajuntament recuperi aques! aprofitament urbanistic que va

adquirir de manera onerosa.
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2.4.- Quadre de caracteristiques dels parametres de la modificacio.

Del sector urbanitzable no delimitat

Superficie: 348.648 m2s. Area oest 322.755 m2s.
Area centre-nord UA2 25.893 m2s.

Cessions: 57,28 % 199.725 m2st. Que corresponen a :

60 % de 322.755 m2s = 193.653 m2 s.u.n.d.
Previsié de la UA2 = 6.072 m2s.

Edificabilitat: 0.5631 m2st/m2s  que representen 185.160 m2 st
corresponent a 322,755 x 0.5 = 161.377 m2 st
+ I'existent a la UA2 23.783 m2 st

Densitat: 32,40 hab/Ha que representen 1129 habitatges
corresponents a 35 hab/ha ( 32,27 ha) 1129 previstos
al S.U.N.D.

Us: residencial-terciari, el residencial basicament es concentra en I'espai entre el Pg.
Marqués de Camps i el sector Vallvera-Sitjar.

L.a superficie inicialment prevista d'aquest sector de 346.316 m2 s'ha reduit a 322.755
m2 per ajustar-se a la delimitacié de la modificacié del Pla general | del Pla parcial del
sector Vallvera-Sitjar, i se li han afegit els 25.893 m2 de la UA-2.

De la UA-3 Coma Cros I

Superficie 12.564 m2 s

Cessions  12.564m2s 100 %

Edificabilitat 0.585 m2st/m2s, que representa un sostre total de 7.344 m2 st,

Densitat 58,4 hab/ha, que representa un total de 73 habitatges.
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2.5.- Quadre comparattu,

Del sector urbanitzable no delimitat

Pla vigent Pla vigent Proposta de
SUND SUND+UA2 modificacio
SUND
Superficie 346,316 m2 372.209 m2 348.648 m2
Cessions per{60 % 57,45% 57,28%
dotacions 213.861 m2s 199.725m2 s
Edificabilitat 0,50 m2st/im2s 0,529 m2st/m2 0,531 m2st/im?2
173.158 m2st 196.941 m2st 192.504 m2st
Densitat 35 hab/ha 32,25 hab/ha 32,40 hab/ha
1200 habitatges 1.200 habitatges 1.129 habitatges
Us Resldencial -terciari | Residencial- terciari | Residencial - terciari

Tot I que aparentment sembli que alguns parametres s'han modificat, en el quadre de
caracteristiques de la modificacico es justifica que en funcié de ['aplicacid dels
parametres inicials de cada ambit no hi ha increment d'aprofitament urbanistic i en
realitat el que passa és que els terrenys de sl urba no consolidat que s'afegeixen al
nou sector aporien un escreix d'aprofitament al conjunt del sector, bensficiant-se aixi la
totalitat dels propietaris.

De la UA-3
Pla vigent Modificacié
Superficie 12.664 m?2 12.564 m2
Cessions per dotacions 77,74 % 100 %
9.768m2 s 12,664 m2 s
Edificabilitat 0,585 m2st/m2s 0,585 m2st/im?2
7.344 m2st 7.344 m2st
Densitat 58,4 hab/ha 58,4 hab/ha
73 hahitatges 73 habitatges
Us Residencial Sistemes urbanistics
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3.- INFORME AMBIENTAL

Els canvis introduits per la modificacié de Pla General afecten a tres sectors i a una
reserva de vialitat, els quals s'analitzen desglossadament.

Sol Urbanitzable No Delimitat

La modificacié preveu que el percentatge de sol public sera del 58% i el
d'aprofitament privat del 42%.

Tot i el risc de deslocalitzacio de part de la zona verda de I'actual So! Urbanitzable
No Delimitat amb la incorporacié de les Unitats d'Actuacié 2 i 3, augmentant la
densitat real a la zona Vallvera-Sitjar, la zona verda real resultant dins I'actual sector
del Sol Urbanitzable No Delimitat continuara superant el minim del 10% d'espais
lliures requerit pel Decret Legislatiu 1/2005 del text refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, evitant generar-hi una eventual manca d'espais lliures.

Unitat d'Actuacié 2 (Coma-Cros | (fabrica nova))

La desaparicié del sol industrial a la Unitat d'Actuacié 2, actualment ocupat per la
industria Girona Téxtil, reduira l'impacte del casc urba sobre el Parc de les Deveses,
a més del transit de camions dins el casc urba. El Pla Especial de les Deveses - parc
de les terres i aiglies del Ter, publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
de 3 de novembre de 2009, inclou aquesta unitat d'actuacié dins 'ambit Territoris de
Frontera, pels quals diu que "la proximitat entre Parc | Ciutat requereix d'una atencid
especialitzada",

Caldria preveure una dotacié de Zona Verda a I'actual Unitat d'Actuacié 2 per donar
continuitat al Parc Monar 2 descrit al Pla General, potenciant l'accid tampo respecte
els impactes del casc urba sobre el SOl No Urbanitzable, facilitant una transicié més
harmonica entre la ciutat i el medi rural i revaloritzant la Séquia Monar en facilitar la
prolongacié del Parc Monar 2; aixi com l'accés verd al Parc de les Deveses des dels
sectors Mas Masé i Veinat considerat al Pla Especial del Parc de les Deveses - parc
de les terres i aiglies del Ter.

Anul-lacio de la Reserva cle Vialitat corresponent al vial d'accés a Gerona Textil.
L'eliminaci6 del vial respecte el Parc de les Deveses tindra un efecte positiu molt
important sobre el patrimoni, evitant sorolls, gasos | freqlientacié, a més de la
preservacio de les hortes afectades.

Unitat d'Actuacié 3 (Coma-Cros Il (fabrica nova))

Preveu la desaparici6 de les dues Zones Residencials amb Volumetria Especifica:
2.3 de cada banda de la Factoria Cultural Coma Cros per dotacions comunitaries.
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Ambdds espais actualment estan ocupats per sengles aparcaments. El Pla Especial
del Parc de les Deveses - parc de les terres i aiglies del Ter també situa aquest
sector dins I'ambit Territoris de Frontera i el seu Planol d'ordenacié del Parc reflecteix
la situacio estratégica de l'espai lliure a I'est de la Factoria Cultural Coma Cros dins
l'eix d'accés al Parc de les Deveses des dels sectors Mas Mas6 i Veinat, gliestié que
caldra tenir en compte a la zona propera al Pont de les Vetes.

La construcci6 d'habitatges hagués augmentat la densitat del barri i la pantalla entre
el casc urba i el Parc de les Deveses, el canvi evitara incrementar limpacte del casc
urha sobre el Parc.

Aixi doncs, des d'un punt de vista medi ambiental, els canvis proposats no condicionen
negativament el desenvolupament del Sol Urbanitzable No Delimitat i milloren la fagana
urbana respecte al Parc de les Deveses, | en qualsevol cas quan es tramiti el pla parcial
de delimitacio s’haura de subjectar al procés d’avaluacié ambiental.

4. MOBILITAT

No cal estudi d'avaluacio de la mobilitat generada ja que no es tracta d'un dels suposits
previstos a |'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, dels estudis d'avaluacié
de la mobilitat generada, per qué la modificacié no comporta una nova classificacio de
sol urba o urbanitzable .

5. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Del sector urbanitzable no delimitat :

La modificacié comporta destinar a equipaments els terrenys de lantiga UA-2,
basicament esportius, pel que no caldra executar el vial rodat important que requeria
lindustria existent i que travessava les hortes, la qual cosa a més a més de representar
una millora ambiental notable representara per les finances municipals un estalvi
considerable en quant al seu manteniment i conservacié. En aquest cas a més a mes
I'Ajuntament s'estalvia la seva col-laboracié en I'execucié d'aquest vial que s’havia
acordat en conveni.

Al tenir el sector uns parametres ordinaris , s'obté un aprofitament suficient per garantir
que el sector és sostenible economicament i més si tenim en compte que hi ha un
sostre terciari que facilment comportara ingressos municipals en concepte taxes per
licéncies, impost de construccions, 1Bl i d'lAE, i en canvi els requeriments respecte el
serveis municipals sén menors. En qualsevol cas al haver-hi un sostre absolut superior
al previst inicialment, cosa que indirectament genera unes plusvalues complementaries,
que repercuteixen també en les cessions d'aprofitament que li corresponen a
PAjuntament, que en combinacié al fet que les despeses de manteniment dels vials
seran les mateixes, cal concloure que aquesta modificacié reverteix positivament en la
sostenibilitat econdmica del sector.
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De la UA-3 Coma Cros :

En aguest ambit la sostenibilitat econdmica agafa un protagonisme extrem per quan la
despesa municipal ja esta feta i 'equipament parcialment en servei, i en canvi no hi ha
hagut cap tipus de reversid econdmica per l'ajuntament, per la qual cosa un dels
objectius fonamentals d'aquesta modificacié és, ja no solament pels conceptes
ordinaris de la sostenibilitat econdmica de Pactuacio urbanistica, siné per recuperar una
inversié en adquisicié de patrimoni que va realitzar Ajuntament i que per coheréncia
urbanistica convé materialitzar en un altre indret i d'aqul la insisténcia en aquest
document en deixar constancia que aquest sostre s’ha de traslladar en un espai on
s'integri adequadament en el teixit urba i que no comporti un excés de densificacid
d'una zona concreta.

6. AGENDA

1er quinguenni 2on quinguenni

Consulta prévia, Pla paircial de|Projecte de reparcel-lacié
delimitacié, processos ambientals i
projecte d'urbanitzacid

Aquesta periodificacio es podra corregir si FAjuntament redacta un Programa d'actuaciéd
urbanistica municipal.

7.- ANNEXOS

1.- Conveni urbanistic signat en data 3 d’abril de 1998 entre 'Ajuntament de Salt i
FIncasol.

2.- Conveni urbanistic signat en data 18 d'octubre de 2005 entre 'Ajuntament de Salt i
Flncasol,

3.- Conveni urbanistic signat en data 6 d’abril de 2009 entre FAjuntament de Salt i
Gerona Textil, SA.

4.- Conveni urbanistic signat el 5 de febrer de 2010 en relacid a la modificacié de
PGOU ntim. 3/09.

5.- Escrit presentat per Gerona Textil, SA d'acceptacidé dels canvis que comporta el
Text refos.

8.- PLANOLS

1. Situacié

2. Planejament vigent

3. proposta de modificacié
4. estructura de la propietat
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Generalitat de Catalunya L I%I d
WUZ Departament de Politica Territorial ;‘M:ﬁ! Aluntamen 4
i Obres Publiques L\_ oy ™ 8
Institut Catala del Sol wemee G A LT
oo

CONVENI URBANISTIC

Glrona, a 3 d'abril de 1998 el i g3 DB Vit
REUNITS ‘ O B g Crona

D'una banda, I'll-lustre senyor Xavier Corominas i Mainegre, en nom i representacié
de I'Ajuntament de Salt, del qual és Alcalde-President, per ra6 del seu carrec.

De l'altra 'Honorable senyor Pere Macias | Arau, Gonseller de Politica Territorial |
Obres Pbliques, en la seva qualitat de President del Consell d’Administracié de
IInstitut Catala del Sol, en nom | representacié d'aquest organisme, creat per la Llei
4/80 de 16 de desembre.

= Ambdues parts es reconeixen capacitat suficlent per a la formalitzacié d'aquest
conveni, i

‘ EXPOSEN:

L= L'Ajuntament de Salt i Pinstitut Catala del Sol estan Interessats en el
) desenvolupament d'uria actuacié de renovacié urbana, en I'ambit ocupat per

‘hantiga fabrica Coma-Cros, edificl d'interds histdric, del terme municipal de Salt,

:> e 12.490 m? de superficie, amb la finalitat de recuperar aquest edifici per al

A';,.Znﬁ\icipi de Salt per destinar-lo a equipament public.

Il.- Per tal d'executar l;esmentada actuacio cal que l'administracié adquirelx! l'edifici
historic de la fabrica Coma-Cros aixi com els terrenys que ocupa.

lll.- L'Institut Catala del Sol és I'administracié actuant del Sector d'Urbanitzacié
Prioritaria de la Magana, que té aprovat definitivament el planejament i
inicialment el Projecte de reparcel-lacié.

IV.- Per tal d'activar el desenvolupament del sector “La Magana”, en data 18 de
juny de 1996, I'Institut Catala del Sdl i IAjuntament de Salt van signar un
conveni urbanfstic, establint-se en el seu apartat tercer que del 10%
d'aprofitament urbanistic que correspon a |'Administraclé actuant (Institut
Catala del Sol), la meitat sera cedida a FAjuntament de Salt en el Projecte de
Reparcel-lacid.

D'acord amb els anteriors antecedents, ambdues parts, tal com actuen,

PACTEN:

PRIMER.- Ulnstitut Catala del Sol adquirira lliure de carregues, gravamens,
llogaters i ocupants, | fins a un import maxim de 247 milions de
pessetes, els terrenys i d'edifici de I'antiga fabrica Coma-Cros,

Corsega, 289, 6¢ L
Tel. (93} 228 60 00 / ‘

Fax (93) 228 60 01
08008 Barcelona

Mod. 034




SEGON.-

L’Ajuntament de Salt, per tal de col-laborar a finangar Padquisicié de la
fabrica, cedira a linstitui Catala del Sol les finques resuitants del
Projecte de reparcellaclé “La Macana”, que se li adjudiquen. Aquesles
finques, que es grafien en el planol adjunt namero 1, en concret son les
seglents:

1- La tolalitat del domint de la finca resultant nimero 8 del projecte de
Reparcel-lacié del Sector “La Magana®, que té la seglient descripcid:

Urbana. Parcella assenyalada amb el nimero 8 en el plano
'adjudicacié de parcelles resultants del Projecte de Reparcallacld “la
Macana", del terme municipal de Salt, de figura galrebé quadrangular |
de 910 metres quadrals de superficie, amb 3.211 metres de soslre
adificable. Afronta al nord amb vial de Pactuaclé i mitjangant aquest amb
la parcel-la ndm, 36 que s'adjudica en aquest projecte a fAluntament de
Salt: a Pest amb vial de l'actuacit i mitjancant aquest amb la parcel-la
nam. 5 que s'adjudica en aguest projecte a la Dipulacié de Girona; al
sud amb vial de Pactuacid i mijangant aquest amb la parcelta nim. 9
que s'adjudica en aquest projecte ai Sr, Miquel Pons i Ponl; i a l'oest
amb vial de P'actuacié | mitjangant aquest amb Ia parcella nim, 32 que
s'adjudica en agquest Projecte a la socletat Residenclal Magana Sl

Qualificacté urbanfstica: Plurifamiliar amb PB comercial
Carregues: lliure de carregues

Drets adjudicats: li correspon un percentatge de 3,07963 % del total dels
drets que s'adjudiquen en aquest projecte.

Compte de liquidacio provisional: afecta al pagament de 21.012.596
PTA, IVA inclds, en concepte de compte de liquidacié provisional,

2.- Finca adjudicada num. 36 en el Projecte de Reparcellacid “La
Magana”, Té la segtent descripcid:

Urbana. Parcella assenyalada amb el nam. 36 en el planol
dradjudicacld de parcelles resultants del projecte de reparcetlacid del
sector Magana, de! terme municipal de Salt, de figura irregular i de 1.196
m? de superficie, amb 4,712 m* de sostre edificable. Afronta al nord
mitiangant vial amb la parcebla ntim. 35 que s'adjudica en aquest
Projecte a l'nstitut Catala del 521, a Pest mitjangant vial amb la parcel-ia
nim. 4 que s'adjudica en aquest projecle a la Diputacié de Girona; al
sud mitjangant vial amb la parcella num. 8 que s'adjudica en aquest
projecte a I'Ajuntament de Salt i a loest amb la parcelta nam. 43
qualificada de zona verda.

" Qualificacté urbanistica: plurifamiliar amb PB comercial

Carregues; lliure de carregues | gravamens.
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Drets adjudicats: li correspon un percentatge de 4,51922 % del total dels
drets que s'adjudiquen en aquest projecte. -

Compte de liquidacié provisional: afecta al pagament de 41.993.621
PTA, IVA Inclds, en concepte de compte de liquidacié provisional.

En el moment de fer-se I'aprovacié definitiva de Ia reparcel-lacié “La
Magana”, s'adjudicaran les parcel-les abans esmentades amb els
ndmeros 112, directament a favor de I'Institut Catala del Sol.

TERCER.- L'Institut Catala del Sol redactara i FAjuntament de Salt tramitara una
modificacid puntual del Pla General de Salt, que abastara I'ambit de la
finca de I'antiga fabrica Coma-Cros, en virlut de la qual es modificara la
qualificacié vigent de sdl industrial per la de residencial i equipament,
d'acord amb el planol ntmero 2 que s'adjunta | amb els segtients

— parametres:

Superficle total de sdl: 12.490 m? fRF% Gas
Superficle sol residenclal: 2.880 m?

Superficie equipament: 7.796 m?

Superficie espais lliures i vialitat: 1.814 m? - : : td
Sostre residenclal: 7.056 mst 5 i
Tipologia: Bloc lineal PB+3P ‘

QUART.- L'ordenacié del planol nimero 2 és indicativa, pel que podra ajustar-se
amb la condicié que els parametres resultants tinguin un valor econdmic
equivalent als especificats al pacte anterior.

CINQUE.- L'Institut Catala del Sol, com a contraprestacié econdmica a la cessié
esmentada a I'atorguen segon, cedira a I'Ajuntament Salt els terrenys
destinats a equipament amb l'edificacié, en la nova actuacié de
renovacié urbana de I'antiga fabrica Coma-Cros, en el moment en que
s'aprovi definitivament la modificacid puntual dbl Pla General de Salt.

SISE.- Ambdues parts mostren la seva plena conformitat totes les
estipulacions previstes en aquest conveni,

| perqué aixi consti, signen els compareixents aquest document jper duplicat
exemplar. \) T

/z/((),< . :

Corsega, 289, 6% 3 6
Tel. (93) 228 60 00 £
Fax (93) 228 GO 01

08008 Barcelona e

Mod. a4




OENCIA; Fer fer canstar gue aquest conveni va ser ratificat
per 1'Ajuntament Plénari en sessio ordinaria cele-
brada el dia 20 d'abril de 1998, juntament amb els
plédnols nam. 1 1 2 annexos.

Salt, 21 d'abril de 1998
LA SECRETARIA,

Ajmuamcntda f A j
cj\ ' A_L; _'4\;‘;: A

M, Lourdes Palomino i Pellicsr
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Generalitat de Catalunya S
H Institut Catala del S0l

CONVENI DE GOL:LABORACIO ENTRE L'AJUNTAMENT DE SALT | L'INSTITUT
GATAI:A DEL SOL REFERENT A LES ACTUAGIONS URBANISTIQUES ANOMENADES
UA NUM. 3 (ANTIGA FABRICA COMA-CROS), MAS MASSO | CAN PATRAC DEL
TERME MUNICIPAL DE SALT.

Barcelona,‘f octubre de 2005

Reunits a la seu de I'Institut Catala del Sdl, d’una handa el senyor Emill Mas | Margarit, com
a Director de I'Institut Catala del Sol i d'altra banda el senyor Jaume Torramadé i Ribas, com
Alcalde-President de 'Ajuntament de Salt,

INTERVENEN

El primer en raé del seu cairec, | en nom i representacié de I'Institut Catala dol Sol, entltat de
dret public de la Generalital de Catalunya, adscrita al seu Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques, creat miljangant Llei 4/80, de 16 de desembre, del Parlament de
Catalunya, modificada per la Llsl 4/200, de 26 de malg del Parlament de Catalunya,

El senyor Jaume Torramadé | Ribas, Intervé en raé del seu carrec, en nom | representacléd
de I'Ajuntament de Salt,

ACTUEN

El senyor Emill Mas Margarit, en qualitat de director de I'Institut Catala del 84|, per acord de
Govern de data 21 de Juny de 2005,

El senyor Jaume Torramadé | Ribas, aclua com a Alcalde-president | en virtut de los
facultats que i atorga larticle 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases
de régim local,

Els senyors comparelxents es reconsixen mutua | reclprocament la capacitat legal
necessaria per tal de formalitzar aquest convenl, per la qual cosa, tal com actuen,

EXPOSEN

l-  En data 3 d'abril de 1998 I'Institut Catala del So) | I'Ajuntament de Salt van subscriure
un Convenl urbanlstic per al desenvolupament d'una actuaclé de renovacié urbana de
12.490 m* de superficle, en I'Ambit ocupat per I'antiga fabrica Coma-Cros.

En compliment d'acjuest conveni I'lnstitut Catala del S8l va adquirir, lliure de carregues
| gravamens, ocupants i llogaters, els terrenys i 'antiga fabrica Coma-Cros fins un
import méxim de 247 millons de pessetes, equivalents a 1.484.499,90 € | I'AjJuntament
de Salt va tramitar la Modificacié puntual de Pla General que incloia la Unitat
d'Actuaclé nimero 3 (antiga fabrica Coma-Cros),

Aquesta Modificacié puntual del Pla general d'Ordenacié de Salt sstableix que I'Institut
Catala del S0l sera propletari de les parts situades als exlrems Est | Oest de la finca,
(que seran destinades a Us residenclal, mentre cque la part central, s'assignara a
IAjuntament de Sal, tindra el caracter de sol public, (ue haura de ser cedit per I'lnstitut
Catala del S0l a I'Ajuntament de Salt,

Corsega, 280
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IV,

VI.-

Vil

Viil.-

L'Ajuntament de Salt va adqulrir dues finques reglstrals procedents historlcament de la
Societat Successora de J. Coma | Cros colindants amb la finca propietat de I'Institut
Catald del Sdl esmentada al paragraf anterior,'sense ¢ue existeixi acord entre les dues
Administraclons respecte a |'atermenament de les propietats i la seva ubicaci6 dins o
fora de I'ambit de la UA nimero 3 (antiga fahrica Coma-Cros). Aquesta adquisicié li va
suposar unes despeses glohals a I'Ajuntament de Salt de 49.624,75 €, IVA exclos.

L'Ajuntament de Salt | I'Institut Catala del Sol estan Interessats en col'laborar per tal
que el conjunt d'edificls de l'antiga fabrica Coma-Cros calindants es destinin a sdl
public | la {otalitat dels terrenys de la UA num. 3, (antiga fabrica Coma-Cros) siguin
propletat municlpal, assolint un acord de permuta del sostre residenclal existent en la
UA nlm. 3, propletat de I'nstitut Catala del Sol, per sostre residencial | comercial,
slituats dins I'Amblt del Pla parclal Mas Maso6, propietat de I'Ajuntament de Salt, aprovat
definitivament per la Comlsslé d'Urbanisme de Girona en data 4 de novembre de 2003,
més la diferencla de valors existents entre ells.

La finca propletat de I'Institut Catala del Sdl, situada dins I'ambit de la UA nam. 3
(antlga fabrica Coma-Cros), de conformitat amb el Planejament vigent té una
superficie de 2.796 m? de sdl i un soslre residencial de rdgim lliure cle 7.344 m?st,

L’Ajuntament de Salt és propletari d’una finca resultant del Projecle de reparcel-lacl6
del Pla parcial Mas Mas¢, de 3.376,28 m? de superficie de sol | de 5,100 m? de sostre
resldenclal d’habitatge social protegit més 219,60 m?de sostre comerclal,

L'Institut Catala del SOl ha reclactat el Projecte d'urbanitzacié de la UA nam. 3, (antiga
fabrica Coma-Cros. Aquest Projecte d'urbanitzaclé Inclou la urbanllzaclé de vialitat de
I'actuacié 1 el verd public existent dins 'ambit d'aquesta UA de referéncla més la
urbanitzacld de la vorera | el carril bici del carrer Sant Dionls i una Estacio
Transformaclora més gran del comple | passatubs en previsio del subministrament
elactric de la parcel-la d'equipaments,

La Comisslé de Govern de I'Ajuntament de Salt va aprovar definitivament el Projecte
d'urbanitzacié "Can Patrac” en sesslé de data 5 d'abril de 2001. En aquest Projecte
d'urbanitzacldé hi consta un desglossat especlfic del caml dels horts | una estacié
transformadora.

De conformitat amb els anteriors antecedents, els senyors comparelxents, tal com acluen,

ACORDS

PRIMER.~ L'’Ajuntament de Salt i Iinstitut Catala del Sdl acorden modificar el conveni signat

eh data 3 d'abrll de 1998, | establir els drets i els deures d'ambdues
administracions a les actuaclons urbanistiques anomenades, UA nim. 3 (antiga
fabrica de Coma-Cros), Mas Masé | Can Patrac.

SEGON.- L'Institut Catala del S0l es compromet a adquirir la finca propietat de I'Ajuntament

de Salt situada dins I'ambit del Pla parcial Mas Masé de 3,376,28 m? de
superficle de sol | de 5,100 m? de soslre residencial d’habitatge social protegit
més 219,60 m? de soslre comerclal, per un Import de 931.359 € (nou-cents
trenta-un mil res-cents cinquanta-nou euros) IVA exclds, dels quals 821.559 €
(vuit-cents vint-i-un mlil cinc-cents cinquanta-nou euros) IVA exclds corresponen
als 5.100 m? de soslre residencial d'habitatye social protegit i 109.800 € (cent
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TERCER.~

QUART.-

CINQUE

Cdrsegn, 289

hou mil vult-gents euros) VA exclds Gorresponen als 219,60 m? de sostie
comerclal,

L'Ajuntament es compromet a transmetre a iftol de permuta a finca esmentada,
totalment urbanitzada, lliure de carreguos | gravamens, ocupants | llogaters | de
qualsevol deure urbanistic derivat del Projecte de reparcellacié del Pla parcial
Mas Masé.

L'Ajuntament de Salt es comprome!l a adquirlr la finca propletat de I'nstitut
Catala del S0l siluada dins I'Amblit de la UA niim. 3, {antiga fabrica Coma-Cros)
de 2.796 m® de superficie de 80l I de 7.344 m? do soslre residenclal de ragim
Hlure per un Import "1,183.044,96 € (un mill cent vultanta-tres mll quaranta-
quatre amb noranta-sls céntims d'suro} IVA exclds,

L'Institut Catala de Sol es compromet a transmelre a tito] de permuta el 8o} privat
asmentat al paragraf anterlor, | cedir o] sol public situats dins I'Ambit de Ja UA
ntm. 3 (antiga fabrica Coma-Gros), a PAjuntament de Sall, totaliment urbanitzats,
| Hiures de carreguies | gravamens, ocupants i llogaters,

Sten un fulur PAjuntament de Salt deaidls trasiladar el sostre existent en la UA -
3 (anfiga fabrica Coma-Cros) en un alire Seclor, Ajuntament de Sait 8s
compromet a que aquest sostre sery sempre sosfre resldencial d'habitalge soclal
protegit,

Ambduss adiminlstraclons acorden que la diferencla de valor existent en aquesta
permuta, de 251.686,96 €, es fara efacliva adjudicant a I'nstitut Catala del S4| f
sosire que correspongul per aquesta dlferencla de valor en un nou sectlor

valor permutat en metallic | amb les mateixes condicions d'actualitzaclé que
s'han esmentat en aquest pardgraf,

Alxt matelx ambdues administraclons acorden que les despeses generades per
Patorgament de Pescriplura de permuta | Ia seva posterior Inscripsié aniran a
cérres de cadascuna de les parts { els impostos segons ilel,

L'Institut Catala del Soi es compromet a fer efsctiva la quantitat de 49,624,75 €
(quaranta-nou mil cent trenta-dos amb cine cénlims), IVA exclds, corresponents
a les despeses globals d'adqulsiclé de dues finques registrals procedents
histéricament de la Socletat Successora de J, Coma y Cros colindants amb la
finca propietat de I'nsfitut Calala Sense que existelxl acord enlre las dues
Administracions respecte a l'atermenament de les propletats | la seva ublcacls
dins o fora de I'Ambit de la UA nim, 3 {antiga fabrica Coma-Cros),

L'Institut Catala del S8l es compromet a fer efectiu aquest pagament en el termini
d'un mes des de la nollficacld de la corresponent factura de les despeses
generadss per aquesta adquisicio.

08008 Barcelona
Tel, 83 228 60 00 .

Fax 03 226 66 01 whLty,
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SISE.-

SETE.~

VUITE -

NOVE,~

DESE,~

Llnstiiut Catala det So! es compromet a executar les obres corresponents al
Projecle durbanitzaclé de fa UA nam. 3 (anliga fabrica Coma-Cros) amb un
import de 661,793,26 € IVA inclds, dels quals 450.839,64 € IVA Inclos son a
carrec de Plnstitut Catala del Sol | 100,963,70 € IVA Inclds sbn a carrec de
['Ajuntament de Salt.

[ Ajuntament de Salt es compromet a tramitar-o | aprovar-o.

L'Ajuntament de Salt es gompromel a posar a disposicid de Flnstitul Catala det
80\ als terrenys necessarls per tal de dur a terme les obres d’urbanilzacio gue es
troben fora de ambit de la UA - 3 (antiga fabrica Goma-Cros), pagsatubs i
compensacié pel sobredimensional delaET.

’Institut Catata de! Sdl es compromel a iniclar Fexecucid de les obres en el
tormini de 6 mesos, a comptar des de la nolificacié de Pacord d'aprovacid
definitiva del Projecte d'Urbanllzacio de la UA nam. 3 (antiga fabrica Coma-
Cros),

L’Aluntament de Salt es compromet a urbaniizar Pactuaci¢ Can Patrac de
conformitat amb e! Projecte durbaniizacid "Can Patrac” aprovat definitivament ¢l
per la Comissid de Govern of B d'abril de 2001, amb un import de 436.601,91 €
VA Inclos 1 finstitut es compromet a fer sfectiu ol pagament de la quantiat de
87.512,35 €, IVA Inclds, gue corresponen al 100% de les obres d'urbanitzacié del
cami dels horls | o1 50% de 'Estacié Transformadora.

LAjuntament de Salt i Plnstitut Catala del SO acorden compensar als imports
manifestats als atorguens, SISE i SETE, d'aguest convenl, els quals seran
rovisats de conformitat amb les obres finalment executades a les actuacions, UA
nam. 3 {antiga fabrica Goma-Cros) | Can Patrac |, alxi matelx es comprometen a
abonar Ja diferéncia que resuili en el terminl de dos mesos prévia nolificaclo de
los factures corresponents, a les que s'hauran d'adjuntar les corresponents
certiflcaclons detallades de les obres executades.

El senyor Emlli Mas 1 Margarit | ol senyor Jaume Torramadé i Ribas, tal com
actuen, mostren fa seva plena conformitat amb el conlingut d'aquest conveni,
aprovant tols els seus punts, i obligant-se rectprocamsnt al sell compliment.

La valldesa dels pactes continguts en aquast conveni per contenir competéncies
del Ple de PAjuntament de Sall, segons Ja vigent legislacio de Régim Local,
requerira la ratificacié del Ple de I'Aluntament de Salt. Igualment, si s'gscall,
requerira |a ratificaclé del Gonsell d'Administracié de Iinstitut Catata del Soi.

{, en prova de conformitat, els compareixents sighen aguest document, per friplicat exemplar

Emill Mas i Margarit Jaume Torramadé | Ribas?\;& o
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Nuntaniat de
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S g

GCONVENI URBANISTIC
N RELACIO AL DESENVOLUPAMENT DE LA ZONA INSDUSTRIAL AL
SEGTOR COMA GROS | (FABRIGA NOVA)-UA2

Alavila de Sall, el dla 6 ¢ Abrll de 2009
REUNITS

D'una banda la Sya, IOLANDA PINERA | BALLO, Alcaldessa e I'Ajuntament de

Salt, assislida per la Secretarla de la Corporaclé, Sra, M * LOURDES PALOMINO

PELLICER

| de lallre ol Sy, M\ml doWB; amb domlclil al carror
, amb DNI nim,

INTERVENEN

La Sra, IOLANDA PINEDA | BALLO, en la seva qualltat d'Alcaldessa presidenta de
I'AjJuntament de Salt,

El Sr. AR, on |q sova qualitat de Conseller Delegat do
m\, socletat domiclllacla a Salt,

', consliiuida mitjangant osciiptura de data 28 de febrer de 1979,
davant el Notarl de Barcelona, Sr. Manuel Ooafig Campos, modlficada per
diferents escriptures entro Jos quals hi ha la d'adaptaclé a la legislaclo vigont,
autorltzada davant del notarl de Gliona, Sr, Arluro Péroy Morente, en data 29 de

Juny do 1992, Inscrita al Reglstre Mercantil de Glrona, al
h_ s R

Inscripald 200, Cif

Aclua degudament facultat an la seva condlclé de Conseller Delegat de Ia referlda
entltal, segons resuilla de Fesciiptura atorgada davant el Notarl L.eopoldo Martinez
de Salinas Alonso de data 14 de marg de 2,007 | essent competéncla dal Consel|
d'’Adminlslracléd segons I'aitlcle 30 de l'escriptura de data 29 de Juny de 1992 los
més amplies facultats on ordre al govern, adminlstraclé | representacls de la
socletat, en Juclicl | fora d'oll, I on la seva consaqiidnela poclra atorgar tota classe
d’actes o conlractes, |a qual aporta com a part Inseparable d'aquest convenl,

MANIFESTEN:

1~ Que " <SumENSRRRSRE | I'Ajuntament de Salt sén propletarls en ragim
de proplotat hoiltzontal de Ja PARCEL-LA CADASTRAL W, do la qual la
soclota NN, ¢S propletrla del 72,6% i I'Ajuntament de Salt del 27.4%
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restant, havent quedal adjudicades o \EREEREEEEE-1 o I'Aluntament do Salt les
enlitats seglients:

Finga tltularitat de :

Referéncla cadastral

Doscripclé reglstral: “URBANA-ENTIDAD NUMERO UNO. PORCION DE
TERRENO sito en (érmino municlpal de SALT, sobre el que existe
sanstrutdo un EDIFICIO INDUSTRIAL en forma de L., formado por una nave
en direcoclén Este-oaste, de 21 melios de ancho por 175 mettos de largo
aproximadamente y que lleva unlda por su lado Este olro cuerpo de adlficlo
de una longtud de unos 30 mefros por 42 metros de ancho
aproximadamente; y ei su lado ossle, un pasillo, de unos 4 metros de
ancho por 42 melros de largo aproximadaments, que comunlea con un
cuerpo de ediiclo de unos 30 metros de largo por 21 metros de ancho
aproximadamente. Su construscion es de sstruclura mofdlics, con paredas {
do’ladflllo 'y cublerta de filyvocémenteo con desvén, estando deslinada a
ubloar maguinarla textil de hilatura y tisaje. Anejo a la construcelon principal
on su cara Notte hay un cuerpo de adlficlo auxiliar de doble altura, donde se
ublca ademas do los servicios higlénicos, la instalaclén de la cenlral de
climatizaclon gue se prolonga por canales subletréneos para la clrculacion
de alre en o pavimento con fa have. En el Hnedn Norle-Oaeste, existe un
racinto de unos 17 % 16 metros  aproximadamenie con oublerta
independiente donde se ublca la caldera de vapor, ¥ en el incén Nore-este
axlste un deposiio elevado de hormigon armado para agua, de una
capacidad de unos 60 metros clbicos aproximadamenta, Comprende una
total superficte construlda de SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA metros
auadiados. Todo ello canstruldo sobre parte de un terreno de DIEGIOCHO
MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES COMA VEINTE metros cuadrados.
LINDA: Por su frents, Este, con un ¢amino; por la lzqulerda enfrando, suy,
sh parte con propledades de la compafila “Sucesora de J. Coma y Gros,
SA' mediante puente, y en parte con finca nimero dos; por ta derecha, (¢
Norte, olro puente, con un camino; por el fondo, ceste, con reslo de fincas -
do propledad de la compafila "Financlera inmoblliaria, SA" . COEFICIENTE:
Le cotresponde una ouota de pariiclpaclon en los elementos comunes de
SETENTA Y DOS COMA SEIS por clanto.

PROCEDENCIA: Division horlzontal de la finca gl & follo P del tomo
W 1o e do Salt, insotipcion 3

Fsta finca tiene a su favor la servidumbre de paso de personas y vehiculos
sobre la porclon de terreno, no edificada, de forma trapezoldal de 305
metros cuadrados, sita en el extromo Este de la entidad ntimoro dos, del
adificio”

JInsctlta al Registro de la propletat de Glrona al tom SR libro §E8, foll @8
finca

Tiol: escriptura de divislo, constitucld en régim do propletat herilzonal |
compravenda atorgada pel notarl de Barcelona, Sr. Don Rlcardo-salas
Pérez Ballarin, en data 3 de malg de 2001
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Fibca titularitat do ' AJUNTAMENT DE SALT:
Referdnela cadastral: 3176707 DGB8437E0002MF

Desorlpels reglstral: “URBANA-ENTIDAD NUMERO DOS, PORCION DE

TERRENO slto en el témilno de SALT,
EDIFICIO INDUSTRIAL do forma inegular,
direcclén Este-Ooste, do 21 metros de anct
aproximadamente, Sy conslruccion es e aesiy
de ladiillo

sobro ¢l que oxlste constiuldo u

formado por una nave en
10 por 148 metros de largo
uclura melélica, con paredes

y oublerta de fibrocemento con desvan, estando destinada g

ubloar macuinaria textll de hilatura y lisale. Anexo a la sonslrucclon pringlpal

n st casa sur hay un cuerpo do adilclo aux
ublca ademas de los serviclos hglénicos, la
climatlzaclén que se prolongia por bajo

lar cle doble altura, donde se
Instalaclén de la contral de
ol pavimento con oanales

sublerraneos para fa clreulacion de alre de la nave, Comprende una total

supetficle conslrulda de GUATRO ML VEIN

TIE metros cuadrados, Todo

gllo construldo sobre parle de un terreno de GINCO MIL OCHO metros

“cuadrados, LINDA: Por su frente, Este, con
entrando, Sur, et parte con propledades de |

un camino,
a compafifa

por la lzqulerda
“Sticesora de J,

Coina y Cros, SA”, medlante puentes por enclina de Ia acequla, y en parte

con acequla Mohar; por la derecha
nimero uno,

COEFICIENTE: Lo corresponde una oot

Norte y fondo,

Ossto, con la entidad

a de parllcipacién en Jos

olementos comunes de VEINTISIETE COMA CUATRO por clanto”

.Inscrita en el Reglstre de la propletat de G
Hibre 840, foll 20, finca ntm, 16,267, inscripelé

ona ham, 4, al volum 34686,
20

Tltol escripiura de compravenda atorgada per |a Notala Maria Viclorla
Pérez Péroz en data 29 de desembre de 2006 , nimero de protocol 646,

2- Quo 'AJUNTAMENT DIE SALT | “ it

W ostan Interessats en

o desenvolupament de sector de sd! urba desiinaf a aclivitals Industrlals situat af
hord del Rec de Monar, recuperant la zona ncdustral de I'antlga Coma | Cros,

3.~ Que el Tex! refés del Pla Goneral t'Ordenacié U
de Salt, aprovat per la
sassié de 27 o
classifica els terrenys de referdncla dins el 801 urha
d'Actuaclé 2 Coma Cros | (fabrica nova), amb qualif
s'acompanya com a annex nm, 2,
mitjangant el sistema de compensaclé
Obligaclons previstes en e} POOU:

v Cesslo dols terranys doslinats a espals lliwre
u  Assumlr els costos d'urbanltzaclé de la tota

rbana del terme munlcipal

Comisstd Territorial d'Urbanisme de Girona en
abrll de 2005 | publicat al DOGC 4444 de 9/08/2005,

dins de J'amblt de la Unltat
oaclt clau 6.1, normafiva (ue

ostan previst e) sey desenvolupament
dins el pimer quadiienni del Pla d'Ftapas.

s | vialltat
litat dels {errenys destinats a

espals lllures | & vialital alx{ com ia seva connexid a los xarxes exlstents,

4.-Que en data 28 de juliol de 2000 es va slgi

@ convenl urbanistic enyre

[




B on ol qual s'assumlen els segllents

'AJuntament de Salt |
compyoinisos;

. L'Aluntament de Salt es comprometla a

1.-Adqulrr o) sof necessatl per Foberlura del vial d'accés a la zona
Industial milangant els procediments que considenl oporiuns, Inolds
l'exproplacto,

2 Procedir a la redaccld del projecle d'uthanitzacld del vial que doni
aceds a la zona ndustial, simultdniament a la redaccld de la Modificaclo del
Pla Gaeneral que deflnira los caracteristigues | el tragai del malelx.

3 -Assumly , com a minim, ol 60% de les carregues (ue aguesia chra
suposa (projectss, adquisicld de sdl afectal | execuclé d'obros) | executar-la
on o} termint de sls mosos a paitr de la data d'aprovaclé del Projects
d'Urbanitzaclo.

4.-Una vegada sushatit ef present Convenl, 'Ajuntament de Salf,
provl alxecament d'acord de suspensld de lllcénclos, atorgara la llicendla de
parceltacld, obres | oberlures qus Gerona Textil, SA, precisl per al
desenvolupament de la cltada zona Indusiial, alxi com les pertinents
lllcdncles d'activitat 1 usos, sempre | quan s'austin a la normallva
urbanistica | es disposin de les altres auteritzaclons pracepllves requerides
an el seu cas,

GERONA TEXTIL, SA es comprometia a;

1.-Assumir el 50% de les carregues que aquesta obra suposa
(projectes, adqulslold de sol afectat | execuct6 d'obres) I ins a un maxim de
SETANTA DOS MIL CENT VINT--UN EUROS AMB QUARANTA CING
CENTIMS (72.121,45.-Ewos} (DOTZE MILIONS DE PESSETES ), que os
fard ofectiu en un termint maxim d'un mes des de la data de finalitzaclé de
les obres,

2. Lllurar un aval hancarl a favor de I'Aluntament de Sait, en e
moment de la signalura del present convenl, per limporl maxim de
12,000,000 pessotes corresponents a 72.121,45.-Euros, en garanfla 1
pagament de les obres, documents téonlcs necessarls | obtencld del sol per
a la seva axecuclo.

5- L'ordenaclé prevista pel Pla General d'Ordenaclé urbana de Salt per la Unitat
d'actuaclo 2 Coma Cros | ( fabrica nova) ostableix que la franja paralela al Rec
Monar slgui destinada a vial i que els costos d'urbanlizaclé dels terrenys alxl com
la connexlo a las xarxes existents son unes obligaclons, enfre altres, a assumlr
pels propletarls del poligon. Paer Pexocucid del vial cal endeitocar els ¢ossos
construits en aquesta franja de terreny, que corresponen a una superficie deo 1.111
m2 propletat de I'Ajuntament | una de 289 m2 propletat de GERONA TEXTIL, SA.

6.~ Que I'Ajuntament de Sall ha olaborat el projecle de "Desconstruccld parctal de
la nau Guixeres, Inclosa ala Unitat d’acluacio 2" en el que es preveu Venderroc de




1T

la nau propletat de 'Ajuntament de Sajt,

7-Los dues parls, AJUNTAMENT DE SALT | GERONA TEXTIL, SA estimen
necassarl subscrlure un conven| Urbanistio pel que fa al desenvolupatent del
sector, per {al de satlsfer Jes natessitats mitues | on aquest sentlt permetre
I'actuacld Immedlata que vol Impulsar I'Ajuntament sense que alxdé comportl
dificultat el funclonament de Faallvitat existent, | en aguest sentlt, establelxen los
segiients

ESTIPULACIONS

PRIMERA.- Es objecte del present convani delxar sense efecte of conven slgnat
antre I'Ajuntament de Salt | |a socletat Gerona Textll, SA el 28 de jullol de 2000 i
les obllgacions denvades del matelx, per la qual cosa I'Ajuntaiment do Salt
retornara a GERONA TEXTIL, SA Paval dipositat en garantla de les obligacions
assumides en aquell conven| en el moment de fa signatura del present conven,
d'import 72,121,45,+Euros,

SEGONA.- L' AJUNTAMENT DE SALT modlficara ¢ Pla General d'Ordonactd
Urhana de Salt per tal deliminar Ia previslé de la futwra vialltat que havia d'enllagar
la uniat d'actuacié UA-2, passant per les Deveses, | fins connectar amb Ia
Froniissa de Santa Eugénia,

TERGERA.~ L'AJUNTAMENT DE SALT es fard caioc de Jes despeses de
redaceld de projectes 1 de Ja totalitat dels coslos corresponents a Fendeiroc de Jog
naus que ooupen al sof quallficat de viari on el tram parallol a Ia Sequia Monar,
aixl com de I'acondlclonament del vial paral.lel a la Sdquia Monay que donl servel
a les acllvitats que I'Ajuntament exercelxi en aquest amblt 1 de la reforma de
Pedificaclé existent propletat de I'Ajuntament. A tal ofects FAJUNTAMENT DE
SALT ha elaborat e} projecte de “Desconstruccls parclal de Ia nagy Gulxeres,
Inclosa a la Unitat d'actuacid 2 que preveu 'oenderroc de la part de la nau titularitat
de PAjuntament de Salt afectada de vialitat de 1,111 m2 { de Pressupost eslimativ
176.040,80.~suros, | redaotara un annex a aquest projacte que contempli
fenderroc de 1a nay propietat de Gerona Toxtll, st de 289 m2 alectada de vialitat,
L'Ajuntament de Salt assumira g totalitat dels costos de raallizadlé d’aquestos
obres, I tamhé els que no figuren en el projocts anterlorment esmentat | tjtle son
els d'acondlclonament dal via) paraklel a la Saquia Monar que donl servel a las
aciivitats que PAJuntament exercelxl en aquest dinbit | de feforma de {'sdiflcaclé
existont propletat de Afjuntament de Salt, no essent fimport d'aquestes obres
reperculible a GERONA TEXTIL,SA, 1l les futures obres d'urbanitzacls d'aquost
vial.

QUARTA,~» GIERONA TEXTIL, SA manifesta o seu CONSENTIMENT a les obres

_.confemplades en e| projecte elaborat per 'Ajuntament de Salt de “Dasconsirucelé

parclal de la nau Gulxerss, Ihclosa a la Unltal d’actuaclé 2" | auforitza a
FAjuntament de Salt a redactar un annax al projecte que prevagul 'endetroc de Ia

et




nau de 289 m2 propletat de Gerona Textl, sl | a executar 'shderroc d'aquesta
nau, | auloritza també les obres dque realiizl FAluntament do Salt
dacondicicnament del vial parallel a la Séqula Monar que dont servel a les
activitats quo I'Aluntament exercelx! en aquest ambit I la reforma de l'edlficaclo
existent propletat do 'Ajuntament do Sall.

CINQUENA. L'AJUNTAMENT DE SALT | GERONA TEXTIL, SA acorden la
cossld de las porcions do 1.111 m2 1 289 m2 dels terrenys de la seva respectiva
propletat { tal | com es grafien al planol qus figura com annex 1 a aquest conven,
per destinarles al pas de vianants de manera anticipada a la reparceldacld | es
comprometen a mantenir conveises per tal de formalitzar una reparcellaclé
voluntara de mulu acord.

SISENA.~ L'Ajuntament de Salt garantelx a Gerona Texlil, SA els accessos por
grans camlons a les installaclons industrials on iguals condiclons a les que s'han
vingut realiizant des de que es signa el conven ol 28 de Jullol de 2.000 | es
compromet a garanti-ll 'accés, tant a Gerona Texlll com en of seu cas 4 tercor’s
que poguessin adquirlr la nau Industrial.

SETENA.~ Aquest cohvenl sera solmés a ratificaclo pel Ple de I'Aluntament an la
propera sessté ordindrla que se galabri.

VUITENA - Les parts renunclen a Inferposar qualsevo! demanda o roeclamactd
respecte al pactat en aquest convenl | en l'anterior convenl de 28 de jullol de
2.000. Donada la haturalesa Jurldica d'aquest convenl les Incldéncles derfvades
dal mateix seran resoltes, en Ullima Instancla, per [a jurtsdicetéd contencloga-

administrativa.

Lleglt ol present document | & planol que flgura com annex 1 que s'acompanya
ossent de conformital per les ambdues parts, el signen las dues parts Juntament
amb el document acompanyat per duplicat en el floc 1 la data que figuren a
'encapgalament.

AN
CALY

INEDA | BALLO " GERONA TEXTIL, SA

En do@

LA SECRETARIA,

" Y -

PILL. ../




Ajuntament &0 %

2w IGENGIA: El text d'aquest conveni va ser aprovat pel Ple de la Corporacld
on sessié ordinaria celebrada el dia 27 d'abril de 2009 per 20 vots a favor
(PSC-PM, ERC, CIU | IPS-ICV) | 1 abstencié (PPC).

okl ﬂ% urdes Palomino | Pellicor
( St 8all 28 dabrll de 2009
- < wORELE
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UNITAT D'AGTUACIO UA-2 |
DENOMINACIO: Unilat d'Actuaclé Coma - Cros 1 ( fabrica nova )
AMBIT: Instal-laclons Indusirlals de la Coma - Gros al nord ds la Sdquia Manar
LOCALITZACIO; Planol Sérle - 3 E/ 1:1000 FULL: 3.10
CLASSIFICACIO: S0l urba
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: .  Pla General d'Ordenacté

I, CARACTERISTIQUES GENERALS

( Qualificacld Superficles S0l de cessld 8ol a urhanlizar Sostre privat Sostre cosslé

Clau m2 % m2 % m2 m2 m2
6.1 19.819 | 76,64 23,783
A2 3.103 (11,98 3.103  |11,98 3.103
b1 2,071 11,47 2.971 11,47

TOTAL 26.093 100 6.074 2345 6.074 23,783

7
- Index dedificabllitat neta privada ( m2 soslre privat / m2 sl us privat ) 1,20
- Index d'edificablliiat bruta privada (M2 soslre privat / m? sd! total ambit ) 0,819

Il DETERMINAGIONS PER A LA GESTIO

By EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZAGIO:

- Obligaclé do cedir els terrenys destinats a aspais lliuros | vialitat,

- Obligaclé de fer-se carrec dels costos d'urbanitzacld de la totalital dols terrenys dostinats a espals lllures | 4

vialilat alxl com la seva connoxlé a les Xarxes oxlstents,

2, FINQUES AFECTADES;

Parcella cadastral n%: 3176501 (en la parl sltuada al nord de la Saquia Monar )

2\ 3. SISTEMA D'ACTUACIO:

T

Preforantment el ststema de com pensaclé

4. PLADETAPES;

1r. Quadriennl

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 33
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[ UNITAT D'ACTUACIO UA- 2

fll, OBJECTIUS

A. OBJECTIU GENERIC:

Obtenir sls terranys destinals a espal llture al costal de las hortes, els terrenys destinats al pas de vianants al llarg
de la Sdquta Monar | els terrenys por ala formacld del carcer d'accas des de la zona de Gan Palrac, alxf com
executar fes corresponents obres d'urbanlizaclo.

B. OBJECTIUS ESPECIFICS:

1. Es tracta de porlar a terme la proposta del Pla Ganeral pel que fa a Vordenaclé de Pentorn de las Inslal-laclons
indusirlals existents, slluades al nord de la Saqula Monar. :

2. El Pla Preveu ) manlentment de Vactivitat Induslrial en aquesta area de la clutat |, a la vegada, dofinelx a
ol entom unes arees despal lilure | de vialitat, procurant 1a millora de les condiclons dintegracts rospecte Ig
zona protegida de tes horles [ factiitant ol trzctament contlnu dels espals en l'entorn de la Saqula Monar,

3. Pel que fa a l'accessibililal a 'area industdial, el Pla General preveu la formaclo dfun nou caml d'accés, des dg
la fulura Fronllssa est | a iravés d'una do les peces del Parc de la Saqula Monar, aquesta nova via no ests
inclosa en la present unital d'actuacld. En canvt sl que s'lnclou el nou tragat del carrer que modifica Factua
cami do los horles i que enllaga aquaest sector amb la resta dol sOf urba.

4, Pel que fa a l'edificactd, ef Pla definelx les separaclons minlmes respecle a la delimltactd do la propla zona
ramilint a les condicions d'edificactd de la zona nduskial de gran Inddstia urbana.

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIC DEL MUNICIPI DE SALT
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, CONVENI URBANISTIC
EN RELACIO A LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO
URBANA NUM. 3/09

A la vila de Salt, el dia 5 de febrer de 2010
REUNITS

D'una banda la Sra. IOLANDA PINEDA | BALLO, Alcaldessa de ['Ajuntament de
Salt, assistida per la Secretaria de la Corporacié, Sra. M @ LOURDES PALOMINO
PELLICER

| de l'altre el Sr. . ‘el de Vic, amb domicili al carrer
, amb DNI ntim. I

INTERVENEN

La Sra. IOLANDA PINEDA | BALLO, en la seva qualitat d'Alcaldessa presidenta de
I'Ajuntament de Salt.

El Sr. . ... - - . en la seva qualitat de Conseller Delegat de
GERONA TEXTIL, SA, societat domiciliada a Salt, zona Coma Cros, nord de la
Sequia Monar, constituida mitjangant escriptura de data 28 de febrer de 1979,
davant el Notari de Barcelona, Sr. Manuel Ocajia Campos, modificada per
diferents escriptures entre les quals hi ha la d'adaptacié a la legislacio vigent,
autoritzada davant del notari de Girona, Sr. Arturo Pérez Morente, en data 29 de
juny de 1992, inscrita al Registre Mercantil de Girona, a =~ =~ “ o Fugg
nscripcio 208,

Actua degudament facultat en la seva condicié de Conseller Delegat de la referida
entitat, segons resulta de I'escriptura atorgada davant el Notari Leopoldo Martinez
de Salinas Alonso de data 14 de marc de 2.007 i essent competencia del Consell
d’Administracié segons l'article 30 de I'escriptura de data 29 de juny de 1992 les
més amplies facultats en ordre al govern, administracio | representacié de la
societat, en judici i fora d’ell, i en la seva conseqliencia podra atorgar tota classe
d'actes o contractes, la qual aporta com a part inseparable d'aquest conveni.

MANIFESTEN:
1.- Que "GERONA TEXTIL, SA” i 'Ajuntament de Salt sén propietaris en régim de

propietat horitzontal de la PARCEL'LA CADASTRAL 7" de la qual la
societat Gerona textil, SA és propietaria del 72,6% i I'Ajuntament de Salt del 27,4%

)

ALT
v 4




restant, havent quedat adjudicades a Gerona Textil i a Ajuntament de Salt les
entitats seglients:

Finca titularitat de “GERONA TEXTIL. 8A™:
.Referéncia cadastral: e
Descripcié registral: "URBANA.-ENTIDAD NUMERO UNO. PORCION DE
TERRENO sito en término municipal de SALT, sobre el que existe
construido un EDIFICIO INDUSTRIAL en forma de L, formado por una nave
en direcccion Este-oeste, de 21 metros de ancho por 175 metros de largo
aproximadamente y que lleva unida por su lado Este otro cuerpo de edificio
de una longitud de unos 30 metros por 42 metros de ancho
aproximadamente; y en su lado oeste, un pasillo, de unos 4 metros de
ancho por 42 metros de largo aproximadamente, que comunica con un
cuerpo de edificio de unos 30 metros de largo por 21 metros de ancho
aproximadamente. Su construccion es de estructura metalica, con paredes
de ladrillo y cublerta de fibrocemento con desvan, estando destinada a
ubicar maquinaria textil de hilatura y tisaje. Anejo a la construccion principal
en su cara Norte hay un cuerpo de edificio auxiliar de doble altura, donde se
ubica ademas de los servicios higiénicos, la instalacion de la central de
climatizacion que se prolonga por canales subterraneos para la circulacion
de aire en el pavimento con la nave. En el rincon Norte-Oeste, existe un
recinto de unos 17 x 15 metros  aproximadamente con cubierta
independiente donde se ubica la caldera de vapor, y en el rincon Norte-este
existe un deposito elevado de hormigén armado para agua, de una
capacidad de unos 60 metros clbicos aproximadamente. Comprende una
total superficie construida de SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA metros
cuadrados. Todo ello construido sobre parte de un terreno de DIECIOCHO
MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES COMA VEINTE metros cuadrados.
LINDA: Por su frente, Este, con un camino; por la izquierda entrando, sur,
enh parte con propiedades de la comparifa “Sucesora de J. Goma y Cros,
SA" mediante puente, y en parte con finca niimero dos; por la derecha,
Norie, otro puente, con un camino; por el fondo, ceste, con resto de fincas
de propiedad de la compaiiia “Financiera inmobiliaria, SA" . COEFICIENTE:
Le corresponde una cuota de participacién en los elementos comunes de
SETENTA Y DOS COMA SEIS por ciento.
PROCEDENCIA: Division horizontal de la finca no
fibr¢ =~ a
Esta finca tiene a su favor la servidumbre de paso de personas y vehiculos
sobre la porcion de terreno, no edificada, de forma trapezoidal de 305
metros cuadrados, sita en el extremo Este de la entidad nimero dos, del
edificio”
JInscrita al Registre de la propietat de Girona al tom S TTn
finca
Titol: escriptura de divisio, constitucié en regim de propietat horitzonal i
compravenda atorgada pel notari de Barcelona, Sr. Don Ricardo-Isaias
Pérez Ballarin, en data 3 de maig de 2001.
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. Finca titularitat de I’ AJUNTAMENT DE SALT:

.Referéncia cadastral; 3176701DG8437E0002MF

-Descripci6 registral: "URBANA.-ENTIDAD NUMERO DOS. PORCION DE
TERRENO sito en el término de SALT, sobre el que existe construido un
EDIFICIO INDUSTRIAL de forma irregular, formado por una nave en
direccion Este-Oeste, de 21 metros de ancho por 146 metros de largo
aproximadamente. Su construccién es de estructura metalica, con paredes
de ladrillo y cubierta de fibrocemento con desvan, estando destinada g
ubicar maquinaria textil de hilatura y tisaje. Anexo a la construccion principal
n su casa sur hay un cuerpo de edificio auxiliar de doble altura, donde se
ubica ademas de los servicios higiénicos, la instalacién de la central de
climatizacion que se prolonga por bajo el pavimento con canales
subterraneos para la circulacion de ajre de la nave. Comprende una total
superficie construida de CUATRO MIL VEINTE metros cuadrados. Todo
ello construido sobre parte de un terreno de CINCO MIL OCHO metros
cuadrados. LINDA: Por su frente, Este, con un camino: por la izquierda
entrando, Sur, en parte con propiedades de la compaiifa "Sucesora de J.
Coma y Cros, SA”, mediante puentes por encima de Ia acequia, y en parte
con acequia Monar; por la derecha Norte y fondo, Qeste, con la entidad
nimero uno.

COEFICIENTE: Le corresponde una cuota de participacion en los
elementos comunes de VEINTISIETE COMA CUATRO por ciento”

JInscrita en el Registre de la propietat de Girona nim. 4, al volum 3466,
llibre 340, foli 20, finca nam., 16.257, inscripci6 22,

.Titol escriptura de compravenda atorgada per la Notaria Maria Victoria
Pérez Pérez en data 29 de desembre de 2006, nimero de protocol 645,

La classificacié urbanistica d'aquests terrenys d'acord amb el Pla General
d'ordenacié Urbana de Salt és de sOl urba no consolidat, inclos dins Ia unitat
d'actuacié -2 Coma Cros | (fabrica nova). | els usos admesos son l'industrial, clay
6.1.

2~ Que 'AJUNTAMENT DE SALT | * GERONA TEXTIL, SA” varen subscriure
conveni urbanistic en data 6 d’abril de 2.009 en relacié al desenvolupament de |a
zona industrial al sector Coma Cros | (fabrica Nova)-UA2, en el qual es deixava
sense efecte el conveni signat entre FAjuntament de Salt i Gerona Textil el 28 de
juliol del 2.000, I'Ajuntament es comprometia a modificar el Pla General
d'Ordenacié Urhana per tal d'eliminar la previsio de futura vialitat que havia
d'enllagar la unitat d'actuacié UA-2 » Passant per les Deveses, i fins connectar amb
la Frontissa de Santa Eugeénia i I'Ajuntament assumia anticipadament a |a
reparcel.lacié les despeses de redaccié i de la totalitat dels costos d'enderroc de
les naus que ocupen el sol qualificat de viari en el tram paral.lel a la Sequia Monar,
aixi com l'acondicionament del vial paral.lel a la Séquia Monar que doni servei a
les activitats que I'Ajuntament exerceixi en aquest ambit i de la reforma de
I'edificacio existent propietat de I'Ajuntament, entre altres pactes.




3. Que PAjuntament de Salt estd tramitant la modificacié de Pla General
d'Ordenacio Urbana de Salt nim. 3/09, que fou aprovada inicialment pel Ple de
Ajuntament en sessio de data 18 de maig de 2.009, que preveu la inclusié de
I'ambit corresponent a la UA-2 Coma Cros | (fabrica nova), i de la UA-1 en un
sector de sol urbanitzable no delimitat a desenvolupar a través d'un pla parcial de
delimitacié. També estableix les determinacions generais per al sol urbanitzable no
delimitat i estableix que els usos corresponents als terrenys de la UAZ i UA3 seran
exclusivament de dotacions comunitaries i preferentment destinats a equipaments
culturals i esportius, es regulen tambe els percentatges de sol public i de sol
d'aprofitament privat d'aquest sector, Pindex d'edificabilitat bruta, la densitat
maxima d’hahitatges i les condicions generals d'edificacio i Us.

Aguesta modificacié de pla general tambe preveu que s’'establira un regim
transitori que garanteixi el manteniment de la indistria existent Gerona Textil
situada a la unitat d'actuacié UA2 i es concretara en un conveni de col.laboraci¢
que s’haura de signar préviament a l'aprovacio provisional d'aquesta modificacio
conforme el sector urbanitzable no tindra Pobligacié  d'indemnitzar ni les
construccions hi l'activitat existent.

4.~ Les dues parts, AJUNTAMENT DE SALT i GERONA TEXTIL, SA estimen
necessari subscriure un conveni urbanistic pel que fa al desenvolupament dei
sector de sol urbanitzable no delimitat, per tal de satisfer les necessitats mutues i
en aquest sentit regular les obligacions de la societat Gerona Textil en el sector de
sol urbanitzable no delimitat i per tal permetre el manteniment de la inddstria
existent mentre estigui en funcionament, i en aquest sentit, estableixen les
seglients

ESTIPULACIONS

PRIMERA.- Objecte del conveni.

Es objecte del present conveni regular les determinacions urbanistigues que la
finca descrita en el manifesten primer haura d'assumir en el nou sector de sol
urbanitzable no delimitat. L’ambit del sector de sol urbanitzable no delimitat és el
que figura en la modificaci6 de PGOU num. 3/09 aprovada inicialment pel Ple en
sessio de data 18 de maig de 2.009, i de superficie 361.212 m2 i que figura en el
planol que s'adjunta com annex | a agjuest conveni.

SEGONA.- Compromisos assumits per I’Ajuntament

1a,. ’Ajuntament de Salt mitjangant els acords corresponents es compromet a
tramitar la modificacio de PGOU num. 3/08 que inclou els terrenys corresponents
a la UA-2 i UA-3 dins un sector de sol urbanitzable no delimitat, que tindra les
seglients determinacions:
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Guadre de caracteristiques dels parametres de la modificacio.

Sector de sé! urbanitzable no delimitat

Superficie:  361.212 m2s. Area oest 322.755 m2s.
Area centre-nord UA2 25.893 m2s.
Area centre-nord UA3 12.564 m2s.

Cessions: 58 % - 209.492 m2st, Que corresponen a !
60 % de 322.755 m2s = 193.653 m2 s.u.n.d.
Previsié de [a UA2 = 8.072 m?2s.
Previsié de [a UA3 = 9,767 m?2s.

Edificabilitat:  0.533 m2st/m2s que representen 192.504 m2 st
corresponent a 322.755 x 0.5 = 162,377 m2 st

+ l'existent a la UA2 23.783 m2 st
+ l'existent a la ua3 7.344 m2 st
Densitat: 35.24 hab/Ha que representen 1273 habitatges

corresponents als 1200 previstos al S.U.N.D. i
els 73 de Ja UA3

Us:  residencial-terciari el residencial es concentra en I'espai entre e
Pg. Marqués de Camps i el sector Vallvera-Sitjar

2% L'AJUNTAMENT DE SALT es compromet a garantir que el Pla parcial de
delimitacio de ia totalitat del sl urbanitzable no delimitat reguli un régim transitori
que permeti el funcionament de I'activitat de la societat GERONA TEXTIL mentre
continuf en funcionament.

3%- L'Ajuntament de Salt es compromet a qué en la reparcel.lacié que es redacti
es contemplara que I'Ajuntament rebra en concepte de cessi6 obligatoria i gratuita
amb desti a equipaments la finca propietat de Gerona Textil. | gue es preveuran
els mecanismes necessaris per tal que la societat Gerona Textil pugui mantenir la
possessid d'aquesta finca fins el moment del cessament de 'activitat per part de Ia
societat Gerona Textil, excepte la part de la finca corresponent al pati objecte de
contracte d'arrendament a favor de I'Ajuntament de Salt. Gerona Textil no podra
traspassar el negoci ni arrendar el local ni 'activitat a tercers, solsament s’admetra
al traspas del negoci si la societat adquirent desenvolupa una activitat téxtil | ve
desenvolupant aquesta activitat téxtil en els darrers 10 anys a la data del fraspas i
sempre que mantingui en funcionament lactivitat existent, S'sntendra que
Iactivitat de Gerona Textil estd en funcionament mentre continui  havent-hj
produccio textil en aguest emplagament i tributi en els impostos corresponents.

4°.- L'Ajuntament de Salt preveurd en la modificacié de Pla General 3/09 una
agenda, que incloura les previsions temporals d'execucio de les determinacions de
la modificacié de pla i del nou sector de sol urbanitzable no delimitat, Es




contemplarad a l'agenda que els terminis per la redaccié del Pla parcial de
delimitacié del sector s'efectuaran en una etapa de 10 anys.

Transcorregut aquest termini sense que s’hagi redactat el Pla parcial, i sempre
que la causa no sigui imputable a Gerona Textil, es podra demanar que es
modifiqui e! Pla General del sector i es deixin fora de 'ambit els terrenys propietat
de Gerona Textil.

53~ 'Ajuntament de Salt garantira que en [a reparcel.lacid que es redacti es
contemplara la possibilitat que Gerona Textil pugui disposar de les finques
adjudicades fins al percentatge necessarl per fer front a les despeses
d’urbanitzacio del sector, fixant-se que podra alienar o gravar fins el 50% de la
superficie de les finques adjudicades que li corresponguin. Respecte l'altre 50%,
Gerona Textil no podra disposar-ne, ni alienar-lo o gravar-lo fins al moment de
cessament de l'activitat existent i sempre que es posin a disposicid els terrenys a
favor de IAjuntament, la qual cosa es fara constar expressament en les finques
adjudicades a Gerona Textil en el projecte de reparcel.lacio .

TERCERA.- Compromisos de la societat Gerona Textil

12 - La sociefat GERONA TEXTIL rendncia a les indemnitzacions que li puguin
correspondre pel cessament de I'activitat existent i per les construccions existents
de la fabrica que hi ha actualment en funcionament en els terrenys de la UA-2
Coma Cros |, en el nou sactor de sdl urbanitzable no delimitat. Les despeses de
d'enderroc de la nau existent aniran a carrec del nou sector.

22 _ La societat Gerona Texiil rebra aprofitament que li correspongui en el sector
de 0! urbanitzable no delimitat en funcio de la superficie de la seva finca aportada
i contribuira a les despeses d'urbanitzacid del sector en funcié de la participacid
que li correspongui a la reparcel.lacio, les carregues preexistents sobre les finques
aportades seran tingudes en compte en el projecte de reparcel.lacié i seran
traslladades a les finques de resultat d'acord amb T'establert a la legislacio
urbanistica.

La societat Gerona Textil podra disposar del terrenys due rebi en concepte de
finques adjudicades en el nou sector de s0l urbanitzable no delimitat fins al
percentatge necessari per fer front a les despeses d'urbanitzacio del nou sector,
aquest percentatge no excedira del 50% de la superficie de les finques
adjudicades que li corresponguin. Respecte l'altre 50%, Gerona Textil no podra
disposar-ne, ni afienar-lo o gravar-lo fins al moment de cessament de l'activitat
existent i sempre que es posin a disposici6 els terrenys a favor de 'Ajuntament, la
qual cosa es fara constar expressament en les finques adjudicades a Gerona
Textil en el projecte de reparcel.lacio .

32. |La societat Gerona Textil accepta que en la reparcel.lacid que es redacti es
contemplara que I'Ajuntament rebra en concepte de cessié obligatoria i gratuita
amb desti a equipaments la finca de la seva propietat i que la societat Gerona
Textil podra mantenir la possessié d’aquesta finca fins el moment del cessament
de l'activitat per part de la societat Gerona Texlil, excepte la part corresponent al
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pati objecte del contracte d’arrendament a favor de I'Ajuntament de Salt, sense
que aquesta societat pugui traspassar el negoci ni arrendar el local ni I'activitat a
tercers; sols es podra traspassar el negoci si es tracta d’'una empresa del mateix
sector textil i ve desenvolupant I'activitat durant els darrers 10 anys i sempre que
es mantingui l'activitat de fabrica de filatures de fibres existent. La societat
comunicara a I'Ajuntament de Salt el cessament de lactivitat i la baixa en els
impostos corresponents, sense que FAjuntament assumeixi cap carrega o
obligacié fiscal o tributaria que figuri sobre I'activitat de Ia societat. Gerona Textil
liurara a I'Ajuntament la possessi6 de la finca en el moment del cessament de
I'activitat lliure de carregues, arrendataris i impostos.

Quan es produeixi el cessament de I'activitat de Gerona Textil, 'Ajuntament i
concedira un termini maxim de 18 mesos per desallotjar la fabrica, per tal que la
societat pugui procedir al desmuntatge de la maquinaria i demés elements que es
trobin a l'interior de la fabrica.

Mentre la societat Gerona Textil mantingui l'activitat en funcionament i la
possessio de la finca tributara en els impostos municipals,

4%- En el moment que Gerona Textil no utilitzi el magatzem situat al costat de Ia
nau propietat de [I'Ajuntament en podra efectuar la cessié anticipada a
I'Ajuntament. Quan s’efectur la cessi6 d'aquesta porci6 de finca la societat podra
deixar de tributar en els impostos municipals

QUARTA.- Aquest conveni sera sotmés a ratificacio pel Ple de I'Ajuntament en la
propera sessié ordinaria que se celebri, es sotmetra a informacié ptblica pel
termini d’'un mes, garantint-se la consulta presencial i telematica de 'accés al seu
contingut i se n'haura de trametre una copia al Departament de Politica Territorial i
Obres Publigues en el termini d'un mes de llur aprovacio, per qué siguin inserits en
la seccio de convenis urbanistics de linstrument de divulgacioé telematica del
planejament de Administracié de la Generalitat. Finalitzat el tramit d’informacié
publica, s'incorporara a la documentacio de la modificacié de Pla General nim.
3/09 i es tramitara conjuntament amb aquesta, essent objecte dels segiients
acords d’aprovacio que corresponguin.

CINQUENA.- El present conveni queda sotmés a la condicié de que s'aprovi
definitivament per part de la Comissioé Territorial d'Urbanisme la modificacié de
PGOU nam. 3/09 i el pla parcial de delimitacié del so| urbanitzable no delimitat,
d'acord amb I'estipulat en aquest conveni.

SISENA.- Gerona Textil es compromet a fer constar les obligacions assumides en
aquest conveni en els futurs contractes que es subscriguin.

SETENA - Les parts renuncien a interposar qualsevol demanda o reclamacié
respecte al pactat en aquest conveni. Donada la naturalesa juridica d'aquest
conveni les incidéncies derivades del mateix seran resoltes, en (ltima instancia,
per la jurisdiccio contenciosa-administrativa.

Llegit el present document i el planol que figura com annex 1 i que s'acompanya i

1~
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essent de conformitat per les ambdues parts, el signen les dues parts juntament
amb el document acompanyat per triplicat en el lloc i la data que figuren a

En donad.f
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=% de Vic, amb DNI ntim ~Jomicili a
Zona Coma Cros nord Séquia Monar, de Salt, i en qualitat de Conseller Delegat
de Gerona Textil, MANIFESTA:

Que coneixen el contingut de I'acord adoptat per la CTU de Girona el 29 de
setembre de 2010 en relacio a la modificacio de PGOU 3/09 i el text refos de la
modificacié de PGOU 3/09.

EXPOSEN:

Que accepten els canvis no substancials que comporten en el conveni signat
el 5 de febrer de 2010 el text refés de la modificacié de PGOU 3/09, i que
afecten a I'ambit del sector no delimitat i al quadre de caracteristiques dels
parametres de la modificacio.

SOL.LICITEN:
Que es tingui per presentat aquest escrit en relacié al conveni signat el 5 de
febrer de 2010 i per manifestada seva conformitat als canvis, i en els seus

merits s'incorpori aquest document en el conveni subscrit el 5 de febrer de
2010.

Salt, 11 de novembre de 2010

Signatura

),




2.4.- Quadre de caracteristiques dels parametres de la modificacio.

Del sector urbaniizable no delimitat

Superficie: 348.648 m2s. Area oest 322.755 m2s.
Area centre-nord UA2 25,893 m2s.

Cessions: 57,28 % 199.725 m2st. Que corresponen a .

60 % de 322.755 m2s = 193.653 m2 s.u.n.d.
Previsid de la UA2 = 6.072 m2s.

Edificabilitat: 0.531 m2st/m2s  que representen 185.160 m2 st
corresponent a 322.755 x 0.5 = 161.377 m2 st
+ l'existent a la UAZ 23.783 m2 st

Densitat: 32,40 hab/Ha que representen 1129 habitatges
corresponents a 35 hab/ha ( 32,27 ha) 1129
previstos al S.U.N.D.

Us: residencial-terciari, el residencial basicament es concentra en lespai
entre el Pg. Marqués de Camps i el sector Vallvera-Sitjar.

La superficie inicialment prevista d'aquest sector de 346.316 m2 s’ha reduit a
322,755 m2 per ajustar-se a la delimitacié de la modificacio del Pla general i del
Pla parcial del sector Vallvera-Sitjar, i se li han afegit els 25.893 m2 de la UA-2.
De la UA-3 Coma Cros |l

Superficie  12.564 m2 s

Cessions  12.564 m2 s 100 %

Edificabilitat 0.585 m2st/m2s, gue representa un sostre total de 7.344 m2 st.

Densitat 58,4 hab/ha, que representa un total de 73 habitatges.




8.- PLANOLS

1. Situacio
2. Pianejament vigent
3. proposta de modificacié

4. estructura de la propietat







