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1. SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR MITIANCANT PLA ESPECIAL




La delimitaci6 de sectors en sol urba a desenvelupar mitjangant Pla Especial pot referir-se a les seglients actuacions:

1. Sectors de rehabilitacié urbana

Comprenen els sols urbans consolidats on el Pla General preveu un Pla Especial de Proteccid que permeti la
conservacié de 'estructura urbana, la proteccio de la seva tipologia i del teixit existent.

2 Sectors de millora urbana
Comprenen els sols urbans no consolidats, sense edificacions o amb nivells d'implantacié incompleta respecte dels
quals el Pla General preveu un Pla Especial de Millora Urbana (P.E.M.U.) que permeti millorar les condicions dels

espais lliures

3 Seclors de renovacié urbana

Comprenen els sdls urbans consoelidats, ocupats per construccions o instal-lacions obsoletes i teixits degradats, en
relacié amb els quals el Pla General preveu un Pla Especial de Reforma Interior (P.E.R.l. ) que permeti la seva
reestructuracié urbana i la millora dels espais col-lectius i de la qualitat ambiental.

4, Sectors de transformacid d'us

Comprenen els sols urbans no consolidats, ocupats en gran part per instal-lacions industrials, on el Pla General
preveu que es produeixi la transformacié voluntéria de I'0s industrial cap a usos residencials i / o terciaris, establint
les mesures necessaries mitjangant un Pla Especial, per recuperar superficies de sol destinades a zones verdes,
equipaments i dotacions, contribuint aixi a la disminucio dels déficits del municipi.

Lt NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACK) DEL MUNICIPI DE SALT 4




SECTORS DE REHABILITACIO URBANA
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SECTOR DE REHABILITACIO URBANA SRU-1
DENOMINACIG: Sector de Rehabilitacid del Barri Vell de Salt

AMEIT: Ronda Monar, C/ Ausias March, C/ Major, C/ Dr. Fleming

LOCALITZACIO: Ptanol Série - 3 E/1:1000 FULLS: 3613.7
CLASSIFICACIO:; Sol urba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pia General d’'Ordenacit

RELACIO DE ZONES

- Zona residencial de ciutat vella. (clau1.1)

- Zona residencial d'eixample sub-urba (clau14)

. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de 'ambit ( m2 de sol) 149225 m2

- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sél total ) L'index d'edificabilitat bruta per a usos
privats sera la que resulti d'aplicar les
determinacions del Pla General relatives a
la fondaria edificable i a les algades
definides per a la zona residencial de Ciutat
Vella i per a la zona d'eixampla suburba on
correspongul.

il. OBJECTIUS

A GENERICS:

El desenvolupament del Pla General en aguest sector t& com objectiu essencial la proteccié | la rehabilitacio

del Barri Vell de Salt, als efectes de conservacié de la seva estructura urbana i edificatoria.

Aquest objectiu genéric es concretara mitjangant la redaccié d' un Pla Especial que comprengui l'area de la
ciutat delimitada al nord per la futura Ronda Monar i I'ambit del Pla Especial de Millora Urbana del mateix
nom, a l'est pel Carrer Ausias March, al sud pel Carrer Major, amb aquelles edificacions gue mantenen les
caracteristiques tipoldgiques semblants a les del conjunt del sector, i a 'oest amb el Carrer Doctor Fleming

OTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT §




SECTOR DE REHABILITACK) URBANA SRU-1

B. ESPECIFICS
El Pla Especial que desenvolupi aquest sector es plantejara els segiients objectius especifics:
1. Conservar I'estructura urbana del Barri Vell de Salt, tant pel que fa a I'espai public, carrers i places com
a les caracteristiques tipoldgiques de les edificacions i, a la vegada, possibilitar l'adequacio d'aquests
habitatges a les necessitats actuals.
3. Estudiar amb detall aquesta area i d'adoptar politigues actives de recLperacio

3. Mantenir 'estructura urbana singular del Barri Vell,

4 Preservar la imatge de la zona, mantenint, amb les actualitzacions necessaries, les solucions

arquitectanigues i constructives tradicionals {materials i acabats, obertures, cobertes, rafecs,...)

5.  Possibilitar la renovacié dels habitatges, de manera que puguin respondre a les necessitals actuals.

5] Definir politiques actives de rehabilitacié dels edificis i de promaocio del Barri Vell.

7. Mantenir i potenciar les activitats compatibles amb el caracter i les condicions del Barri Vell i, pel
contrari, preveure el desplagament d'aquelles gue comportin problematiques especifiques no

compatibles amb el seu caracter.

8. Actuar sobre 'espai public, carrers i places, donant-li un tractament homogeni en tot el seu ambit de

manera que es prioritzi la seva utilitzacié pel vianant.

9 Definir una normativa detallada relativa a les condicions d'edificacio, composicid, materials i solucions

constructives

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DI'ORDENACIS DEL MUNICIPI DE SALT
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SECTOR DE REHABLITACIO URBANA SRU-1

tv. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

i

SECTORS DE DESENVOLUPAMENT:

Dins I'ambit de! Pla Especial el Pla General preveu, una unitat d'actuacié, el desenvolupament de la quals es
podra portar a terme encara que no s'hagi redactat el Pla Especial.

- UA-1 Espai public del Carrer Processé

Fora de 'dmbit del Pla Especial, el Pla General defineix I'area de la Ronda Monar, a desenvolupar mitjangant
fa redaccié d'un Pla Especial de Millora Urbana. Per la seva situacid, al costat del Barri Vell, les
determinacions del P.E.M.U. Renda Monar, pel que fa a les edificacions, s'ajustaran a les de |a zona de Ciutat
Vella definida en el present Pla General.

REGIM TRANSITORI:
La Disposicid Transitdria Vuitena de les Normes Urbanistiques del P.G.O. relativa a les caracteristigues

estétigues i de composicid, condicions especifiques dels materials i solucions constructives i condicions
especifiques dels serveis sera d'aplicacio a I'ambit del SRU - 1 fins a la vigéncia del Pla Especial.

oM
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REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIC URBANA
SECTOI}S EN SOL URBA A DESENVOLUPAR ‘] 2

MITJANGANT UN PLA ESPECIAL
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SECTORS DE REHABILITACIO URBANA
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SECTOR DE REHABAITACIO URBANA SRU-2
DENOMINACIO: Sector de Rehabilitacié del Nucli del Veinat

AMBIT: G/ St Antoru, Cf Major, Cf Garbi, Cf de [a Unid, C/Industna, C/ Cervantes, C/ Dr. Castany, C/ 5t Roma
LOCALITZACIO: Planol Série -3 E /1:1000 FULLS: 3.913.10
CLASSIFICACIO; Sol urba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA; Pla General d'Ordenacit

I RELACIO DE ZONES

Zona residencial de creixements tradicionals. (clau1.2)

. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de 'ambit { m2 de s6l) 75150 m2

- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sdl total ) L'index d'edificabilitat bruta per a usos
privats sera la que resulti d'aplicar les
determinacions del Pla General relatives a
la fondaria edificable i a les algades
definides per a la zona residencial de
creixements tradicionals. ( clau 1.2}

. OBJECTIUS

A. GENERICS:

El desenvolupament d'aquest sector tindra com objectiu essencial la proteccit i la rehabilitacié del nucli del
veinat, no entesa com un procés de defensa radical de les imatges del barri industrial de finals del segle XiX,
sind com una actuacié que permeti la renovacid dels habitatges, que bo i contribuint a la seva dignificacié,
preservi i reforci la persconalitat del barri.

L'origen del veinat esta directament relacionat amb ['arribada de la industria a aguesta zona de Salt, abans de
1850, i respon al fenomen dels "veinats obrers" de |la segona meitat del segle XiX. El nucli t&, per tant, un
primer interés com element de memaéria historica, com exemple fisic d'un procés decisiu i condicionant de la
realitat urbana actual del poble.

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIHO DEL MUNICIPI DE SALT 8




SECTOR DE REHABILTACIO URBANA SRU-2

La tipologia arquitectdnica caracteristica dels seus edificis originals era de d'una sola crugia d'entre 4 i 5
metres d'amplada, coincidint amb 'amplada del precedent parcel'lari i una fondaria edificada d'entre 10 i 15

metres, sobre solars de llargaria molt superior, dedicada al cultiu d’horta de consurn familiar.
La imatge tipica dels carrers era la d'un seguit de construccions de poca algada de patrd molt semblant, gue

posseia una harmonia de composicio, definint un barri de mides humanes, mancat d'espais verds, pero
agradable al viure i al conviure.

Si bé aquesta situacié inicial s'ha transformat en diferents punts de I'ambit d'actuacid, persisteixen encara
prou referéncies com per plantejar la conveniéncia de la seva preservacio, tenint en compte els requeriments
actuals que exigeixen habitatges amb més superficie i amb més llum de les que ofereixen les edificacions
inicials.
Es per aixé que la proposta del Pla General relativa al tractament del nucli del Veinat es basa en les dues
premisses de protegir I'estructura i les solucions tradicionals del barri | de possibilitar la modificacio de les
caracteristiques dels seus habitatges adequant-los a les necessitats actuals.

B ESPECIFICS:
El Pla Especial que desenvolupi aquest sector s plantejara els segilents objectius especifics:

1 Protegir de I'estructura urbana (parcel-lari, algades, etc)

2 Preservar la imatge de la zona, mantenint, amb les actualitzacions necessaries, les solucions
arquitectoniques i constructives tradicionals (materials i acabats, obertures, cobertes, rafecs,etc )

3. Possibilitar Iz renovacio dels habitatges, de manera que puguin respondre a les necessitats actuals.

4.  Actuar sobre l'espai public, donant-li un tractament homogeni en tot el seu ambit de manera que es

priaritzi la seva utilitzacio pel vianant,

5 Definir unes normativa detallada relativa a les condicions d'edificacié, composicié, materials i solucions
constructives

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIP] DE SALT 9




SECTOR DE REHABILITACIO URBANA SRU-2

IV. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. REGIM TRANSITORI:

La Disposicid Transitoria Vuitena de les Normes Urbanistiques del P.G.O. relativa a les condicions
especifiques de les edificacions (caracteristiques estétiques i de composicid), condicions especifiques dels
materials i solucions constructives i condicions especifiques dels serveis que sera d'aplicacid al'ambit del
SRU - 1 fins a la vigencia d'aquest Pla Especial.

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 1
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REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR

MITJANCANT UN PLA ESPECIAL

DATA: GENER 2002

PER L'E0UIP REDACTOR

SECTORS DE REHABILITACKY URBANA
Sector de Rehabilitacld dal Nudli det Vefnat




SECTORS DE MILLORA URBANA
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SECTOR DE MILLORA URBANA SMU-1
DENOMINACIO: Sector de Millora Urbana de la Ronda Monar (1)

AMBIT: Séquia Monar, alineacié Nord de la futura Ronda Monar, finques segons plangl
LOCALITZACIO: Planol Seérie - 3 E/1:1000 FULLS:3613.7
CLASSIFICACIO; Sol urba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'ordenacid

RELACIO DE ZONES

Zona residencial de Ciutat Vella (clau1.1)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'Ambit ( m2 de sl ) 25720 m2

- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) 0664 m2st/m2s

- Densitat maxima: { nombre maxim habitatges / Ha ) 60 hab / Ha
( nombre maxim d'habitatges ) 154 hab

ll. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sol d'aprofitament privat ( m2 de sél) 10.439 m2 40,60 %
- Edificabilitat méxima neta privada ( m2 sostre privat / m2 sol privat } 1,636 m2 st/m2s

- Edificabilitat maxima bruta privada ( m2 sostre privat / mZ sol total ) 0,664 m2 st/ m2 &

- Soslre maxim privat { m2 sostre ) 17.077 m2 st

- Ocupacid maxima del sol privat ( % } e %

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima d’'espais publics { m2 sdl ) 15.281 m2 54,89 %
distribucié viari 9.361 m2 38,39 %
indicativa
del sol Espais lliures 4.813 m2 18,71 %
public de
cessié Equipament 1.107 m2 4,30 %

Habitatge protegit —-  m2 st — m2 & — %
DTLM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 11




SECTOR DE MILLORA URBANA SMU -1

V. OBJECTIUS

A. GENERICS:

Redactar un Pla Especial que comprengui els terrenys situats al nord del Barri Vell de Salt, en el limit del sol
urba respecte el sal no urbanitzable, configurant una gran part de a fagana nord del municipi.

L'ambit del Pla Especial be definit pel limit nord del Sector de Millora Urbana de la Ronda Monar, a l'extrem
oest, per la Séquia Monar i, seguidament per l'alineacié nord de la futura Ronda Monar. Els limits est i sud el

formen la diviséria de les diferents finques i parcel-les que apareixen reflectides en el corresponent planol

Es tracta d'una 4rea de sl urba que no té la urbanitzacié consolidada que recull, en part, " I'Area de Millora
Urbana Monar " definida en l'anterior Pla General.

B. ESPECIFICS:
E! Pla Especial que desenvolupi aquest sector es plantejara eis seglients objectius especifics:

1. Ordenacié de I'edificacio segons la tipologia d'alineacié a vial i amb les condicions de la Ciutat Vella i
seguint les determinacions establertes en els planols d’ordenacié de la Série 3 (E : 1/ 1000 ).

2. Oblencio dels espais destinats a completar el sistema viari, els espais lliures i les arees d'equipament.

3. Urbanitzacié de la Ronda Monar i de la resta de carrers i passatges del sector

Vi. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO e -

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Aspectes previs.

Al tractar-se d'un area de sdl urba que no té la urbanitzacid consclidada, correspondra als propietaris
assumir els deures establerts a l'article 142 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril, scbre el régim del sol i
valoracions, entre d'altres, la cessid del 0l corresponent al 10 per 100 de 'aprofitament del sector.

Part dels terrenys destinats a vialitat i espai lliure sén ja de titularitat municipal havent-se adquirit per
expropiacid en desenvolupament de les previsions de l'anterior Pla General

OTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL [YORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 12




[ SECTOR DE MILLORA URBANA SMU-1

- Obligacié de cessid:

a) Obligacions de cedir la resta de terrenys destinats a equipament, espais lliures i vialitat.
b) Obligacid de cedir el sol corresponent al 10 per 100 de 'aprofitament del sector
c) Obligacions d'urbanitzar la totalitat dels vials i espais lliures del sector

2. FINQUES AFECTADES:

Parcel'les cadastrals: 2173101, 2173102, 2372230, 2372229, 2372232, 2372206, 2372207, 2372209,
2372212, 2372214, 2372226, 2372227, 2372201, 2372202, 2372228, 2372203, 2372204, 2472801,
2472602, 2472603, 2472624; 2473203, 2473204.

3. SISTEMA D'ACTUACIO:

Sistema de cooperacio.

4. PLA D'ETAPES:

Es preveu executar aquest sector en una dnica etapa de dos anys

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT L3
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SMU-1

REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO LURBANA

SECTORS EN S0L UREA A DESENVOLUPAR
MITJANCANT UN PLA ESPECIAL

DATA FEBRER 2005

ER L EQU P SEDA ZTOR

ERCALA 1RDN0

—

SECTCRS DE MILLORA URBANA
Seclor da Millora Urbana de ia Ronda Manar {1)




SECTOR DE MELLORA URBANA SMU-2
DENOMINACIO: Sector de Millora Urbana de la Ronda Monar (2)

AMBIT SMU-1, Séquia Monar, alineacio Nord de la futura Ronda Monar, eq. escolar
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E/ 1:1000 FULLS:36i3.7
CLASSIFICACIO: Sol urba/ sol no urbanitzable

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacio

k. RELACIO DE ZONES

Zona residencial en volumetria especifica {clau2.3)

{l. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit ( m2 de 561 ) 41,442 m2
- Edificabilitat maxima bruta { m2 sostre total / m2 sl total ) 0,152 mZst/mZs
- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) 12 hab / Ha
( nombre maxim d'habitatges ) 49 hab B

. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sél d'aprofitament privat ( m2 de sol) 6.210 m2 15 %
- Edificabilitat maxima neta privada { m2 sostre privat / m2 sdl privat ) 1.014 m2 st/ m2 s

- Edificabilitat maxima bruta privada ( m2 sostre privat / m2 sdl total ) 0,152 m2 st/ mz g

- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 6.300 m2 st

- Qcupacid maxima del sol privat ( % ) 35 %

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima d'espais pablics { m2 s6l ) 35.232 m2 85 %
distribucid viarl m2 %
indicativa
del sol Espais lliures 35.232 m2 85 %
pubiic de
cessid Egquipament m2 %

Habitatge protegit - m2 st -— m2 s — %
DTUM NORMES URBANISTIOUES DEL PLA GENERAL DORDENATIO DEE MUNICIPT DE SALT 14




SECTOR DE MILLORA URBANA SMU -2

V. OBJECTIUS

A GENERICS:

Obtenir els terrenys de sl no urbanitzable que conformen la part central del Parc de la 5équia Monar

Redactar un Pla Especial que comprengui 'dmbit del sél on es localitza I'aprofitament privat de |a finca

L'ordenacid dels terrenys destinats a espai lliure es fara a través del Pla Especial d'Ordenacio de Sistemes da
{a Séquia Monar

B. ESPEGIFICS:

El Pla Especial que desenvolupi aquest sector es plantejara els segiients objectius especifics:

1. Ordenacid de l'edificacié segons la tipologia de volumetria especifica, seguint les directrius establertes
en els planols d'erdenacio de la Série 3 (E : 171000 ).

2. Concretar les condicions d’implantacié i composicié dels edificis, i de definicié de les caracteristiques de
les seves faganes, materials i acabats

VI. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

| 1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

Urbanitzacid de |a totalitat del tram de la Ronda Maonar que afronta amb la part edificable d’aquest ambit.
Obligacio de cedir els lerrenys destinats espai lliure

2. FINQUES AFECTADES

Parcel-les cadastrals; 26735,
Parcelles cadasire de rustica: n® 457, 458, 458, 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468

) NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT I3




SECTOR DE MILLORA URBANA SMU -2

3. SISTEMA D'ACTUACIO:

Sistema de cooperacis.

4. PLAD'ETAPES:

Es preveu executar aquest sector en una Onica etapa de dos anys

LT NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 16
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REVISIO DEL PLA GENERAL ['ORDENACIO URBANA

SECTORS EN 501 LURBA A DESENVOLLPAR
MITJANGANT UN FLA ESPECIAL

DATA FEBRER 2005

PR L TP RTTACTOR

EBRCALA LG

[r—

SECTORS DE MILLORA URBANA

Sector de Millora Urbana de la Ronda Monar {2}




SECTOR DE MILLORA URBANA SMU-3
DENOMINACIO: Sector de Millora Urbana de 'Autopista

AMBIT: Pg. dels FPaisos Catalans, perliongacio del Pg. Folch | Torres, C/ Rocacorba, zona esportiva, | A - 7
LOCALITZACIO: Planol Serie - 3 E /1:1000 FULLS: 312135
CLASSIFICACIO; Sol urba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacié

. RELACIO DE ZONES

- Zona industrial d'eixample amb terciari (Clau 5.1.)
- Zona industrial d'eixample (Clau 5.2)
- Zona industrial de configuracid aillada (Clau 6.2)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de 'ambit ( m2 de s6l) 69.783,02 m2

- Edificabtlitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) 0,7839 m2st/mZs

- Densitat maxima: { nombre maxim habitatges / Ha ) —- hab / Ha
{ nombre maxim d'habilatges } [ — hab

l. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sol d'aprofitament privat ( m2 de sdl) 35.648,24 m2 51,08 %
- Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sostre privat / m2 sol privat ) 1,534 m2 st/m2 s

- Edificabilitat maxima bruta privada { mZ sostre privat / m2 sol total ) 0,7839 m2 st/ m2 g

- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 54.703,70 m2 st

- Ocupacio maxima del sol privat { % } — %

iV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessid ( m2 sél } 34.134,78 m2 4892 %
distribucio viari 17.393,25 m2 2492 %
indicativa
del sol Espais lliures { proteccié de vial ) 8.194 93 m2 11,74 %
public de
cessio Equipament 8.546,60 m2 12,25 %

Habitatge protegit -—  m2 st - m2s — %
DTt NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIC DEL MUNICIFLDE SALT .+ .- 17




SECTOR DE MILLORA URBANA SMU-3

V. OBJECTIUS

A GENERICS:

El Pla General recull les determinacions del vigent Pla Especial de Millora Urbana (P.E.M.U.) “Autopista”, i
de la seva modificacié puntual, aprovada definitivament per acord de la Comissié d'Urbanisme en data de
19.11.97 (DOGC nim. 2,590 de 03.03.98 ).

De I'esmentat Pla Especial s'han desenvolupat les determinacions pel que fa al poligon nim. 1.

L'ambit del Pla Especial del Sector de Millora Urbana de F'Autopista comprén la totalitat del sector delimitat
pel Passeig dels Paisos Catalans al Nord, la perllongacié del Passeig Folch i Torres al Sud, el Carrer
Rocacorba i la zona esportiva a I'Est i I'Autopista A-7 a 'Qest.

B. ESPECIFICS:

El Pla Especial planteja els seglients objectius especifics:

Millorar I'accessibilitat al sector des del Passeig dels Paisos Catalans

2. Concretar les condicions d’edificacio i dels aprofitaments, en base a les tipologies d'ordenacio aillada i
d'ordenacié entre mitgeres.
Divisio poligonal del sector, pla d'etapes i desenvolupament en fases, definicié de prioritats.

4 Redefinicid dels usos previstos en el sector.

VI. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacié de cedir els terrenys destinats a vials, espais lliures i equipament.

- Obligacio d'urbanitzar els vials i espais Hiures inclosos en el sector
2. SISTEMA D'ACTUACIO:

Preferentment el sistema de cooperacié

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIQ DEL MUNICIPI DE SALT
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SECTOR DE MLLORA URBANA SMU-3

3. FINQUES AFECTADES:

Parcelles cadastrals: 1766101, 1866901, 1866902, 1866903, 1866904, 1866905, 1866806, 1866907,
1866808, 1866908, 1866910, 1866911, 1866912; 1865801, 1865802, 1865803; 1863501, 1863502, 1863503.
2064902, 20964903, 2064904, 2064905, 2064906,

DTUM NORMES URRANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 19
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SMU-3 REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR

e MITJANCANT UN PLA ESPECIAL
e ESCALA: /2000 SECTORS DE MILLORA URBANA
PER L'EQUIP REDACTOR ﬂ Sactor da Milom Lrbana de I'Autopista
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SECTOR DE MILLORA URBANA SMU -4
DENOMINACIO: Sector de Millora Urbana de I'Estacid

AMBIT Pg Paisos Catalans, C/ Cervantes, C/ Pep Ventura, C/ Ramon 1 Cajal
LOCALITZACIO: Planol Séne - 3 E 7 1:1000 FULL: 3.9
CLASSIFICACIO: Sél urba y

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacio

RELACIO DE ZONES

- Zona d'eixample urba {clau 1.5)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit ( m2 de sdl ) 11.657 m2
- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) 3,12 m2st/m2s
- Densitat maxirma: { nombre maxim habitatges / Ha ) —-- hab / Ha

{ nombre méaxim d'habitatges ) [ —— hab

ll. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sél d'aprofitament privat ( m2 de sél) §.085 m2 69,36 %
- Edificabilitat maxima neta privada { m2Z sostre privat/ m2 sél privat ) 4,50 m2 st/ m2 s

- Edificabilitat maxima bruta privada { m2 sostre privat/ m2 sol total ) 3,12 mZ stimZ s

- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 38.387 m2 st

- Ocupacio maxima del sol privat ( % ) — Yo

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessié { m2 36l ) 3.572 m2 3064 %
distribucié viari 2.268 m2 19,46 %
indicativa
del sol Espais lliures ( proteccio de vial ) 1.304 m2 11,18 %
public de
cessid Equipament -— m2 — %

Habitatge protegit —-  m2st -—— mz2s — %
BV NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DYORDENACIO DEL .'l.#:-'.-ﬂf'.l’.f_’..f DE S4LT, r n




SECTOR DE MILLORA URBANA SMU-4

V. OBJECTIUS

A. GENERICS:

| El Pla General recull les determinacions del vigent Pla Especial de Millora Urbana (P.E.M.U.) “Estaci6”,
! aprovat definitivament per acord de la Comissid d'Urbanisme en data de 23.03.94 (DOCGC num. 180 de
‘ 24.04.94).
L'ambit del Sector de Millora Urbana de I'Estacio comprén els terrenys situats en el perimetre delimitat al
nord pel Passelg Paisos Catalans, a l'est pel camer Cervantes, al sud pel Carrer Pep Ventura i a l'oest pel
Carrer Ramon y Cajal

B. ESPECIFICS

El Pla Especial planteja els seglients objectius especifics:

Ordenacid de l'edificacid segons la tipologia d'alineacié a vial i amb les condicions d'eixample urba.
Obtencid dels espais destinats a completar el sistema viari i els espais lliures.
Definicio de dos poligons d’actuacié per a la gestio de les determinacions del Pla Especial

S Gl R =

Urbanitzacié dels vials i espais lliures del sector.

VI, DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacio de cedir els terrenys destinats a vials, espais lliures

- Obligacié d'urbanitzar la totalitat dels vials i espais lliures del sector

2. SISTEMA D'ACTUACIO:

Preferentment el sistema de cooperacié

3. FINQUES AFECTADES:

Parcelles cadastrals: 3069501, 3069502, 3089503, 3069504, 3069505, 3069506, 3069507, 3049508,
3069609; 3169501, 3169502, 3169503, 3169504, 3169505, 3169506, 3169507, 3169508, 3169509, 3169310,
3159611, 3169512, 3169513, 3169514, 3159515 ek ki Tl Tt b i —
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SECTORS DE MILLORA URBANA
Sector de Millora Urbana de I'Estacié

SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
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SECTOR DE MILLORA URBANA SMU-5

RENOMINACIO: Sector de Millora Urbana de Can Patrac

AMBIT:; Sequia Monar, camt que porta a les Hortes, C/ de les Filadores, Travessia de St Antoni, C/ St. Antoni

LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E /1:1000 FULL: 3.10

CLASSIFICACIO:; Sol urba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacié

. RELACIO DE ZONES
Zona residencial d'eixample sub-urba (Clau 1.4)
Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'Ambit ({ m2 de sol ) 6.810,40 m2

- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sdl total ) 0,91 m2st/m2s

- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) -—— hab / Ha

({ nombre maxim d'habitatges ) -~ hab ]
lll. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sdl d'aprofitament privat { m2 de sol } 2.953,50 m2 4337 %

- Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sostre privat /f m2 sél privat ) 2,095 m2 st/ m2 ¢

- Edificabiitat maxima bruta privada { m2 sostre privat / m2 sol total } 0,91 m2 st/ m2 ¢

- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 6.188,92 m2 st

- Ocupacid maxima del sol privat ( % ) — Yo

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC } ,_1_. e l’l /(/O
i 5 r i »
{

- Superficie minima de cessid (m2 sél ) 3.856,90 m2 56,63 %
distribucié vian 1.646,23 m2 2417 %
indicativa
det sol Espais lliures ( protecci6 de vial ) 2.210,67 m2 3246 %
public de
cessio Equipament —- m2 — %

Habitatge protegit -——— m2st —-- m2s — %
DTUM NORMES URBANISTIQOUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACHMOE-MINFCIPDE SALT 12




SECTOR DE MILLORA UREANA SMU-5

V. OBJECTIUS

A GENERICS:

El Pla General recull les determinacions del vigent Pla Especial de Can Patrac aprovat definitivament per
acord de la Comissié d'Urbanisme en data de 29.03.00. (DOGC num. 3.153 de 02.06.00 ).

L'ambit del Sector de Millora Urbana de Can Patrac esta definit al nord per la séquia Monar, en el tram

comprés entre el cami que porta a les hortes el carrer de Les Fitadores, a l'est per la Travessia de Sant

Antorti, al sud pel limit posterior de les finques del Carrer Sant Antoni i pel mateix carrer i a I'oest pel cami que
porta a les hortes.

B. ESPECIFICS:

El Pla Especial planteja els segiients objectius especifics:

1 Reajustament de les condicions d’edificacic.

2. Definicié dels mecanismes de gestio per a I'obtencié dels espais publics i per a la definicié i finangament
de les condicions d'urbanitzacié.

3.  Definicio dels elements d’urbanitzacio.

Vl. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacid de cedir els terrenys destinats a espais lliures i vials
- Obligacié d'urbanitzar Ia totalitat de vials del sector.

2. SISTEMA D'ACTUACIO:

Preferentment el sistema de expropiacié en el poligon 1 i cooperacié en el poligon 2.

3. FINQUES AFECTADES:

Parcel les cadastrals: 3375901, 3375904, 3375905, 3375907

OTLM NORMES URBANISTIQUES DEL P1A GENERAL D'ORDENACIG DEL MUNICIPI DE SALT 23
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REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENAGIO URBANA
SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
MITJANCANT UN PLA ESPECIAL

SECTORS DE MILLORA URBANA
Sector de Millom Livbana de Can Paimae

ESCALA: 1A000
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SMU-5
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SECTOR DE RENOVACIO URBANA, SRV -1
DENOMINACIO: Sector de Renovacié Urbana de! Grup Sant Jaume

AMBIT: C/ Manuel de Falfla, C/ Angell Guimera, CJ Ramon | Cajal, C/ Torras | Bages
LOCALITZACIO:; Planol Série - 3 E/ 1:1000 FULL: 3.9
CLASSIFICACIO: Solurba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacio

l. RELACIO DE ZONES

- Zona residencial d'ordenacic en volumetria especifica { clau 2.3)

Il.  CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de 'ambit { m2 de sol ) 8.105 m2
- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) 0,972 mZst/im2s
- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) 155 hab / Ha

{ nombre maxim d'habitatges ) (*) 126 hab.

(*) Nombre minim d'habitatges en régim protegit; 218 habitatges

i. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sél d'aprofitament privat ( m2 de sol) 2225 m2 2745 %
- Edificabilitat maxima neta privada { m2 sostre privat/ m2 sol privat ) . 3,542 m2 st/m2sg

- Edinicabiitat maxima bruta privada (m2 sostre privat/ m2 sol total ) | 0,972 m2 st/ m2 s

- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 7.882 m2 st (*)

- Ocupacié maxima del sol privat { % ) | -— %

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessié ( m2 sl ) 5.880 m2 | 7255 %
distribucid viari 1.638 m2 20,21 %
indicativa
del sol Espais lliures ( proteccio de vial ) 4.242 m2 52,34 %
plblic de
cessié Equipament — m2 — %

Habitatge protegit —  m2st -—— m2s — %
DTLIN NORMES URRANISTIOUES DEL PIN GENERAL DORDENACIY DEL MENTCIPTDE S4LT 24




SECTOR DE RENOVACIO URBANA SRV -1

V. OBJECTIUS

A. GENERICS:

- El Pla General proposa en aquest sector una actuacio de renovacio i de regeneracié del teixit urba amb
incidéncia sobre l'espai public i l'espai edificat.

- L'actuacié que es planteja comportara I'estudi i, si s’escau, la remodelacié de illa, per tal de millorar i
qualificar lespai public i les condicions dels habitatges.

- Es tracta d'una intervenci6é complexa i costosa que s'escapa de l'actuacio exclusiva de I'Ajuntament i que
requerira la participacio directa de diferents administracions plbliques {Ajuntament, Generalitat, Govern
Central, Unié Europea).

B. ESPECIFICS:

El Pla Especial que desenvolupi aquest sector es plantejara els segiients objectius especifics:
Qualificacié i millora dels espais publics (places, jardins,. ) i privats

2. Actuaci6 sobre els carrers i espais publics del sector i els de 'entorn proper amb criteri de pacificacié del
transit, de millora de l'accessibilitat als diferents serveis i de prioritat a la circulacio dels vianants.

3. Estudi per a la ubicacié d'un aparcament soterrani, situat sota els espais pubilcs.

4.  Procés de millora i ampliacié, en la mesura del possible, dels espais lliures.

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 25
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SECTOR DE RENOVACIO URBANA SRV-1

VI. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:
L'actuacié prevista sera a carrec de les administracions actuants.
Obligacio de cedir gratuitament els terrenys destinats a vialitat | a espais publics.

2. DELIMITACIO POLIGONAL | SISTEMA D'ACTUACIO:

El Pla Especial que es redacti en desenvolupament de les previsions del Pla General establira el sislern;:a
d'actuacié que correspongui en cada cas.

3. FINQUES AFECTADES:

La totalitat de [ilta n® 29178 (Grup Sant Jaume: Piaca President Companys, Ramon y Cajal, Torres i Bages §
Manuel de Falla).

Parcel les cadastrals n® 2971801, 2971802, 2971803, 2971804, 2971805, 2971806, 2971807, 2971808,
2971809, 2971810, 2971811, 2971812, 2971813, 2971814, 2971815, 2971816, 2971817, 2871818.
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SRV-1 REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA

SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
MITJANGANT UN PLA ESPECIAL

QATA: GENER 2012
ESCALA: 14000 SECTORS DE RENOVACIO URBANA

PER L'EQUP REDAETOR T Sector de Renoveckd Lrbana del Grup Sant Jaume
L] 5 10 15 2m.




SECTOR DE RENOVACIO URBANA SRV-2
DENOMINACIG: Sector de Renovacié Urbana de ['llia Picasso - Angel Guimera

AMBIT: Pg. Marqués de Camps, C/ Angel Guimera, C/ Pacheco, Pg. Paisos Catalans
LOCALITZACIO; Planol Série - 3 E 7 1:1000 FULL: 3.6
CLASSIFICACIO: S0l urba

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Crdenacid

. RELACIO DE ZONES

Zona residencial d'ordenacidé en volumetria especifica {clau 2.3)

il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de ['"Ambit ( m2 de sdl ) 36.543 m2

- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) l'actualment existent

- Densitat maxima: { nombre maxim habitatges / Ha ) l'actualment existent
{ nombre maxim d'habitatges ) — hab

lll. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sol d'aprofitament privat ( m2 de sél) 16.444 m2 45 %
- Edificabilitat maxima neta privada { m2 sostre privat / m2 sol privat } 28676 m2st/m2s

- Edificabilitat maxima bruta privada { mZ sostre privat / mZ sol total ) 1,204 m2 st/mZs

- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 44.000 m2 st

- Ocupacioé maxima del sél privat { % ) - Y

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessit { m2 sél ) 19.548 m2 55 %
distribuci6 viari — m2 — %
indicativa
del sol Espais liiures ( proteccio de vial ) —-- m2 — %
public de
cessio Equipament - m2 — %

Habitatge protegit -— m2 st - m2s —_— %
OTUM NORMES URBANfSTIQUES DEL PLA GENERAL D'CROENATIC DEL MEACIPT DE-SALT - 27




SECTOR DE RENOVACIO URBANA SRV-2

V. OBJECTIUS

A GENERICS:

E! Pla General planteja la reordenacié conjunta de 'ambit delimitat pel Passeig Marqués de Camps, Carrer
Angel Guimera, Carrer Pacheco, Carrer Tomras | Bages, Carrer Doctor Ferran | Passeig Palsos Catalans, ﬂﬂﬂE
inclou quatre illes amb diferents nivells de consolidacit, per tal de replantejar, si s'escau, |'ordenacio de
V'edificacié i per tal de millorar i qualificar l'espai pablic, ereant nous espais lliures que donin un nou caracter 8
aquesta part de l'eixample més dens del municipi, possibilitant a la vegada, la implantacio d'un aparcamenl
soterrani.

B. ESPECIFICS:

El Pla Especial que desenvolupi aquest sector es plantejara els segilents objeclius especifics:
1. Limitar l'edificacio dins I'ambit definit al sostre actualment existent.

2. Substituir ledificacio industrial de la cantonada Picasso- Angel Guimera

Definir un conjunt articulat d'espais lliures (amb independéncia de la seva qualificaci6 concreta i de la
titularitat del subsol), format pels espais entre blocs, els espais interiors d'illa i els actuals carrers que es

transformaran, aixl com pels jardins del Mercat.

4 Actuacit sobre els carrers del sector i els de l'entorn proper, amb criteri de pacificacié del transit, de
millora de I'accessibilitat als diferents serveis i de prioritat a la circulacit dels vianants.

5. Previsio d'un aparcament soterrani situat en la seva major part sota les zones de verd comunitari.

V|. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacié de cessit gratuita a camrec del conjunt del sector del dret de vol de les finques qualificades
com a verd comunitari, podent-se reservar la titularitat del sl i la seva explotacié per un aparcament

soterrani.

Obligacié de l'administracia d'indemnitzar les edificacions afectades

Obligacié d'urbanitzacié de l'espai pliblic a carrec de |'administr_acic'> actuant.

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 15
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SECTOR DE RENOVACIO URBANA SRv-2

2. FINQUES AFECTADES:

Parcelles cadastrals n® 2369501, 2389502, 2369503, 2369504; 2469401, 2469402, 2469403, 2469404,
2570101, 2570102, 2570103, 2570104, 2570105, 25701086, 2570107, 2570108; 25669201, 2569202, 2569203,
2660204, 2566205, 2569206, 2569207, 2569208, 2569209, 2569210, 2569211, 2569212, 2669213, 2669214
2669215, 26669216, 2660217, 2669218, 2669219, 2669220, 2669221, 2669222, 2669223, 2669201
2669202, 2669203, 2669204, 2669205, 2669206, 2660207, 2669208, 2669209, 2669210, 2660211, 2669212
2669213, 2660214, 2660215, 26669216, 2669217, 2669218, 2669219, 2669220, 2669221, 2669222,
2669223, 2669224, 2669225, 2669226, 2660227, 2669228, 26669229, 2669230, 2669231, 2669232,
2669233, 2669234, 2669235, 26669236, 2669237, 2669238,
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REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR

MITJANCANT UN PLA ESPECIAL
ESCALA: 17 00 SECTORS DE RENOVACIO URBANA
[ ] Sector de Millora Urbana de I'lla Picasso-Angel Guimera
o 5 10 15 20m.




AMBITS DE GESTIO EN SOL URBA

2




46

UNITATS D’ACTUACIO EN SOL URBA

2.1




UNITAT D'ACTUACIG UA -1
DENOMINACIO: Unitat d’Actuacié de l'espai public del carrer Processé

AMBIT: Carrer Processd

LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E/1:1000 FULL: 36
CLASSIFICACIO: Sot urba

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: Pla General d'Ordenacid

. CARACTERISTIQUES GENERALS

Qualificacié Superficies Sol de cessib $Sol a urbanitzar Sostre privat Sostre cessio
Clau m2 % m2 % m2 m2 m2
1.1 175 30,54 149
a1 398 69,46 398 69,46
TOTAL 573 | 100 398 6946 149
- Index d'edificabilitat neta privada { m2 sostre privat / m2 sol us privat ) 0,85
- Index d'edificabilitat bruta privada ( m2 sostre privat f m2 sdl total ambit ) 0,26

Il. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligaci6 de cedir els terrenys destinats a espai lliure i vialitat { per vianants )

- No es contempla l'obligacié de fer-se carrec dels costos d'urbanitzacio.

2. FINQUES AFECTADES:

Parcel-les cadastrals n® 2371903 i 2371905

3. SISTEMA D'ACTUACIO:

Preferentment el sistema de cooperacid

4. PLAD'ETAPES:

1r. Quadrienni
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UNITAT D'ACTUACIO UA -1

1. OBJECTIUS

A. OBJECTIU GENERIG:

Obtenir els terrenys destinats a espai plblic que, conjuntament amb |a finca en fase d'adquisicio per part de
I'Ajuntament, permetin definir una nova plaga en aquest sector del Barri Vell.

B. OBJECTIUS ESPECIFICS:

1. Es tracta de complementar la proposta del Pla General de formar un nou espai public, dins I'ambit del Barri
Vell de Salt, al costat del carrer Processd que, a la vegada, permeti un accés a l'area d'equipaments colindant.

2. L'actuacié contempla també la definicid de la nova edificacié que es preveu en el carrer Processo.

3. Aguesta actuacié es complementard al procés d'adquisicié, per part de I'Ajuntament, de part de la finca
cadastral n®: 2371832.
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UNITAT D'ACTUACIO UA-2
DENOMINACIO: Unitat d'Actuacié Coma - Cros | ( fabrica nova }
AMBIT: Instal'lacions industrials de la Coma - Cros al nard de la Séquia Monar
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E /1:1000 FULL: 3.10
CLASSIFICACIO: Sol urba
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla Generai d'Ordenacié

I. CARACTERISTIQUES GENERALS

Qualificacié Superficies Sol de cessid Sol a urbanitzar Sostre privat Sostre cessid

Clau m2 % m2 % m2 m2 m2
6.1 19.819 76,54 23.783
A2 3.103 11,98 | 3.103 11,98 3.103
b.1 2.971 1147 2.971 11,47

TOTAL 25.893 100 | 6.074 2345 6.074 23.783

- [ndex d'edificabilitat neta privada { m2 sostre privat / m2 sol us privat ) 1,20

- Index d'edificabilitat bruta privada ( m2 sostre privat / m2 sél total ambit ) 0,919

Il. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacit de cedir els terrenys destinats a espais lliures | vialitat.

- Obligacio de fer-se carrec dels costos d'urbanitzacié de la totalitat dels terrenys destinats a espais lliures i &

vialitat aixi com la seva connexid a les xarxes existents.

2. FINQUES AFECTADES:

Parcel-la cadastral n®; 3175501 ( en la part situada al nord de la Séguia Monar )

3. SISTEMA D'ACTUACIO:

Preferentment el sistema de cempensacio

. 4. PLA D'ETAPES:

1r. Quadrienni
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UNITAT D'ACTUACIO UA- 2

. OBJECTIUS

A. OBJECTIU GENERIC:

Obtenir els terrenys destinats a espai lliure al costat de les hores, els terrenys destinats al pas de vianants al llarg
de la Séquia Monar i els terrenys per a la formacié del carrer d'accés des de la zona de Can Patrac, aixi com

executar les corresponents obres d'urbanitzacio.
B. OBJECTIUS ESPECIFICS:

1. Es tracta de portar a terme la proposta del Pla General pel que fa a l'ordenacié de I'entorn de les insial lacions

industrials existents, situades al nord de la Séquia Monar.

2. ElPla Preveu el manteniment de 'activitat industrial en aquesia area de la ciutat i, a la vegada, defineix al say
entorn unes arees d'espai lliure i de vialitat, procurant la millora de les condicions d'integracié respecte la zong
protegida de les hortes i facilitant el tractament continu dels espais en l'entorn de la Séquia Monar.

3. Pel que fa a 'accessibilitat a I'area industrial, el Pla General preveu la formacié d'un nou cami d'accés, des d
la futura Frontissa est i a través d'una de les peces del Parc de la Séquia Monar, aquesta nova via no esie
inclosa en la present unitat d'acluacié. En canvi si que s'inclou el nou tragat del carrer que modifica I'actua

cami de les hortes i que enllaga aguest sector amb la resta del sol urba.

4. Pel que fa a l'edificacid, el Pla defineix les separacions minimes respecte a la delimitacio de la propia zona
remitint a les condicions d'edificacid de la zona industrial de gran inddstria urbana.

DTUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DE SALT 33

51




S v = ;?ﬂ"f_ﬂ-.
e T LD l\

w Ajuntament de. Salt ¢ ?

REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
AMBITS DE GESTIO EN SOL URBA

REOALA: \OR UNITATS AGTUACIO EN SOL URBA
[———— Unitart o Achanchd Soma Coa | [Tibvicn nuva)
L} | - L}




UNITAT D'ACTUACIO UA-3
DENCMINACIO: Unitat d'Actuacié Coma - Cros Il ( fabrica vella )

AMBIT: Antigues instal-lacions de la Coma - Cros entre el C/ Dionis i la Séquia Monar
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E/1:1000 FULL: 3.10
CLASSIFICACIO: Sol urba

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla General d'Ordenacio

.  CARACTERISTIQUES GENERALS

Qualificacid Superficies §ol de cessid Sél a urbanitzar Sostre privat Sostre cessid
Clau m2 % m2 % m2 m2 m2
23 2.796 22,25 7.344
D4 7.310 5818| 7.310 58,18
a1 1.257 10,00| 1.257 10,00 1.257
b1 1.201 9,56 | 1.201 9,56 1.201
TOTAL 12.564 100| 9.768 .74 2.278 7.344
- Index d'edificabilitat neta privada ( m2 sostre privat / m2 sél us privat ) 2,627
- Index d'edificabilitat bruta privada ( m2 sostre privat / m2 sol total ambit ) 0,585

Il. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Obligacié de cedir els terrenys i limmoble destinat a equipament i els terrenys destinats a espais lliures i §

vialitat.

- Obligacié de fer-se carrec dels costos d'urbanitzaci¢ de la nova configuracio dels carrers Agusti Cabruja, San

Dionis i I'actual cami dels horts.

2. FINQUES AFECTADES:

Cadastral n®. 3175501 { en |a part situada al sud de la Séquia Monar )

3. SISTEMA D'ACTUACIO:

Desenvolupament del conveni urbanistic

4. PLADETAPES:

1r. Quadrienni
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UNITAT D'ACTUACIO UA-3

. OBJECTIUS

A. OBJECTIU GENERIC:
Els fixats en el conveni urbanistic.

B. OBJECTIUS ESPECIFICS:

4. Aquesta Unitat d'Actuacié i l'ordenacit establerta en el Pla General és una conseqiéncia del conveni urbanistig
subscrit en data 03.04.98 entre la Conselleria de Politica Territorial i Obres Pabliques de la Generalilat { 4
través de 'INCASOL ) i l'Ajuntament de Salt relatiu al desenvolupament de l'actuacié de renovaci6 urbana d¢

rambit ocupat per l'antiga Fabrica Coma - Cros.

2. Com a resultat final d'aquest procés, NNCASOL i l'Ajuntament de Salt seran titulars de les respectives parts
independents de I'antiga fabrica de la Coma - Cros; les parts que correspondran a [INCASOL, als extrems Es
i Oest de la finca, es destinaran a Us residencial, mitjangant la construccié de noves edificacions, mentre que |3

part central, assignada a I'Ajuntament de Salt tindra el caracter d'equipament.
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ACTUACKO AlLLADA AA-1

DENOMINACIO: Actuacit afllada de 'ampliacié de Mas Lloreng

AMBIT: G/ Lluis Moreno, fabrica Gassol, equipament actual del Mas Lioreng
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E/1:1000 FULL:3.3i3.6
CLASSIFICACIO: Soél urba

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla General d'Ordenacio

. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. DELIMITACIO:

A l'oest blocs de pisos del Carrer Lluis Moreno, al nord instal-lacions de la fabrica Gassol, a 'est equipament
actual del Mas Lloreng i al sud amb Carrer Lluis Moreno.

Superficie de l'actuacid: 2.310 m2.

. OBJECTIUS:

Es tracta d'ampliar 'area d'equipament del Mas Llorenc incorporant-hi la finca contigua a les actuals
instal lacions

3. QUALIFICACIO:

Equipament socio-cultural (clauD.4)

4. FINQUES AFECTADES:

Parcelles cadastrals n®: 1972903, 1972904,

5. SISTEMA D'ACTUACIO: '
Sistema d'expropiacio

6. PLA D'ETAPES:

2n. Quadrieni
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ACTUACIO AILLADA AA-2

DENOMINACIO: Actuacio aillada de 'espai lliure del Mas Mut

AMBIT: C/ Dr. Fleming, horta de la finca matriu de Cal Mut, C/ Vidal | Barraquer, G/ Major
LOCALITZACIO: Planol Serie - 3 E/1:1000 FULL: 3.6
CLASSIFICACIO: Sél urba
PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla General d'Ordenacid

. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. DELIMITACIO:

A Toest parcelles del Carrer Dr. Fléming, al nord horta de la finca matriu de Cal Mut, a I'est parcel-les del
carrer Vidal i Barraquer i al sud parcelles de! Carrer Major.

Superficie de I'actuacié: 3.739 m2.

. OBJECTIUS:

Creacié d'una nova area d'espai lliure destinada a plaga i jardi urba, propera al Carrer Major, a l'interior de
la zona del Barri Vell.

3. QUALIFICACIO:

Plaga i jardi urba (clauad)

4. FINQUES AFECTADES:

Parcel'la cadastral n®: 2070637 (en part)

5. SISTEMA D'ACTUACIO:

Sistema d'expropiacid

G. PLA D'ETAPES: |

2n. Quadrieni
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ACTUACIO ALLLADA AA-3
DENOMINACIO: Acluacio aillada de I'espai lliure de I'era de Cal Cigarro

AMBIT: Terrenys municipals destinats a equipament | terrenys de cessid provinents del sector Pla de Salt
LOCALITZACIO: Plancl Série - 3 E/1:1000 FULL: 35
CLASSIFICACIO: 5ol urba

PLANEJAMENT QUE LA DELIMITA: Pla General d'Ordenacio

I. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. DELIMITACIO:

A l'oesti al nord temrenys municipals destinats a equipament, a l'esti al sud terrenys de cessid provinents del
desenvolupament del seclor de sol urbanitzable Pla de Salt.

Superficie de l'actuacié; 17.018 m2.

2. OBJECTIUS:

Es tracta de completar area central d'equipaments i espais lliures que conforma el Parc Esportiu; son
terrenys de sol urba situats al costat dels que provenen de les cessions del sector Pla de Salt

3. QUALIFICACIO:

Parc Urba {clau A.3)
Equipament esportiu (clau D.5)

4. FINQUES AFECTADES:

Parcel-les cadastrals n° 2165601, 2165603, 2165604, 2367804 i 2367805
5. SISTEMA D'ACTUACIO:

Conveni compensatori a canvi d'un percentatge de l'aprofitament mig municipal del sector Pla de Salt
B. PLA DETAPES:

1r. Quadrieni
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ACTUACIO AlLLADA AA -4
DENOMINACIO: Actuacio aillada de I'espai lliure de la Plaga Lluis Companys

AMBIT LiAngel Guimera, C/Pere Gallostra

LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E71:1000 FULL: 3.9
CLASSIFICACIO: S5dl urba

FLANEJAMENT QUE LA DELIMITA:  Pla General d Ordenacio

. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. DELIMITACIO:

Al nord del Carrer Angel Guimera i a I'oest del C/ Pere Gallostra.

Superficie de l'actuacid; 1.196 m2.

2. OBJECTIUS:

Ampliacié de 'area d'espai lliure existent davant 'Ajuntament que que s'integra al conjunt dels nous espais
plblcis previstos en ¢l present Pla General en aquesta area de la ciutat.

3. QUALIFICACHO:
Plaga i jardi urba (claua.1)
4. FINQUES AFECTADES:

Parcelles cadastrals n°: 2972806, 2972807, 2972808, 2972809
5. SISTEMA D'ACTUACIO:

Sistema d'expropiacid
6. PLA D'ETAPES:

1r. Quadrieni
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-A
DENOMINACIO: Sector A - Pla de Salt

I~ AMEIT. Passeig Marqués de Camps, vial perimetral Sud, Autopista A - 7, Passeig Folch i Torres
LOCALITZACIO: Planol Série - 5 E / 1:2000 Full: 5.1
CLASSIFICACIO: S0l urbanitzable
PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacié

1. RELACIO DE ZONES

Zona residencial amb espais oberts en el sector A (clau 2.A)
Zona terciaria amb espais oberts en el sector A (clau4.A)

. CARACTERISTIGUES GENERALS

- Superficie total de ['ambit ( m2 de sol ) 203.927 m2
_ Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sél total ) 0,61 m2st/m2s
- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) 20 hab / Ha
( nombre maxim d'habitatges ) 408 hab |

. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sol d'aprofitament privat ( m2 de sol ) 94250 m2 46,22 %
_ Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sostre privat / m2 sol privat ) 1,33 m2st/m2 s -——
_ Edificabilitat maxima bruta privada ( m2 sostre privat / m2 sol total } 0615 m2stim2s -
- Sostre maxim privat ( m2 sostre } 125466 m2 st -

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessid ( m2 sol ) 109.677 m2 5378 %
distribucié Viari —- m2 — %
indicativa
del sol Espais lliures - m2 12 %
public de
cessid Equipament — m2 4 %

Habitatge protegit — m2 st. —-- m2s — %

G on gl T e
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-A

V. OBJECTIUS

- Definir un area destinada a equipaments comercials i a activitats col-lectives, recreatives, lidigues,atc, al
servei de la poblacid de Salt i tenint en compte la posicié respecta l'area urbana

- Definir un area de caracter residencial, d'intensitat mitjana.

- Obtenir els espais pUblics de cessid destinats a completar la zona central d'equipaments, majoritariament de
caracter esportiu, i de parc urba.

- Completar l'estructura viaria basica, amb l'execucid dels trams previstos def vial perimetral sud i, a través del
mateix, possibilitat I'accés sud a la zona industrial Autopista.

- Definir I'eix central que permetra estructurar i ordenar l'area central d'equipaments i que, a la vegada, separa
les dues zones generais d'aquest sector.

Vl. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- El Pla parcial delimitard un o varis subsectors ifo poligons d'actuacié dins d'aquest sector per tal de fer
efectiva la justa distribucié de beneficis i carregues.

- El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el poligon corresponent
es faran cérrec dels segiients costos d'urbanitzacio:

a) La totalitat del sistema basic de comunicacions adscrit al sector.

b) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures.

2. SISTEMA D'ACTUACIO:

Es determina com a preferent el sistema de compensacio.

3. ALTRES DETERMINACIONS:

Es recullen es determinacions del Pla Parcial aprovat per aguest sector,
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-B

DENOMINACIO; Sector B - Mas Masé

AMBIT; C/ Dr. Castany, C/ Pep Ventura , vial perimetral, limit del terme municipal

LOCALITZACIO: Planol Série - 5 E / 1:2000 Full: 5.2
| CLASSIFICACIO: Sél urbanitzable

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacio

L RELACIO DE ZONES

- Zona residencial amb espais oberts en el sector B {clau2.B)
- Zona terciaria amb espais oberts en el sector B (clau4.B)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit ( m2 de sél) 123.631 m2
- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sél total ) 0,75 m2stim2s
- Densitat maxima: { nombre maxim habitatges / Ha } 60 hab / Ha

{ nombre maxim d'habitatges ) 742 hab '

Il. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie méxima de sél d'aprofitament privat ( m2 de sdl ) 49452 m2 40 %

- Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sostre privat f m2 sol privat ) 1,875 m2st/m2s -=ee

- Eadificabilitat maxima bruta privada ( m2 sostre privat / m2 sol total ) 0,75 mZst/im2s| -
- Sostre maxim privat ( m2 sostre ) 92.723 m2 st —

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessié ( m2 sdl ) 74179 m2 60 %
distribucié Viari -— m2 — %
indicativa
del sol Espais lliures -— m2 10 %
public de
cessid Equipament e m2 12 %

Habitatge protegit — m2 si. —- m2 s - %
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-B

V. OBJECTIUS

Completar l'estructura urbana de Salt en el limit amb la ciutat de Girona, actuant de manera coordinada entre

ambdues ciutats.

Resoldre adequadament la continuacio de l'estruclura viaria de connexié amb les arees consolidades de |a

ciutat.

Definir un area de caracter residencial, d'intensitat mitjana.

Executar els elements d'infrastructura viaria basica prevista en el Pla General que, apart d'ordenar el sector,
permetran l'accés al Parc Hospitalari; es tracta , en especial, del vial de connexio des del Passeig PPCC fins al

Vial Perimetral Sud.

Definir una reserva d'equipament escolar per tal de donar resposta a les necessitats ja detectades i a les que

sorgiran per les noves implantacions d'habitatge.

Definir un area d'estacionament per tal de donar resposta a les necessitats d'aquest servei que es produiran
amb la posta en marxa de les instal-lacions del parc hospitalari.

Creacié d'un area terciaria, de serveis, situada al costat de les instal-lacions de 'empresa Enher.

Vl. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

"

EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- El Pla Parcial delimitara un o varis subsectors /o poligons d'actuacié dins d'aguest sector per tal de fef

efectiva la justa distribucid de beneficis i carregues..

- Les finques del sector situades en el Carrer Doctor Castany gue actualment estiguin edificades
s'exclouran del sistema de repartiment i de la comunitat reparcel.latoria, tal com es preveu a l'article 11 dql
Reglament de Mesures per facilitar 'execucio urbanistica, aprovat per Decret 303/1997, de 25 dq.l

novembre.
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- El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el poligon comesponent es
faran carrec dels segiients costos d'urbanitzacio:

a) Els sistemes previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures

b) L'execuci¢ de la Frontissa Est, del sistema basic de comunicacions, incloent-hi la connexidé amb
el Passeig Paisos Catalans i la rotonda del vial Perimetral Sud.

2. SISTEMA D'ACTUACIO:

Es determinara com a sistema d'actuacié el sistema de cooperacié
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SsuU-C
DENCMINACIO: Sector C - Vallvera - Sitjar
AMBIT: Via! perimetral, sof urbanitzable no delimitat, carretera daccés a l'autopista 1 terme municipal de Girona
LOCALITZACIO: Planol Série -5 E 7 1:2000 Fulls:5.1,52i5%
CLASSIFICACIO: Sol urbanitzable
PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacié

L RELACIO DE ZONES

- Zona residencial amb espais obens en el sector C (clau2.C)
Zona terciaria amb espais oberts en el sector C {clau4.C)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'dambit { m2 de sol ) 369.203 m2
- Edificabilitat maxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) 0,60 mzZ st/mZs
- Densitat maxima: { nombre maxim habitatges / Ha ) 30 hab / Ha

{ nombre maxim d’habitatges ) 1108 hab

. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sol d'aprofitament privat { m2 de sol ) 147 881 m2 40 %

- Edificabilitat maxima neta privada { m2 sostre privat / m2 sél privat ) 1,50 m2st/m2 g ---

- Edificabilitat maxima bruta privada ( m2 sostre privat / m2 sal total ) 060 mZst/im2s —
- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 221522 m2 st -

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessid ( m2 sél ) 221522 mi2 60 %
distribucié Vian —— ma — %
indicativa
del sét Espais |liures —_ ma 25% %
public de
cessid Equipamant - m2 15% %

Habitalge protegit — m2 sl. - m2g [ — %
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| SECTOR EN SOL URBANITZABLE 8su-C

V.

OBJECTIUS

Crear un area de sdl destinat a la localitzacié d'activitats de caracter terciari, usos camercial, hoteler, de

serveis | recreatiu al servei del municipi | del conjunt de ['area urbana.

Plantejar un tractament especial pel que fa a la fagana del sector respecte de la carretera d'acces a
l'autopista, tant pei que fa al tractament de l'espai public, com per l|a situacio i caracteristiqgues de les

edificacions.

Definir un ambit de creixement de caracter residencial, de densitat mitjana i amb possihilitat d'usos diversos,
que permetin completar I'estructura urbana i de ciutat a fentorn de l'equipament hospitalari i del nou eix viari i

de dotacions { Frontissa Est ).

Configurar una gran area d'espai pUblic, situada entre la frontissa est i el riu Marroc, destinada a la formacio
d'un parc equipat { parc urba i d'equipaments ) amb una possicio central a l'interior de I'area urbana; aquesta
area haura de completar-se amb les actuacions de I'Ajuntament de Girona per a la seva extensié fins el riu

Marroc.

Plantejar un area d'espai pablic ( parc urba i equipaments ), situada entre les zones residencials i les zones
d'usos terciaris previstes en el Pla General, que s'estendria des de l'autopista ( en el terme municipal de

Vilablareix ) fins el sector de Mas Xirgu ( en el terme municipal de Girona }.

Definir i executar la urbanitzacié d'aquelis elements de la infrastructura viaria basica prevista en el Pla
General: vial perimetral sud, Passeig Marqués de Camps, i Frontissa Est amb la corresponent connexio amb

la carretera d'accés a l'autopista.

Resoldre adequadament fa continuacié de I'estructura viaria de connexio respecte arees ja consolidades de
la ciutal, tenint en compte la continuitat de les traces, i el paper estructurador que podra jugar tarbrat i el

tractament del verd lineal.

Arbitrar els mecanismes de proteccié per preservar i rehabilitar el conjunt i les edificacions del Mas Sitjar
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE ssU-C

VL DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

Atenent a Vextensié del sector, i tenint en compte la logica evolucio de les circumstancies urbanistiques,
de les necessilats de sol i d'habitatge, tendéncies de creixement, evolucio de la demanda, etc. és

previsible la seva execucid per sub-sectors.

D'acord amb el que es preveu at Decret 146/1984 de 10 d'abril pel qual s'aprova el desplegament i
Faplicacio de la Llei 3/1984 de 9 de gener, de Mesures d'Adequacié de 'Ordenament Urbanistic de

Catalunya, el present sector podra ser objecte de desplegament parcial per subsectors.

- Aquests subsectors, a part de complir el que es preveu als articles 57 al 62 del Decret 146/1984, de 10
d'abril, hauran de tenir una extensié minima de 10ha.i l'avang de Pla Parcial que es presenti plantejara
els elements basics de l'ordenacié conjunta, en especial pel que fa a les infrastructures viaries i a les
xarxes de serveis i que justifiqui la viabilitat de |a proposta de divisio per subsectors

El desenvolupament d'aquest sector comportara que €ls propietaris inclosos en el paligon correspanent

es faran carrec dels segiients costos d'urbanitzacio:

a} Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures, incloent-hi el
tractament de la franja d'espai lliure prevista al ilarg de la carretera d'accés a l'autopista.

b) Les obres complementaries d'urbanitzacio del Pg. Marqués de Camps, en el tram inclos en el
sector.

c) La urbanitzacié de! Vial Perimetral Sud, en el tram inclés en el seclor.

dj L'execucié de la Frontissa Est, en el tram inclos en el sector, incloent-hi la part proporcional de la

seva connexid amb la carretera d'accés a l'autopista.

e} El soterrament de les linies eléctriques d'Alta Tensié que travessen el sector

2 SISTEMA D'ACTUACIO:

Es determina com a sistema d'actuacio preferent el sistema de compensacio.
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-D
DENOMINACIO: Sector D - Marroc
ABIT. Limi cre. d acces a lautopista, nu Marrog, limil terme Tunicipal amb Girona | viablareix, Area de les Guixe
LOCALITZACIO: Planol Sarie -5 E /1:2000 Full: 5.3
CLASSIFICACIO: Sol urbanitzable
PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA Pla Ganearal d'Ordenacid
. RELACIO DE ZONES
. Zona industrial amb espais oberts en el sector D {clau 6.D)
. CARACTERISTIQUES GENERALS
207 818 ma2

- Superficie total de l'ambit ( m2 de sol )
— Ediicabiital mamama bruta | m2 sostre total / m2 sol total )

0.50 mZst/im2s

- Densital maxima; [ nombre maxim habitatges { Ha ) -
{ nombre maxim d'habitatges ) -

. CARACTERISTIQUES DEL SOL D’APROFITAMENT PRIVAT

83127 m2 40 %
1.26 m2stim2 e

- Superficie maxima de sl d'aprofitament privat { m2 de so6l)
—Edificabilitat maxima neta privada | m2 sostre privat / m2 sdl prival |

—Edificabiiiat maxma brula privada ( m2 sostre privat f m2 sol total ) 050 mZstimis —

103908 m2sl —_—

- Sostre maxim privat { m2 sostre )

V. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessié { m2 sol ) 124.691 m2 B0 %
distribucié Vian — m2 — %
indicativa
del sél Espais lliures == m2 20 %
public de
cessid Equipament —_ m2 12 %

Habitatge protegil — m2 st - m2s — Y
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-D

V. OBJECTIUS

- Crear un area de sol destinat a Femplagament d'activitats econémiques, dotada d'una elevada accessibilitat

- Plantejar un tractament especial pel que fa a la fagana del sector respecte de la carretera d'accés a
l'autopista, tant pel que fa al tractament de l'espai public, com per la sitvacid i caracteristiques de les
edificacions, substituint aquelles instal-lacions i edificacions no adequades.

- Definir i executar la urbanitzacié d'aquells elements de la infrastructura vidria basica inclosos en el seclor: vial
des de |a rotonda de la carretera d'accés a l'autopista fins al sector E (Margesa) i el tram corresponent de la
Frontissa Estamb la part corresponent de la connexié amb la carretera d'accés a f'autopista

Crear un area de parc urba, al costat del riu Marroc, amb [interés de crear un corredor verd que tindra
continuacié amb les previsions que fa el Pla general al nord del sector.

Crear un area de dotacions, destinada a I'equipament escolar, al sector de Les Guixeres, agrupant-hi part de
les cessions previstes pel conjunt del sector,

VI. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- E! Pla Parcial delimitara un o varis subsectors i'o poligons d'actuacio dins d'aguest sector per tal de far
efectiva la justa distribucié de beneficis i carregues.

- El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el poligon corresponent
es faran carrec dels seglients costos d'urbanitzacio: i

a) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures, incloent-hi el
tractament de la franja d'espai lliure prevista al llarg de fa carretera d'accés a l'autopista.
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE

SsuU-D

riu Marroc.

seva connexid amb la carretera d'accés a l'autopista.

d) E! tractament dels espais publics previstos al costat del riu Marroc.

2.  SISTEMA D'ACTUACIO:

Es determina com a sistema d'actuacia preferent el sistema de compensaclé.

b} La totalitat del vial des de la rotonda de la carretera d'accés amb l'autopista, fins el limit oest del

c) L'execucit de la Frontissa Est, en el tram inclds en el sector, incloent-hi la part proporcional de la
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-E
DENOMINACIO: Sector E - Margesa

AMBIT: Riu Marroc, carretera d'acces a lautopista A - 7, imit del terme municipal amb Vilablareix | Girona
EOCALITZACIO: Planol Série -5 E / 1:2000 Ful: 5.3
CLASSIFICACIO: Sél urbanitzable ) '
PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacid

RELACIO DE ZONES

- Zona industrial amb espais oberts en el sector E (clau6.E)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'dAmbit ( m2 de sol ) 85.560 m2
- Edificabilitat maxima bruta (m2 sostre total / m2 sél total ) 0,60 m2stimzs
- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) 4 hab / Ha

( nombre maxirm d'habitatges ) 0 hab

ll. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- Superficie maxima de sol d'aprofitament privat ( m2 de sol) 42,780 m2 50 %

- Edificabilitat maxima neta privada { m2 sostre privat / m2 sé! privat ) 1,20 m2st/m2 s —_—
- Edificabilitat maxima bruta pnvada { mZ sostre privat / m2 sol total ) 060 m2st/imZs -
- Sostre maxim privat { m2 sostre ) 51.336 m2 st —

IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC

- Superficie minima de cessid ( m2 sol ) 42,780 m2 50 %
distribucio Viari —- m2 — %
indicativa
del sol Espais lliures —-- m2 20 %
public de
cessid Equipament - m2 10 %

Habitatge protegit ———- m2 st. - m2s — %
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE SSU-E

V. OBJECTIUS

- Crear un area de sol destinat a 'emplacament d'activitats econdmiques, a desenvolupar coordinadament
amb els municipis de Gircna i Vilablareix

- Reordenar la fagana de la carretera d'accés a l'autopista, tant pel que fa al tractament de I'espai public, com
a la substitucid d'aquelles instal-lacions i edificacions no adequades al caracter basic d'aquesta via.

- Definir | executar la urbanitzacid d'aquells elements de fa infrastructura viaria basica inclosos en el sector:
vial de connexid amb el sector D {Marroc) i amb el sdl urbanitzable de Girona.

- Protegir 'entorn del riu Marroc.

VI. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1.  EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

El Pla Parcial delimitara un o varis subsectors i/o poligons d'actuacié dins d'aquest sector per tal de fer
efectiva la justa distribucid de beneficis i carregues.

- E! desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el poligon corresponent
es faran carrec dels segilents costos d'urbanitzacié:

a) Els sistemes complementaris previstos en el Pla Parcial: viaris i d'espais lliures, incloent-hi el
tractament de la franja d'espai lliure prevista al llarg de la carretera d'accés a l'autopista.

bl La totalidat del vial d'enllag amb el sector D, incloent-hi el pont a construir sebre el riu Marroc,
fins a I'enllag amb el sél urbanitzable de Girona.

c) El tractament dels espais publics previstos al costat del riu Marroc.
2 SISTEMA D'ACTUACIO:

Es determina com a sistema d'actuacid preferent el sistema de compensacio.
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SEGTOR EN SOL NO URBANITZABLE SNU -1
DENOMINACIO: Sector de sol no urbanitzable de les Horles i les Deveses de Salt
AMBIT: Riu Ter, imit municipal, sol urba, Parc de la Séquia Monar
LOCALITZACIO: Planol Série - 4 E /1:7500 Full: 4
CLASSIFICACIO: 56l no urbanitzable

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General ¢'Crdenacié

RELACIO DE ZONES

- Sistema d'espais lliures ; Sistema basic

- Parc del Ter (clauAl)
Zona de les Deveses (clau7.1)
- Zonade les Hortes (clau7.2)

- Zona finca agricola d'especial proteccio (clau 7.3)

. CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficie total de 'ambit { m2 de sl ) ——— m2

Ill. OBJECTIUS

GENERICS

.j:n

Redactar un Pla Especial que comprengui la totalitat de I'espai fluvial de Salt, limitat per ta riba dreta del Ter,
a partir del limit nord del municipi, a l'est i oest pel limit municipal, i al sud, en part pel mateix limit municipal,

en part pel sol urba i també pel Parc de la Séquia Monar.

En aquest espai s'hi inclou el Parc del Ter, del sistema basic d'espais lliures, que incorpora, entre d'altres, els
terrenys del domini piblic hidraulic, delimitats per la Confederacié d'Aigiies en l'atermenament corresponent,

I'ambit corresponent al " Ter petit " i altres espais complementaris.
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SECTOR EN SOL NO URBANITZABLE SNU -1

8  ESPECIFICS
El Pla General planteja en aguest ambit els seglents objectius:

1. Recuperar el conjunt de 'ambit fluvial de Salt (que comprén la totalitat del sél no urbanitzable del
municipi, que s'estén des del riu Ter fins i I'entorn de la séquia Monar, i que forma la zona general de
valor ecologic-paisatgistic amb criteris d'integracio territorial, procurant mecanismes de planificacié

conjunta.

En aquest ambit s'hi defineixen uns espais més directament associats a la dinamica del Ter, d'una
banda ta propia llera fluvial i de I'altra el Parc del Ter que forma part del sistema basic d'espais lliures.
També formen part d'aquest mateix sistema part dels espais que configuren el Parc de la Sequia
Monar.

La resta de I'ambit fluvial estd ocupat pel les Deveses de Sall, espai d'elevada gualilat paisatgistica
caracteritzat pel conreu intensiu, d'espécies arbories, principalment pollancres i platans; per les Hortes,
terres alluvials del riu, destinades a la produccié agricola intensiva i per la finca agricola singular situada
al sud de la séquia Monar i a l'oest de l'autopista, caracteritzada per l'existéncia d'edificacions, arbrat,

jardins i parcs d'elevat interés

ha

Establir una planificacio detallada dels usos i de ta gesti6 de I'espai basada en criteris de sostenibilitat i
de proteccié paisatgistica, ambiental i social; reajustar la delimitacié de les diferents zones i definir una
normativa especifica per a cadascuna d'elles.

3. Minimitzar la degradacié d'aquest espai i recuperar els ecosistemes que li s6n propis, eliminant aquelles
activitats i usos incompatibles amb aguests criteris | regular la funcié d'aquests espais, fent-la
compatible amb el grau de proteccié desitjat.

4. Mantenir i potenciar 'agricultura periurbana (en especial la de les hortes) com a factor d'equilibri

territorial,

@) Possibilitar, en les edificacions preexistents en aguest ambit, la implantacié d'usos i activitats turistiques
o d'altres vinculades al medi natural que siguin compatibles amb els objectius anteriors
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SECTOR EN SOL NO URBANITZABLE SNU -1

IV. DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL

Objectius especifics a 'ambit del Parc del Ter:
1. La delimitacié d'aquest espai i la seva incorporacié al sistema d'espais lliures respon a la voluntat de
protegir clarament aquesta area, atenent al seu valor mediambiental i considerant la seva fragilitat, tot

plantejant-hi actuacions positives per millorar la seva qualitat paisatgistica i ecologica.

Per tal de portar a terme aquests objectius, entre d'altres mesures, el Pla Especial definira | diferenciara

Fud

clarament els espais que responguin a les caracteristiques gue figuren als punts segilents:
a) Espais d'interés ecoldgic paisatgistic i cientific on els Unics usos permesos siguin el cientific i el

pedagogic ( illes fluvials; sector est del Parc, des del Pla del Socs al terme de Girona; sector oesl
del Parc, des de |'autopista al Bagant del Doménec; espais i zones humides }.

En aguests espais els objectius del Pla Especial seran:
- Impulsar les accions de recerca, estudi i divulgacio cientifica i pedagdgica
Afavorir la recuperacié del bosc de ribera
- Recuperar el cabal ecoldgic del Ter
Protegir i conservar les zones humides i els aiguamolls ( Bassa dels Carros, Bassa dels

Anecs, etc.)

b} Espais amb usos ludics, recreatius i esportius ( sector central del Pla del Socs a |'autopista )

En aquests espais, els objectius del Pla Especial seran:

- Potenciar les activitats | usos de lleure i esport que siguin compatibles amb les condicions de

proteccio de I'espai.

- Definir les condicions i caracteristiques dels accessos i les arees d'estacionament.
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FECTOR EN SOL NO URBANITZABLE SNU -1

D'una manera especifica el Pla Especial determinara les mesures de proteccio i d'actuacié sobre els aspectes

que es relacionen seguidament:

1.

LA XARXA DE REGADIU:

El Pla Especial definira la xarxa basica de regadiu {aquella que estructura el rec i que el distribueix} que
tindra un grau especific de proteccit atesa la seva consideracié dins les "Arees naturals d'interés historic i
paisatgistic”; aixi mateix s'estudiaran els mecanismes de gestid i control d'aquesta xarxa.

Resta prohibida qualsevol modificacio de la xarxa existent a menys que, per raons dinteres general
degudament justificades, calgués introduir canvis en la configuracié actual del sistema de rec; en aguest
cas el Pla Especial haura de justificar-ho i garantir una cobertura d'espai regable igual o superior al que hi

ha actualment.

Els recs han de ser de tipus tradicional (de terra compactada) i queda prohibit gualsevol tipus de

recobriment o d'estructura gue no s'ajusti a aquest criteri.

LA XARXA DE CAMINS:

El Pla Especial detallara la xarxa basica de camins formada per aguells que permeten estructurar i
connectar les diferents zones de I'ambit aixi com connectar-lo amb la resta del municipi.

La xarxa basica es cofrespondrad amb la definida en el planol normatiu de la Série 4 (escala 1:7.500); el
carril bici forma part d'aquesta xarxa basica i es conforma com un eix estructurador de I'espai fluvial.

E| Pla Especial determinara les caracteristiques d'aquests camins, aixi com les condicions d'accés dels
vehicles motoritzats aixi com l'establiment d'arees d'estacionament.

També de detaltara la xarxa secundaria formada pel conjunt de camins, d'is prioritari per a vianants i
bicicletes, que, partint de la xarxa basica, permetin lraccés a les diferents finques de les hortes i les

deveses.
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SECTOR EN SOL NO URBANITZABLE SNU -1

ELS ELEMENTS CONSTRUCTIUS | DE TANCAMENT:

En aquest ambil no es permet cap tipus d'edificacio; de manera especial, i Gnicament a la zona de les
Hortes, el Pla Especial podra preveure la construccié d'un petit cos edificat de servei a l'activitat que es

permet desenvolupar, les caracteristiques del qual s'establiran en e! propi Pla.

El Pla Especial regulara també I'establiment d'assentaments agricoles semifixes {hivernacles, tinels} gue,
en tot cas, s'ajustaran a les necessitats reals de les explotacions i a les condicions paisatgistiques que es

determinin.

Pel que fa al tancament de les finques, dnicament es permetra el tancament en peces iguals o superiors a
la Unitat Minima de Conreu. EI Pla Especial definira les caracteristiques d'aguests tancaments que,
preferentment, seran per mitja de formacions lineals de vegetacid viva de les espécies seglents: canyes,

vimeteres, xiprers i arbusts espinosos.

ACTIVITATS INCOMPATIBLES:

Es consideraran incompatibles aguells usos i activitats que estiguin en contradiccié amb els objectius fixats

per aquests espais.

El Pla Especial identificara les situacions esmentades al paragraf anterior i definira els mecanismes per a

facilitar la seva clausura o trasllat.

Fins aconseguir el trasilat de les esmentades activitats, el Pla Especial proposara els mecanismes de

control per tal d'evitar 'agressié al medi.
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SECTOR EN SOL NO URBANITZABLE SNU -1

V. REGIM TRANSITORI

1. Fins i tant no s'hagi redactat i aprovat el corresponent Pla Especial, els terrenys compresos en aquest

sector estaran sotmesos a les seglents limitacions:

- No es permet cap tipus d'ds o activitat que pugui ser causa de degradacid o deteriorament dels
ecosislemes propis d'aquest espai ( rentat de vehicles, fer foc, llengar runes o altres

escombreries, etc. )

- De manera general no es permetran els moviments de terres i les extraccions d'arids, aixi com [a
tala d'arbres a l'ambit del Parc del Ter.

- No es permetran els usos d'acampada, ni la pastura i la cacera.
- Es restringira la cireulacié rodada a motor tnicament en els camins pablics existents i limitada al

servei directe de les fingues.

2. Les industries i granges existents en aquest ambit, atesa la seva incompatibilitat amb els objectius del

Pla General es consideraran expressament fora d'ordenacio.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES ADS -1
DENCMINACIO; Ambit d'ordenaci6 del Parc de la Séquia Monar (1}
AMBIT Sequia Monar, Ronda Monar, zona escolar Fompeu Fabra
LOCALITZACIO: Planol Serie - 1 E/1.7500 Full 1.3
CLASSIFICACIO: Sigtema basic
PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA Pla General d'Ordenacid
1. RELACIO DE SISTEMES
Sistema d'espais Iliures. Sistemna basic
Parc de la Séquia Monar (clau A2)
. CARACTERISTIQUES GENERALS
46 116 m2

- Superficie total de I'ambit { m2 de sol )

. OBJECTIUS

A. GENERICS

Redactar un Pla Especial per ordenar la part del Parc Urba de la Séquia Monar, que comprén els terrenys
situats entre la futura Ronda Monar i 1a séquia i entre el cami de les Fonts i el limit amb la zona escolar
previsla en el Pla General; inclou la part ocupada per les edificacions previstes en aquest Pla General als

efectes d’assegurar el tractament dels limits,

B. ESPECIFICS:
El Pla Especial que desenvolupi aquest ambit tindra els seguents objectius especifics:

1 Definir un espai de transicio entre la ciutat edificada i 'espai natural que permeti consolidar, d'una manera
definitiva la fagana Nord, de la ciutat, tot definint les seves relacions amb els espais de valor ecologic-

paisatgistic de |a zona de les hortes i les Deveses.

2. Crear una gran area d'espai lliure al servei del conjunt de la ciutat i, d'una manera especial, de les seves

arees més denses que, a la vegada, serveixi d'articulacié dels diferents equipaments més propers.

3 Potenciar el paper de la séquia com etement dinterés cullural | com a configurador d'un determinat

paisatge

3%
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -2
DENOMINACIO: Ambit d'ordenacia del Pare de la Séquia Monar (2)

AMBIT: Sequia Monar, zona escalar Pompeu Fabra, G/3ant Dionis, entorn Goma Gros | sector Can Patrac
LOCALITZACIO:; Planol Série - 1 E /1.7500 Full: 1.3
CLASSIFICACIO: Sistema basic

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacio

. RELACIO DE SISTEMES

- Sistema d'espais lliures. Sistema basic
- Parc de la Séquia Monar (clauA.2)

. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit ( m2 de sél ) 37.872 m2

. OBJECTIUS

A. GENERICS:

Redactar un Pla Especial per ordenar el Parc Urba de la Séquia Monar, gue comprengui el conjunt dels cinc
ambits seglents que es distribueixen al llarg del tragat de la séquia inclds en Fambit:

a) Terrenys situats entre la futura Ronda Monar i la Séquiz i entre la zona escolar | el Cami de les
Guixeres, exceptuant la part ocupada per edificacions existentes i les arees d’equipament
previstes en aquest Pla General. Si s'inclou el tractatament dels seus limits.

b) Terrenys situats al costat de la Zona Esportiva de les Guixeres

¢) Terrenys entorn a la “fabrica nova de la Coma Cros”, en el limit amb la Séquia.

d) Terrenys entorn del Carrer Filadores, a la plaga Pibernat, a I'altra banda de la séquia i al sector
Can Patrac

e) Terrenys situats al nord de |a séquia Monar, que inclouen part de la zona de les hortes.

B. ESPECIFICS:

El Pla Especial que desenvolupi aquest ambit tindra els segients objectius especifics:
1. Definir un espai de transici entre la ciutat edificada i I'espai natural que permeti consolidar, d'una

manera definitiva la fagana Nord, de la ciutat, tot definint les seves relacions amb els espais de valor
ecologic- paisatgistic de la zona de les hortes i les Deveses:wu.ona...
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Crear una gran area d'espai lliure al servei del conjunt de a ciutat i, d'una manera especial, de les seves
arees més denses que, a la vegada, serveixi d'articulacié dels diferents equipaments més propers.

Potenciar el paper de la séquia com element d'interés cultural i com a configurador d'un determinat
paisatge.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -3
DENOMINACIO: Ambit d'ordenacié de les infrastructures generals del corredor de I'Autopista
AMBIT: Autopista A-7. reserva de tracat pef Tren d'Alta Velocitat, entorn i enllacos
LOCALITZACIO: Planol Série - 1 | Ef1:7500 | Full: 1.1
CLASSIFICACIO: Sistema basic

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacié

RELACIO DE SISTEMES

- Sistema de comunicacions. Sistema basic
- Xarxa viaria territorial {(clauB1)
- Xarxa ferroviaria {clauB.4)
- Proteccié del sistema de comunicacions {clauB.5)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de 'ambit { m2 de sdl } 325.319 m2

ili. OBJECTIUS

A.  GENERICS:

Redactar un Pla Especial que comprengui I'ambit concret que s'estén, de Nord a Sud, al llarg de l'autopista
A-7, i de la reserva de tragat pel Tren d'Alta Velocitat, incloent-hi els espais intermitjios entre les dues
infrastructures aixi com els elements de les infrastructures locals que en resultin afectats.

Entre els objectius generals del present Pla General hi figura d'una manera destacada la voluntat d'afrontar
qualsevol plantejament de noves demandes d'infrastructures viaries generals, a partir dels principis basics i
ineludibles de racionalitzaci6 i estalvi en la utilizacié del territori, de millora de la connectivitat del municipi,
de correccit i superacio de I'efecte barrera provocat per I'aclual autopista i d'implantacié de mesures de
minoraria d'impactes ambientals | d'un adequat tractament paisatgistic.

El tracat final del Tren d'Alta Velocitat, la possible ampliacié de I'Autopista o, a la traga de la futura autovia de
la N-Il, son aspectes d'una gran transcendéncia pel conjunt de I'area urbana que, en bona part, tindran
incidéncia directa sobre ia ciutat de Salt.

La situacié i caracteristiques del corredor de l'autopista en el seu pas per Salt obliga a estudiar conjuntament
el pas d'aquestes infrastructures futures en el seu fram més urba amb la voluntat d'evitar una major
segregacio del territori i una incidéncia negativa sobre el medi i la qualiiat urbana
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -3

B. ESPECIFICS

El Pla Especial que desenvolupi aquest ambit tindra els segiients objectius especifics:

1 Plantejar de manera agrupada i conjunta les diferents infrastructures generals que travessin el territori
municipal seguint la directriu de 'autopista, en especial pel que fa al tragat del Tren d'Alta Velocitat.

2. Aconseguir que el tragat del Tren d'Alta Velocitat al seu pas per Sall sigui soterrat i que no comporti
nous impactes o perjudicis sobre la ciutat.

3. Definir mecanismes per a la correccid i la superacié de l'efecte barrera provocat per l'actual autopista i
per evitar-ne de nous; executar aquelles infrastructures i connexions viaries locals que facilitin Ja
permeabilitat entre les parts de la ciutat que travessa.

4. Minorar els impactes ambientals i paisatgistics existents i els que podrien plantejar-se de nou; definir, en
aguest sentit, un sistema de parc lineal

Definir i executar un sistema de parc lineal i connexions vidries locals que superin la barrera de
autopista i la converteixen en una avinguda permeable que relacioni les parts de la ciutat que travessa i
que deixi de ser un element de tall i segregacié del territori.

{*) Perles caracteristiques i objectius del Pla Especial, la seva redaccié correspondré a les administracions
amb competéncies d'ordenaci6 del tertori i de definicié de les infrastructures afectades per aquesta
actuacio,
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AMBIT D'ORDENACIG DE SISTEMES AOS -4
DENOMINAGIO: Ambit d'ordenacié de la Frontissa Est (I).

Enllag carretera d'accés a 'autopista
AMBIT: Carrereta d'accés a ['Autopista A-7 i Fronstissa Est
LOCALITZACIO: Planol Série - 1 E / 1:7500 Full: 1.1
CLASSIFICACIO: Sistema basic

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacié

I.  RELACIO DE SISTEMES

- Sisterna de comunicacions. Sistemna hasic
- Xarxa viaria territorial {clauB.1)
— Proteccié del sistema de comunicacions (clau B.S)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de 'ambit ( m2 de sél ) 17.706 m2

lll. OBJECTIUS

A;. GENERICS

Redactar un Pla Especial que comprengui I'ambit concret a 'entorn de la connexié enire 'actual carrefera
d’'accés a I'Autopista i la traga prevista de la Frontissa Est , per tal de definir la tipologia concreta de la

connexio entre les dues vies basiques del sitema viari metropolita.

El Pla Especial respectara 'objectiu general del present Pla General d'afrontar qualsevol plantejament de
noves demandes d'infrastructures viaries, a partir dels principis de racionalitzacié i estalvi en la utilitzacid del
territori, de millora de la connectivitat del municipi, de correcci6 i superacié de I'efecte barrera . i d'implantacid

de mesures per minorar els impactes ambientals i un adequat tractament paisatgistic.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS - 4

B. ESPECIFICS
El Pla Especial que desenveolupi aquest ambit tindra els seglients objectius especifics:

1. Plantejar la connexié entre I'actual carretera d'accés a I'Autopista i la traga prevista de la Frontissa Est
de manera que $'asseguri tant 'adequada funcionalitat de les esmentades vies, com l'accés als sectors
urbans més immediats | que, al mateix temps, es tingui en compte la situacié central d’aquesta connexio
en el sisterma urba, plantejant tipologies adequades a aquesta situacio.

2. Corregir, en la manera que sigui possible, I'efecte barrera provocat per 'actual carretera d’acccés a
l'autopista i evitar crear noves barreres; plantejar propostes que facilitin la permeabilitat entre les parts
de la ciutat que travessa.

3. Evitar la generacié de nous impactes ambientals i paisatgistics que puguin resultar del nou enllag.
4. Continuar el tractament amb la categoria de verd linial {Clau a 3) dels espais resultants entre els

elements de vialitat per tal de donar continuitat al sistema d’espais lliures i de contribuir a configurar la

imatge urbana del municipi.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES ADS -5
DENOMINACIO: Ambit d'ordenacié de la Frontissa Est {n.

Tracat area de les Hortes i les Deveses del Ter
AMBIT: Parc del Ter i Hortes | Deveses de Salt
LOCALITZACIO; Planol Série - 1 E/1:7500 Full: 1.1
CLASSIFICACIO: Sistema béasic
FLANEJAMENT QUE EL DELIMITA:  Pla General d'Ordenacié

. RELACIO DE SISTEMES

Sistema de comunicacions. Sistema basic
- Xarxa viaria termitorial {clau B.1)
— 50l no urbanitzable: Sector de fes Hortes i les Deveses de Salt (SNU-1)

ll. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit ( m2 de sol) 56.459 m2

ll. OBJECTIUS

A.  GENERICS:

Redactar un Pla Especial plurimunicipal que concreti i completi fa traga de la Frontissa Est (o Frontissa de
Santa Eugénia) en el seu pas a través del sd! no urbanitzable d’especial proteccié de les ribes del Ter, per tal
de completar la reserva de sdl per al tragat aguest vial de la xarxa basica del sitema viari metropolita .

El Pla Especial respectara I'objectiu general de! present Pla General d'afrontar gualsevol plantejament de
noves demandes d'infrastructures viaries, a partir dels principis de racionalitzacio i estalvi en la utilitzacié del
territori, de millora de |a connectivitat de! municipi, de correccié i superacié de I'efecte barrera . i d'implantacié
de mesures per minorar els impactes ambientals i un adequat tractament paisatgistic.

B. ESPECIFICS:

El Pla Especial plurimunicipal que desenvolupi aquest ambit, que tindra els segiients objectius especifics:

1. Completar la traca de la Frontissa Est (o Frontissa de Santa Eugénia) en el seu pas a través del sol no
urbanitzable d'especial proteccié de les ribes del Ter de manera que, apart d’assegurar la seva adequada
funcionalitat, tingui en compte d’'una manera especial els condicionaments ecologics, paisatgistics i
ambientals del territori, en especial per que fa a les arees de major interés i fragilitat,

2. Limitar |a generacié de nous impactes ambientals i paisatgistics que puguin resultar del tracat.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -6
DENOMINACIO: Ambit d'ordenacio del Vial Perimetral Sud

AMBIT: Vial perimetral Sud, Passeig Marqués de Camps, limit del terme municipal de Salt amb Girona
LOCALITZACIO: Planol Serie - 1 E /7 1:7500 Full: 1.1
CLASSIFICACIO: Sistema basic ¥

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacié

I, RELACIO DE SISTEMES

Sistema de comunicacions. Sistema basic
- Xarxa viaria basica. (clauB.2)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de 'ambit {m2 de sol) 52.932,98 m2
- Egquipaments {m2 sdl) 16.769,18 m2
- Vial (m2 sal) ' 36.163,80 m2
. OBJECTIUS
A, GENERICS:

El present Pla General recull les determinacions del Text Refos del Pla Especial del Vial Perimetral Sud.
aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data de 08.07.88. (DOGC num. 2.729 de
22.0998.)

L'anterior Pla General definia les caracteristigues generals del vial sud que era el limit entre el sol urba i
l'espai agricola no urbanitzable, A l'esmentat vial se li reconeixien, apart de les funcions de connexid i
distribuci6 internes del municipi, altres d’abast supramunicipal, en especial pel que fa a al seva connexio amb

Girona per I'Est en el sector de Mas Xirgu.

E} Pla Especial es va redactar per tal de definir les caracteristiques especifiques del nou vial, tragat, seccid,
enllagos, aixi com per definir els mecanismes de gestié per a I'obtencié dels terrenys necessaris per al seu
tracat, i per a fampliacié de I'equipament sanitari es redacta el segiient Pla Especial.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AQDS -6

VI

Malgrat que les determinacions del present Pla General comporten una ampliacié de la seccid d'aquest vial,
cal tenir present que aquesla és una previsié en funcié del desenvolupament dels nous sectors de sol
urbanitzable i que, fins aquell moment, regirien les previsions contingudes en ei Pla Especial que, per tant,
mantindria la seva vigéncia.

ESPECIFICS:
El Pla Especial d'aquest ambit t& els segiients objectius especifics:

1 Definir els criteris generals de disseny del vial, pel que fa al seu tracat en planta, la seva seccid
transversal, ies seves caracteristiques generals i les de les places rodones, aixi com les previsions en
relacid a la urbanitzacio i als serveis.

2. Definir les previsions pel que fa a 'ampliacié de I'equipament sanitari

3 Determinar el sistema d'actuaci6 i la divisio poligonal

DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

SISTEMA D'ACTUACIO:

- Son d'aplicacio les determinacions del vigent Pla Especial pel que fa la delimitacio poligonal, al sistema
d'actuacio previst per a I'obtencio dels terrenys aixi com pel que fa a I'execucio i finangament de les obres
d'urbanitzacio.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -7
DENOMINACIO: Ambit d'ordenacio d'E N.H.E.R

AMBIT: Limit sal urba del sector Mas Masa, limit del terme municipal amb Girona, Vial Penmetral Sud
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 Ef1:1000 Full: 3.11
CLASSIFICACIO: Sistema basic

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA; Pla General d'Crdenacid

RELACIO DE SISTEMES

- Sisterna de Parc Urba (clau A3}
- Sistema d'infrastructura de serveis {clauC1) (%
- Sistema de carrers urbans {clau b.1)

{(*) Dins la zona C.1. (infrastructura de serveis técnics), es defineixin les seglents subzones:
Subzona de Serveis Técnics
Subzona Administrativa
Subzona de Verd Privat

CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit { m2 de sdl ) 31.464 m2

ll. OBJECTIUS

A, GENERICS:

El Pla General defineix com un ambit de Pla Especial el conjunt de les installacions de la sub-estacié
eléctrica de l'empresa ENHER aixi com el seu entorn més immediat amb la voluntat d'establir les
determinacions per a I'ordenaci6 del recinte i per a la protecci¢ respecte altres arees de la ciulat.

El citat Pla Especial s'estén des del limit oest del 56l urba respecte el sector urbanitzable del Mas Masé fins
el limit nord i est on coincideix amb el limit del terme municipal amb Girona; pel sud limita amb el tragat del

vial perimetral sud
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -7

B. ESPECIFICS;

El Pla Especial que desenvolupi aquest ambit es plantejara els seglients objectius:

- Ordenar les instal-lacions de I'area de serveis técnics
- Definir les condicions d'edificacio per a oficines i serveis complementaris de la companyia.

- Determinar les condicions de separacié i proteccio de les instal-lacions eléctriques respecte de les altres
rees del municipi

- Obtenir els espais publics destinats a vialitat i espais lliures
Establir les obligacions de cessi i urbanitzacié | determinar el sisterna d'actuacio.

IV. DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL

A. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO;

Subzona de Serveis Técnics

Tipus d'edificacid: aillada

Ocupacio maxima de les instal-lacions técniques de la receptora eléctrica: el 75% de |a supeicie de la
subzona.

Ocupacié6 maxima addicional de les edificacions complementaries a les installacions: el 5% de la
superficie de la subzona

Edificabilitat: 0,10 m2sostre/m2 sél de la subzona, incloent-hi les edificacions existents.

Alcada maxima: 9m (PB+1PP)

Separacions als Imits de parcel-la: segons les determinacions grafiques dels planols del Pla General
Separacions entre unitats d'edificacié independents: minima 12 metres.

2. Subzona Administrativa

Tipus d'edificacio: aillada

Ocupacié maxima: el 20% de la superficie de la subzona

Edificabilitat: 0,35 m2sostre/m2 sol de |a subzona.

Algada maxima: 12m (PB+2PP)

Separacions als Iimits de parcel-la: segons les determinacions grafiques dels planols del Pla General
Separacions entre unitats d’edificacié independents: minima 12 metres.

3. Subzona de verd privat.
Sense edificacio
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AQS -7

B. CONDICIONS D'US:;
1. Subzona de Serveis Técnics
Us principal: serveis técnics
Usos complementaris: magatzem, taller, serveis i aparcament vinculats amb P'activitat de 'empresa.
Usos incompatibles: |a resta d'usos
2. Subzona Administrativa
Us principal: oficines i serveis

Usos complementaris: magatzem, taller, serveis i aparcament vinculats amb I'activitat de 'empresa.
Usos incompatibles; la resta d'usos

IV. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. EXECUCIO | CARREGUES D'URBANITZACIO:

- Cessions obligatdries i gratuites: vials i espai lliure

- Obligacions d'urbanitzacié dins I'ambit: vials i espai lliure

- Obligacicns d'urbanitzacid fora de I'ambit: vial perimetral sud, segons determinacions del Pla Especial
corresponent

2. SISTEMA D'ACTUACIO:
El Pla Especial establira el sistema d’actuacié pel conjunt del sector; pel que fa als terrenys qualificats com

espai pdblic i vialitat situats al nord de la subzona de serveis técnics, es delimitara un poligon d'expropiacio,
corresponent el seu finangament a les finques aprofitament privat d'aquest sector.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -8
DENOMINACIO: Ambit d'ordenacio de lilla central d’'equipaments

AMBIT: C/ Rocacorba, Passeig dels Paisos Catalans, Passerg del Margués de Camps, C/ Folch 1 Torres
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 E 7 1:1000 Full: 3.5
CLASSIFICACIO:; Sistema basic

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacio

[ RELACIO DE SISTEMES

- Zona d'equipament escolar (clauD.1)
Zona d'equipament esportiu (clauD.5)
- Zona d'equipament de serveis urbans - cementiri  (clau D.7)

IIl. CARACTERISTIQUES GENERALS

- Superficie total de I'ambit { m2 de sdl ) 154.057 m2

. OBJECTIUS

A. GENERICS:

El Pla General defineix com un ambit de Pla Especial el conjunt dels equipaments i espais publics situats a
l'entorn de 'actual zona esportiva i el cementiri, amb la voluntat d'establir les determinacions per que fa a
I'ordenacio del recinte, a la infrastructura viaria, a la situacié de les edificacions i instal-lacions i a les
caracteristiques de les arees de Parc Urba.

L'ambit del citat Pla Especial esta limitat a oest pel Carrer Rocacorba, al Nord pel Passeig dels Paisos
Catalans, a |'est pel Passeig del Marqués de Camps i al Sud pel carrer Folch i Torres

DT NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIP] DE SALT 72




AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -8

B. ESPECIFICS:

Definir les condicions i caracteristiques del Cementiri Municipal i de les seves arees de protecci6
Ordenar les instal-lacions i edificacions de la zona esportiva en els seus diferents ambits.

Definir les condicions d'edificacié per a la zona escolar.

Definir les condicions d'ordenacio i tractament de les arees destinades a Parc Urba.

R

Establir les obligacions de cessi¢ i urbanitzacié i determinar el sistema d'actuaciod.

IV. DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL

1. CONDICIONS D'ORDENACIO:

Les condicions generals d'crdenacio son les que s'estableixen en els planols d'ordenacié del Pla General

PARAMETRES URBANISTICS:

a) Per la zona d'equipament escolar (Clau D.1):

- Tipus d'edificacid: aillada

- ocupacié maxima: el 50% de la zona

- Edificabilitat: 1,00 m2 sostre/m2 sodl de la zona
- Alcada maxima: 10m (PB+1PP}

b) Perla zona d'equipament esportiu {Clau D.5):

- Tipus d'edificacié: aillada
o Ocupacid maxima: el 50% de les respectives parcel'les.
- Edificabilitat: 0,35m2 sostre/m2 sol del conjunt de les parcel-les d'equipament

esportiu, sense gue, en cap cas, es superi |'edificabilital de 1,00m2
sostre/m2 sol d'una determinada parcel-la
- Algada maxima: 10m {PB+1PF}
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -8

c) Perla zona d'equipament de serveis urbans - Cementiri (Clau D.7):

- Tipus d'edificacio: aillada

- Edificabilitat: 1,00 m2 sostre/m2 sol de la zona

3. CONDICIONS D'US:

Les condicions d'lis seran les establertes en les Normes del Pla General per a cadascuna de les zones
especifiques definides en els planols d’ordenacio.

V. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

EXECUCIO | OBTENCIO DE TERRENYS:

Els terrenys inclosos dins I'ambit del Pla Especial ¢ bé sén ja de titularitat municipal o bé el Pla General preveu

els respectius mecanismes d'obtencié (per cessid de sectors de sol urba i de sol urbanitzable) o bé mitjangant
una actuacié aillada en sél urba.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AQS -9
DENOMINACHD: Ambit d'ordenacié def Parc Hospitalari

[TAMBIT: C/ Ramon i Cajal, C/ Moreneta, C/ Or. Castany, Vial Penmetral Sud
LOCALITZACIO: Planol Série -3 E/1.1000 Full: 3.8i39
CLASSIFICACIO: Sistema basic

PLANEJAMENT QUE EL DELIMITA: Pla General d'Ordenacio

L RELACIO DE SISTEMES

Sistema d'equipaments. Sistema basic
Equipament sanitari {clauD.2)

Il. CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficie total de l'ambit  ( m2 de sol ) 116.943 m2
- Equipaments (m2 sol) S | 114.136 m2
| - Vialitat (m2 sot) 5.808 m2
lll. OBJECTIUS
A GENERICS:

El present Pla General recull les determinacions del “ Pla Especial d'Ordenacio Urbanistica i de Proteccio del
Patrimoni de I'llla d'Equipament Sanitari de Salt”, promogut per finstitut d'assisténcia Sanitaria (1.A.8.) i

aprovat definitivament per la Cornissié d'Urbanisme de Girona.

El Pla inclou la totalitat de lilla delimitada pels carrers Ramon y Cajal, Moreneta, Doctor Castany i Vial

Perimetral Sud, aixi com la part corresponent dels respectius carrers.

El Pla Especial planteja la reordenacié de les installacions de 'Hospital Psiquiatric i 'emplacament del nou
Hospital de Santa Caterina, definint, a la vegada, un amplia area de parc urba. Et conjunt conforma un Parc
Hospitalari on s'atendran les necessitats sanitaries i sociosanitaries de la poblacié des d'una perspectiva
integradora de la salut fisica i mental obra el conjunt de filla d'equipament a la ciutat, tot permetent la seva
permeabilitat i la combinacio interna entre I'espai edificat i les arees d'espai lliure | altres serveis d'is

comunitari

Finalment, el Pla Especial, ateses les caracteristiques de l'equipament, que generara uns elevats nivells de
freqiientacié i mobilitat, i, en especial, el seu abast supramunicipal resol les condicions d'implantacig i
d'accessibilitat en relacié als esquemes viaris, existents i en projecte, del municipi de Salt
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS-9

B. ESPECIFICS:

El Pla Especial que desenvolupa aquest ambit planteja els segilents objectius especifics:

1. Definir les condicions urbanistiques d'ordenacié i les condicions d’edificacid dels equipaments per tal
d'ajustar aquesta ordenacio a les condicions ambientals i d’integracid en el sector.

2. Definir les condicions de proteccié del conjunt d'edificis i jardins del Sanatori Psiquiatric, establint pautes
d'ordenacié i de tractament dels espais no edificats aixi com linventari de l'arbrat catalogat.

3 Definir les condicions de permeabilitat urbana de filla, i les d'accessibilitat als equipaments i
instal-lacions,

Vl. DETERMINACIONS PER A LA GESTIO

1. DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL:

Distribucio dels espais: illa d'equipaments, 111.135m2 i vialitat, 5.808m2

= Sostre maxim construit: El Pla Especial efectua la previsio de superficies del nou hospital, estimant-la
en un total de 36.000m2 construits (considerant la previsio de futures ampliacions)

- Sostre maxim: 0,60m2 sostre/m2 sol per a tota la illa, amb una superficie construida maxima de
66.681m2.

- Condicions de I'edificacié: Les edificacions projectades en aquest ambit respectaran els parametres
d’ocupacié maxira i fes limitacions d'algada de PB+2PP, amb un maxim de 12 metres.

- Les edificacions del sector, les existents i les projectades, es situen en dos ambits de la illa, separats
entre si per I'area central destinada a parc, i separats dels vials de I'entorn, en les orientacions Sud,
Oest i Nord per unes franges enjardinades de 15 metres d’amplada

- L'emplagament i la volumetria concreta de I'edificacio destinada a serveis generals i administratius,
situada a l'interior de I'espai de Parc Urba, mantenint els parametres basics fixats en el Pla Especial,
s'efectuara mitjangant la tramitacié d'un Estudi de Detall.
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AMBIT D'ORDENACIO DE SISTEMES AOS -9

2. SISTEMA D'ACTUACIO:

Sén d'aplicacié les determinacions del vigent Pla Especial pel que fa la delimitacié poligonal, al
sistema d'actuacié previst per a l'obtencié dels terrenys, aixi com pel que fa a l'execucid i
finangament de les obres d’urbanitzacit.
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AMBITS DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC | ARQUEOLOGIC APP
DENOMINACIO: Ambits de Proteccio del Patrimoni Arquitectdnic i Arqueoldgic

del municipi de Salt
LOCALITZACIO: Planol Série - 3 | E/1000 Full:
CLASSIFICACIO: Protegit '
PLANEJAMENT QUE ELS DELIMITA; Pla General d'Ordenacio

l. DEFINICIO

1. Es considera patrimoni historic, artistic, urbanistic, arquitectonic i paisatgistic del Municipi de Salt, el
conjunt d'edificis, construccions, jardins, elements, carrers i places i espais naturals que constitueixen la
identitat histérica del poble saltenc i cal conservar, millorar i transmetre en optimes condicions a les
generacions futures

2 Les determinacions que es contenen en aquestes Normes i en els documents que les desenvolupin per a
la proteccié dels béns culturals o del patrimoni historico-artistic, ho sén sense perjudici de laccié
protectora de la Generalitat ifo de 'administracio Central, i estan fixades de l'interés public urbanistic.

Il.  RELACIO DELS ELEMENTS QUE CONFIGUREN EL PATRIMONI DEL MUNICIPI DE SALT

1 Arees naturals d'interés histaric i paisatgistic (APP - 1)

1.1 Finca " Marqués de Camps "

J

1.2 Marges del Ter.

1.3 llles Fluvials de l'antic i actual curs del Ter.
1.4 Les Deveses.

1.5 Les Hortes.

16 Elrec Monar

1.7 Laxarxa de regadiu de les zones de les Hortes i les Deveses.

2. Arees d'interés urbanistic i historic. Proteccié de la trama urbana (APP-2)

2.1 Elnucli Antic de Sak.
22 El nucli Antic del veinat
2.3 Elgrup Sant Cugat.
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AMBIT DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC | ARQUEOLOGIC APP

3. Edificis d'interés historic, artistic i arquitectonic ( APP - 3)

3.1 Església Parroquial de Salt.

3.2 Edifici "Les Bernardes.”

3.3 Conjunt "Can Mut".

3.4 Edifici "Can Pous”

3.5 Edificii Torre "La Farga".

3.6 Edifici del carrer Major, 39 {facanes).
3.7 Masia-Club Petanca Sailt.

3.8 Mas Lloreng.

3.9 Torre Mirona.

3.10 Edifici de 'Escorxador.

3.11 Central del Moli.

3.12 Guarderia "Coma Cros".

3.13 estacio FEVE..

3.14 Masia de Can Sitjar.

3.15 Mas Ribot (Marqués de Camps.).
3.16 Conjunt d'edificis PI. Vila.

3.17 Mas Mota.

3.18 Safareig de les Dones

4 Conjunts amb protecci6 preventiva { APP - 4 )

Mentre no es redacti el Pla Especial de proteccié del Patrimoni de Salt, que de forma individualitzada
determini els elements mereixedors d'especial proteccié pels seus valors historics i arquitectonics,
s'inclouran dintre d'aquesta relacié els edificis o conjunts que, si bé en la seva totalitat no sén mereixedors
d'especial proteccié, tenen elements o edificacions que cal protegir i que el Pla Especial determinara
detalladament.

4.1 Conjunt d'edificis de la Ciutat Vella

4.2 Conjunt d'edificis i jardins del Parc Hospitalari "Marti Julia”
4.3 Conjunt industrial "Coma Cros" (fabrica vella).

4.4 Conjunt industrial "Gassol".

4.5 Conjunt "Sant Cugat”.
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AMBIT DE PROTECCIO DEL PATRIMON! ARQUITECTONIC | ARQUEOLOGIC APP

5 Elements aillats d'especial interés ( APP - 5 )
Elements incorporats a la construccid.

a- Escuts,

b- Emblemes

c- Pedres heraldigues.

d- Detalls ornamentals de fagana.
e- Delalis crnamentals interiors.

. NORMES REGULADORES DE PROTECCIO

A.  ABAST DE LES NORMES:

Les determinacions de les presents Normes tindran abast temporal, fins que els corresponents Plans
Especials previstos a la Normativa d'aquest Pla General fixin la forma definitiva de les determinacions
necessaries per a la proteccid del patrimoni saltenc.

B. NORMES ESPECIFIQUES:

ik Arees d'interés historic i paisatgistic:

Es regularan d'acord amb les determinacions que per cada una d'aguestes zones o elements fixen
les Normes d'aguest Pla General en el Sol No Urbanitzable.

2, Arees d'interés urbanistic i historic:

Es mantindra l'estructura de I'edificacio, aixi com el conjunt de carrers i places d'aguestes arees
que configuren els seus tragats d'acord amb les definicions que determinen eis planols normatius a
escala 1:1000 d'aguest Pla General
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3 Edificis d’interés histdric, artistic i arguitectonic:

En les edificacions incloses en aquest apartat no s'hi podran realitzar més obres que les de
restauracio o conservacid dels edificis, les quals no podran variar els elements edificatoris i
estructurals definitoris dels seus valors, ni incremeniar per cap motiu el seu volum; es prohibeixen
les obres d'enderrocament i de transformacid dels edificis | de I'entorn natural del lloc

Hauran de respectar-se les facanes, els buits, els afegits i les obertures, aixi com els materials
existents i els pendents de cobertes.

4 Elements aillats d'especial interés;

Tots aquells elements aillats o en conjunt de caracter menor, que han adquirit antiguitat o valor
arlistic reconegut ja sigui pel seu valor individual o per la seva ubicacié respecte al conjunt en un
edifici, gueden subjectes a proteccid individualitzada i genérica de forma que no es poden canviar
de lloc, ni es pot realitzar sobre ells reparacions o reformes sense autoritzacié de I'Ajuntament, que
sera el responsable de la seva vigilancia i conservacio.

5l Conjunts amb proteccié preventiva:

Les edificacions i els espais lliures compresos en aguest apartat es regularan d'acord amb fa
Normativa que, de forma general, desenvolupa aguest Pla General per a cada una de les zones de
sol urba en que esliguin incloses; s'exceptua d'aquesta consideracio el conjunt del Parc Hospitalari
Marti Julia, gue es reqgira pel corresponent Pla Especial

En aquests conjunts és preceptiu, per a l'alorgament de Hicéncia, l'informe favorable emés pels
S.T.M. en ef sentit que les cbres proposades no afecten les edificacions, els espais lliures o els
elements aillats d'especial interés historic, artistic i arquitectéonic.

Els edificis, espais lliures o elements d’interés que I'Ajuntament consideri mereixedors de proteccio,
atés el seu caracter palrimonial, es regularan d'acord amb el que estableix 'apartat tercer d'aquest
article,
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AMBIT DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC | ARQUEOLOGIC APP

C.  OBLIGACIONS DE CONSERVACIO:;

1. Els propietaris de les finques ifo edificacions incloses en la relacid detallada en 'art, 3 d'aguest

annex i, per tant, mereixedores de proteccié, estan obligats a conservar-los en bon estat de
seguretat, salubritat t ornat public.

2 L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, l'execucid de les obres
necessaries per a la conservacié de les bones condicions de seguretat, salubritat i d'ornat de les
edificacions, jardins i terrenys, quan els seus propietaris no cuidin d'aquesta conservacio.

En aquest cas, es procedira a la incoacié d'expedient sancionador i a la seva execucio subsidiaria.

2 Les obres s'executaran a carrec del propietari si entren dins el limit de deures de conservacié que li
corresponen o si suposen un augmernt de valor per a limmable, | amb carrec a f'entitat que ho ordeni
si el superen per obtenir millora d'interés general d'acord amb I'art. 252 del Decret Legislatiu 1/1990,

de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica.

Es consideren obres contingudes dins el limit del deure de conservacie que correspon als propietaris
i, per lant, que han de fer-se al seu carrec, les que, a criteri técnic, siguin necessaries per mantenir
les condicions adequades d'estahilitat | habitabilitat de les construccions i les propies de l'ornat public

sempre que el cost de les obres de que parlem sigui inferior al 50 % del valor de limmoble o de les
plantes afectades.

4 Els propietaris de limmoble en el qual hi hagin elements incorporats a la construccié que mereixin
ésser protegits, no podran canviar-los de lloc ni realitzar-hi reparacions ¢ reformes sense

I'autorilzacio de I'Ajuntament, que sera el responsable de la seva vigilancia i conservacio.

5. Quan en el curs d'una obra de reforma, conservacié o construccié, apareguin elements d’interés
historic o arqueoldgic, el propietari queda obligat a comunicar-ho immediatament a [Ajuntament i
podran ser d'immediata aplicacio els efectes de suspensié de llicéncia

En aquests casos I'Ajuntament podra procedir a I'expropiacio de la finca si les troballes ho
aconsellessin a criteri de la comissié de Patrimoni, per causa dutilitat publica, i sollicitar Ia
collaboracid dels organismes competents d'acord amb la legislacié vigent sobre Patrimoni artistic.

6. Els propietaris inclosos dintre dels conjunts amb declaracio de proteccid preventiva resten obligats,
préviament a gualsevol actuacié que hi vulguin efectuar, a la sol-licitud d'un informe a Ajuntament

en la qual es determinara per a cada actuacio els elements que cal preservar i protegir.
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DATA: GEMER 2002

PER L'EQUIP REDACTOR
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APP-2

REVISIO DEL PLA GENERAL D'GRDENAEIGFUR‘BANE

AMBITS DF PROTECCIO DEL PATRIMON ARGUITECTONIC |
ARQUECLOGIC A DESENVOLUPAR MITJANCANT PLA ESPECIAL

DATA: GENER 20012

PER LECUSP REDACTOR

ESCALA: 110000 Areea d'interés Urbanistic i Histbric
Proteccit de la Trama Urbena
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. AMBITS DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC |
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GONJUNT D'EDIFIGSS DE LA OUTAT VELLA

CONJUNT DEDIFICIS | JARDINS DEL SANATORI PSIDUINIRIC
CONJUNT INDUSTRIAL “00MA CROS®

COMJUNT INDUSTRIL GASSOL
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APP-4

REVISIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA

AMBITE DE PROTECCIO DEL PATRIMON ARQUITECTONIC |
ARQUEDLOGIC A DESENVOLLUPAR MITJANGANT PLA ESPECIAL

DATA GLNCR 2002

PER L EQUIP REGACTOR
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