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1.- MEMORIA

1.1.- ANTECEDENTS

El Pla General d’Ordenacié Urbana de Salt, vigent des del 7 de juny de 2002, fou aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessions dels dies 5 i 25
d’abril de 2002 i publicat el DOGC nim. 3646, de 30 de maig de 2002, i al BOPB num. 96, de
20 de maig de 2002. La Comissi6é Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessié de data 2 de
febrer de 2005 va aprovar el Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Salt, que fou
publicat al DOGC num. 4444, de 9 d’agost de 2005 (d’ara endavant, PGOU).

Si bé s'han anat executant les determinacions del PGOU de manera rigorosa i precisa, en la
gestio diaria de I'execucié de les determinacions del conjunt del planejament s'han anat
detectant una serie d'aspectes millorables que caldria abordar i que per les seves
caracteristiques han de tenir la consideracié de modificacié puntual.

Les modificacions puntuals del PGOU que s’aborden en el present document, pretenen anar
millorant el Pla General per tal de corregir-ne les mancances i adaptar-lo a les necessitats
actuals i a la legislaci6 aplicable.

Agquestes modificacions per tenir un ordre i classificaci6 en les seves determinacions és
nomenen bé amb la definici6 de MPG 01/21 i segients, o bé amb la definici6 CE 01/21 i
seglients, en funcié de si es tracta purament d'una correccio d'errades o bé si del que es tracta
és d'una modificacié puntual del PGOU.

Cal remarcar que les correccions d'errada basicament soén per recollir situacions reals existents
i que son aixi en funcié del planejament anterior i que s'ha constatat que el Pla vigent no recull
per descuit sense que es pugui entendre que la voluntat del Pla era de modificar les previsions
anteriors, cosa que per altre part no tindria sentit ja que deixaria en volum disconforme
innecessariament situacions historicament consolidades.

Aixi els serveis tecnics municipals han redactat el present document de modificacions puntuals
del Pla General d'Ordenacié Urbana vigent, que recull una modificacié proposada a instancia
de part , en concret la MPG 01/21, i altres modificacions per adaptar la definicié d'estacio de
servei, Us viari i serveis técnics a les noves energies (MPG 02/21) , per regular els conductes
d'extraccié de fums permesos a fagana (MPG 03/21), per clarificar els usos admesos a la clau
D7-equipament de serveis urbans (MPG 04-21), per regular la fondaria edificable de I'Us
residencial en la planta baixa de la clau 1.5 i clarificar que s'admeten construccions auxiliars en
les zones amb claus 1.1, 1.2, 1.3i 1.4 ( MPG 05/21), la modificacié del carrer St Dionis 18-20
per regularitzar I'edificacié existent al c. St Dionis 18 i I'amplada del carrer en el tram del c. St
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Dionis 20 arran de la reurbanitzacié del carrer (MPG 06/21), per regular la densitat d'edificacié
en les claus 1.4 1 1.5 (MPG 07/21) i una correccio d'errades per regul.laritzar l'edificacio del c.
St Dionis 41 ( CE 01/21)

Agquestes modificacions fan referéncia només a aspectes puntuals del sol urba, que no tenen
incidéncia significativa sobre les determinacions generals de I'ordenacié contemplada al PGOU
ni representen alteracions sobre aspectes mediambientals ni sobre mobilitat, pel que resulta

innecessari incorporar documents sobre aquests extrems

La relacié de propostes de modificacié puntual del PGOU soén:

-MPG 01/21 Pg Verdaguer 12-14-16

-MPG 02/21 Estacio de servei, Us viari i serveis técnics

-MPG 03/21 Conductes d'extracci6 de fums

-MPG 04/21 Equipament de serveis urbans (clau D7)

-MPG 05/21 s residencial i construccions en patis interiors d'illa
-MPG 06/21 Carrer Sant Dionis 18-20

-MPG 07/21 Densitat edificacio clau 1.411.5

i la relacié de les correccions d'errades son:

-CE 01/21 Regularitzar I'edificacié C/ St Dionis 41

A la documentacid grafica s'inclou un planol 0 de situacié de les respectives modificacions

puntual i correccions d'errades.

En data 19 d'abril de 2021 el Ple de I'Ajuntament de Salt va aprovar inicialment les
Modificacions Puntuals del Pla General d’'Ordenacioé Urbana 1/2021 «Pg Verdaguer 12-14-16»,
MPG 02/2021 «Estaci6 de servei, Us viari i serveis técnics», MPG 03/2021 «conductes
d'extraccié de fums», MPG 04/2021 «Equipaments de serveis urbans», MPG 05/2021 «Us
residencial i construccions en patis interiors d'illa», MPG 06/2021 «C. St Dionis 18-20», MPG
07/2021 «Densitat edificaci6 claus 1.4 i 1.5» i correcci6 d'errades 01/2021 C. Sant Dionis 41 i
es va sotmetre a informacié publica i a informe dels Organismes amb competéncies sectorials

sobre la tramitacio.
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Fora del termini d'informacié publica es varen presentar dos allegacions que varen ser
informades , aixi mateix es varen rebre els informes sectorials que també varen ser valorats ,
informats i incorporats en el document sotmes a aprovacio provisional pel Ple en sessio de data
18 d'octubre de 2021 d'acord amb l'informe sobre les al-legacions i informes sectorials redactat
pels serveis técnics de data octubre de 2021.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio de 26 de gener de 2.022 va acordar
aprovar definitivament la Modificacions del Pla General d'ordenacié urbana i correccio
d'errades, al municipi de Salt, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, i supeditar-ne la
publicacio en el DOGC i conseglient executivitat a la presentacio d'un text refos, verificat per
I'organ que ha atorgat l'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que

incorpori la prescripcio segient:

«1.1.Pel que fa la Modificaci6 MPG 04/21, de l'article 233.59, que regula els equipaments de
serveis urbans, cal excloure l'opci6 dels supermercats, ja que es tracta d'activitats
economiques i comercials de caracter privat, que en cap cas es poden considerar sistema

d'equipaments comunitaris.»

El present text refés es redacta per donar compliment a l'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona adoptat en sessié de 26 de gener de 2.022.
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1.2.- PROPOSTES DE MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA GENERAL .-

1.2.1.- PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 01/21-Pg Verdaguer 12-14-16

El Passeig Verdaguer esta situat al nord del nucli urba en el Barri vell i forma part de la zona
qualificada com «zona residencial Ciutat Vella 1.1» .

La proposta de modificacié pretén unificar la profunditat edificable de la parcel-la del
Passeig Verdaguer 12-14-16, el front a carrer de la parcel-la és de 11,20 metres de llarg
del qual hi ha un tram de 7,65 m amb profunditat edificable a 14,00 m i la resta,

d'allargada 3,55 m amb profunditat edificable de 10,50 m.

Probablement aixo té I'origen en una parcel-lacié anterior ben diferent a I'actual, doncs al
fons de la mateixa parcel-la hi ha una part edificable perd que correspon a una fagcana a la

qual la parcel-la no té sortida.

Aquesta diferencia en la profunditat edificable no beneficia a ningu, doncs el vei, edifici de
construccié de I'any 1960, hi té una mitgera d’altura superior a la que es podria edificar, en
cas d’igualar la profunditat edificable a tota la parcel-la, tapant només una cantonada del

pati interior de ventilacions, on I'edificacio esta enretirada.

Per altra part aquesta diferéncia en la profunditat edificable, donada Il'orientacié de la
parcel-la, provoca que una part de I'edifici faci ombra a sobre de l'altre. | la percepcié des
de totes les construccions veines mirant al pati d'illa és troba més desordenada i cadtica
gue si s'igualés a 14 metres, fet que permetria tenir una continuitat de facana i una visié
més regular del pati. En conjunt afavoriria una imatge més homogeénia, unitaria i coherent
de l'espai.

Es pretén traslladar I'edificabilitat situada al fons de la parcel-la de la finca situada al Pg
Verdaguer 12-14-16 amb referéncia cadastral 2271202DG8427A0001AL per situar-la dins
la linia limit d'edificacio, ja que analitzada l'illa han quedat uns metres edificables al fons
de la parcel-la que no es podrien materialitzar.

Aixi mateix aquesta modificacié regularitza la fondaria edificable de les finques situades al
C. Erol 35 i 7 amb referéncies cadastrals 2271216DG8427A0002LB,
2271217DG8427A0000EK, 2271218DG8427A0000SK que s'ajusta a la linia actual de

I'edificacid existent, assolint-se aixi una ordenacié més coherent i racional de tota l'illa

L'article 97 del TRLUC, estableix que les propostes de modificacié d’'una figura de

planejament han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
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conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats concurrents. L'’organ competent
per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i,

en cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

En aquesta modificaci6 entenem que es donen les circumstancies per fer-ne una
valoracio positiva pels motius exposats en aquesta memoria que justifiquen la coheréncia
urbanistica d'aquesta proposta pels interessos publics que comportara un mateix tractament
a tota la fagcana pati d’'una mateixa parcel-la, evitant una reculada estranya que portaria a
I'existéncia d’'un rac6. Per altra part, aquesta modificacié no incorre en cap dels suposits de

l'article 97.2 del TRLUC de valoracié negativa.

Finalment cal fer constar que aquesta modificaci6 no comporta un increment de sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos establerts per la qual cosa no es fa necessari contemplar les previsions de
l'article 99 TRLUC. Doncs l'increment d’edificabilitat al regularitzar la profunditat edificable
seria de 14,35 m? en planta que corresponen a 14,35 m? x 3 plantes =43,05 m? mentre que
es renuncia al sol edificable al fons de la parcel-la marcat en el planol de planejament actual
de 15,52 m? que correspondria a 15,52 x 3 plantes=46,56 m? per tan superior als 43,05 m?

proposats.

Resulta per tant una situacié urbanisticament anomala, per a la qual el propietari afectat
sol-licita la correccio, i que I'ajuntament considera convenient atendre en la tramitacié d’aquest
expedient i, tot i que aparentment es podria entendre com una errada del document del Pla
General, en funcié de les repercussions es considera adequat considerar-ho com una
modificacié puntual i per tant cal donar compliment a les determinacions de I'article 96 del text
refés de la Llei d’'Urbanisme.

Agquesta modificacié, que té una incidéncia urbana molt menor, compleix amb les
determinacions exigides a l'esmentat article 97, i cal dir que s'atén a la concurréncia
d’interessos publics i privats, en tant que Unicament comporta un ajust puntual en I'ordenacio
de l'edificaci6 situada al Pg Verdaguer 12-14-16, que per una part cobreix les necessitats del
creixement d’'una mateixa familia, i per altra part a efectes de millora urbana s’evita I'aparicié
d’'una mitgera de considerables dimensions, i tot plegat corregint la limitacié que representa la
vigent ordenacié que no té una suficient justificacié per la seva possible teorica millora urbana

gue podia comportar.

A l'apartat «5. Planols» s'inclouen els planols segiients:
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-MPG 1/21 - Ordenacio vigent
-MPG 1/21 - Proposta de modificacio

i la segiient documentacio:

- Escrit presentat per la propietat.

1.2.2.-PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 02/21 Estaci6 de servei, Us viari i

serveis tecnics

El Pla General d'Ordenacié Urbana vigent a Salt, el text refés del qual fou aprovat per la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessio de data 2 de febrer de 2005 i publicat al
DOGC num. 4444, de 9 d'agost de 2005 (d’'ara endavant, PGOU), regula a l'article 233
«Definicié dels usos especifics» a I'apartat 27 I'is d'estacié de servei, a l'apartat 46 I'Gs viari i a
I'apartat 48 el servei técnic. Aixi mateix a l'article 278 es regulen les condicions de I'Gs d'estacio
de servei.

La present modificacio pretén adaptar la definicio i regulacio de I's d'estacié de servei, Us viari i
serveis técnics per tal d'adaptar-los i fer front a I's d'altres energies que han anat sorgint en els
darrers anys. Aixi mateix es pretén concretar que I'is de servei técnic inclou les unitats de
subministrament que no comptin amb tots els elements per ésser considerats estacions de

servei, que disposin d'un o més aparells pel subministrament d'energies.

Aixi la present modificacié proposa modificar l'article 233 apartats 27, 46 i 48 de la Normativa
per tal permetre I'Gs d'altres energies i fer front a les noves demandes energétiques sorgides
en els darrers anys. Els canvis que es proposen introduir en aquests articles es concreten a
I'apartat « 3. NORMATIVA»

1.2.3.-PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 03/21-Conductes d'extraccié de

fums.

El Pla General d'Ordenaci6 Urbana vigent a Salt, el text refés del qual fou aprovat per la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessio de data 2 de febrer de 2005 i publicat al
DOGC num. 4444, de 9 d’agost de 2005 (d’ara endavant, PGOU), regula a l'article 253 apartat
2 «emissions a l'atmosfera» que no es poden llencar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o
aire amb substancies en suspensio o a temperatura diferents que I'ambient per les facanes i els

patis de tot tipus, i exceptua d'aquesta prohibicio les instal-lacions mobils de climatitzacié de
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potencia inferior a 3500 W. La present modificacié pretén adaptar aquest article a les noves
necessitats sorgides d'instal-lar xemeneies per les instal-lacions térmiques de combustié de
calefaccié i produccié d’aigua calenta sanitaria que utilitzin generadors de combustibles
gasosos i, Unicament, en els suposits previstos i complint les condicions establertes en el
Reglament d'instal-lacions térmiques en els edificis (RITE) i en el Reglament técnic de
distribucio i utilitzaci6 de combustibles gasosos i també es concreta que els 3.500 w dels
aparells d'aire condicionat és poténcia eléctrica.

Aixi la present modificacié proposa modificar el redactat de l'article 253 apartat 2 , a I'apartat
«3. Normativa» es concreta el redactat de I'article que es pretén modificar.

Arran d'una al-legacié presentada fora del termini d'informacié publica es proposa modificar
l'article 254 i afegir un apartat 2 per tal de regular que amb caracter excepcional i per motius
d'integracié paisatgistica en determinades zones del municipi , com és el Barri vell de Salt i
edificis protegits per la seva singularitat arquitectonica, es puguin admetre alcades de les
xemeneies inferiors a les que fixa el PGOU, i que la proposta arquitectonica que es presenti
haura de valorar l'impacte amb I'entorn i I'efecte de les emissions amb els veins i ser informada

favorablement pels serveis técnics municipals.

1.2.4.-PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 04/21- Definicié d'equipament de

serveis urbans.

El Pla General d'Ordenaci6 Urbana vigent a Salt, el text refés del qual fou aprovat per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessio de data 2 de febrer de 2005 i publicat al
DOGC num. 4444, de 9 d'agost de 2005 (d'ara endavant, PGOU), regula a l'article 233
«Definicié dels usos especifics» a l'apartat 59 I'equipament de serveis urbans. Concretament
defineix aquest Us com:

«59. Equipament de serveis urbans.

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol tipus ( bombers,
policia, correus, proteccié civil, neteja, etc. ) en determinades instal-lacions que formen part del sistema basic

d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L'Us d’equipament o dotacié de serveis urbans, independentment de la seva titularitat puablica o privada,

mantindra el seu caracter d'Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Els serveis funeraris s'inclouen en aquest Us, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a

la legislaci6 sectorial vigent.»
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S'ha constatat que la definici6 d'aquest Us no esmenta especificament el mercat ni els
equipament d'abastament tipus mercat, etc.... La present modificacié planteja incorporar
aquests usos especificament dins la definicié de I'equipament de serveis urbans. A 'apartat «3.
Normativa» es concreta el redactat de Il'article que es pretén modificar.

1.2.5.-PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 05/21 US RESIDENCIAL |
CONSTRUCCIONS EN PATIS INTERIORS D'ILLA

El Pla General d'Ordenacié Urbana vigent a Salt, el text refés del qual fou aprovat per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessio de data 2 de febrer de 2005 i publicat al
DOGC nUm. 4444, de 9 d'agost de 2005 (d’ara endavant, PGOU), regula per les diferents
zones les condicions d'ordenacio dels patis d'illa, en la majoria de zones com la zona 1.1, 1.2,
1.4,2.3, etc... estableix que quedaran lliures d'edificacié, perd per altra banda la mateixa zona
permet la construccié d'edificacions auxiliars. Per altra banda, solament, a la zona 1.5 «zona
residencial d'eixample urba» estableix que a excepcio dels llocs on expressament s'assenyala
en els planols normatius de la Série 3 (E: 1 /1000 ), es permet I'ocupacio del 100 % de lilla en
edificacié de planta baixa.

La present modificacié pretén regular que, en cas d'Us d'habitatge en les plantes baixes de la
zona residencial de creixements tradicionals (clau 1.5), la fondaria edificable maxima de la
planta baixa sera la de les plantes superiors, que es concreta en els planols normatius de la
serie 3, i especificar que en el pati d'illa s'admetran les construccions auxiliars que estiguin

permeses d'acord amb la normativa urbanistica de la zona del seu empla¢cament.

Es planteja modificar el redactat dels seglients articles que regulen el pati d'illa a les diferents
zones residencials del municipi: article 393.2 «condicions d'edificacio» de la zona residencial de
ciutat vella (clau 1.1), article 399.2 «condicions d'edificacié» de la zona residencial de
creixements tradicionals (clau 1.2), article 405.2 «condicions de [I'edificacié» de la zona
residencial de creixement en filera (clau 1.3), article 411.2 «condicions de I'edificacié « de la
zona residencial d'eixample sub-urba (clau 1.4) i article 418.2 «condicions de I'edificacio» de la
zona residencial d'eixample urba (clau 1.5). A I'apartat «3. Normativa» es concreta el redactat

dels articles que es pretenen modificar.
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1.2.6.-PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 06/21 Carrer Sant Dionis 18-20

L'Ajuntament pretén executar la reurbanitzacié del C. Sant Dionis i, amb I'execucio dels treballs
previs, els Serveis Tecnics municipals han detectat un punt que per les seves caracteristiques i
dimensions caldria eixamplar durant les obres de reurbanitzacié per tal de millorar
I'accessibilitat i seguretat viaria del carrer. Aquest punt es situa davant de la parcel-la del C.
Sant Dionis 20 i suposaria afectar una porcio d'uns 4,5 m2 d'aquesta parcel-la per destinar-los
a vialitat.

Per altra banda s'ha constatat que una part de I'edificacié situada al C. Sant Dionis 18 estaria
en situacié de fora ordenaci6. Aquesta edificacio es tracta d'una construccié amb llicencia de
llany 1999, la present modificacié pretén corregir aquesta errada del Pla General i treure
l'afectacié de vial de la finca atés que no es considera necessaria per l'execucié de la

reurbanitzacio del carrer la seva afectacio.

La relacié de propietaris i la superficies afectades per vialitat de la present modificacié son:

Relacié de propietaris , finca i superficie afectada per vialitat

-Finca situada al c. Sant Dionis 20

-Referéncia cadastral:2572802DG8427B0001HT

-Propietaris: Ana Casals Sureda, José Juhe Carrio i Juan Carreras Turon
-Superficie afectada de vialitat de la finca situada al C. Sant Dionis 20: 4,5 m2
-Dades registrals: Finca registral 1072 ,inscrita al Tom 866, Llibre 26 foli 221

S'acompanya a l'apartat «6.-ANNEXES» la nota simple informativa de la finca registral.

A l'apartat «5.-PLANOLS» s'inclouen els planols segiients:

-MPG 06/21 - Ordenacio vigent C. Sant Dionis 18-20
-MPG 06/21.-Proposta de Modificacié c. Sant Dionis 18-20

1.2.7.-PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL MPG 07/21 Densitat edificacié a les claus
1.4i1.5

El Pla General d'Ordenaci6 Urbana vigent a Salt, el text refés del qual fou aprovat per la
Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessié de data 2 de febrer de 2005 i publicat al

11
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DOGC num. 4444, de 9 d'agost de 2005 (d'ara endavant, PGOU), regula per les diferents
zones les condicions de densitat possibles. En les zones 1.4 i 1.5 s'estableix que en els edificis

existents no es permeten obres ni modificacions que suposin un augment de la densitat
d’habitatges.

La present modificacié pretén adaptar la definicid per especificar que les obres i modificacions
en edificis existents, per les quals no es pot augmentar la densitat, siguin referides a I'edificacio
consolidada. En cas que quedi edificabilitat pendent de materialitzar, es podran afegir
habitatges en la superficie ampliada, segons l'estandard de densitat de la zona.

Es planteja modificar, doncs, el redactat dels articles 409.1 «edificabilitat i densitat
d'habitatges» de la clau 1.4 i article 415 «edificabilitat i densitat d'habitatges» de la clau 1.5.

A l'apartat «3. Normativa» es concreta el redactat dels articles que es pretenen modificar.

1.2.8.-CORRECCIO D'ERRADES CE-01/21 SANT DIONIS 41

L'Ajuntament va expropiar la casa situada al C. Sant Dionis 39 la qual estava afectada
parcialment de vialitat per tal d'executar les obres de reurbanitzacio del C. Sant Dionis. Amb el
topografic que s'ha encarregat s'ha constatat que una petita part de I'equipament privat (clau
d1l) que esta construit al c. Sant Dionis 41 estd afectat de vialitat. La present correccié
d'errades pretén corregir el tragat del vial del C Sant Dionis en la part de davant de
I'equipament privat situat al C Sant Dionis 41.

1.3.-JUSTIFICACIO DE L'OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LES MODIFICACIONS.
VALORACIO POSITIVA

A Tlarticle 97 del TRLUC s' estableix que les modificacions d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i la oportunitat i la conveniéncia
en relacio als interessos publics i privats concurrents i que I'drgan competent per a aprovar la
modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en cas de fer-ne una
valoracié negativa ha de denegar-la.

En aquestes modificacions entenem que es donen les circumstancies per fer-ne una valoracio
positiva pels motius exposats en aquesta memaria que justifiquen la coheréncia urbanistica
d'aquestes propostes pels interessos publics degut a les necessitats sorgides de la poblacid, la

poca incidencia ambiental, els canvis normatius i de tecnologia que han anat sorgint en aquest
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temps i solucionar els dubtes i discrepancies resultat de la seva aplicacio per tal de tenir una
normativa i planols el maxim de coherents i adaptats a les necessitats actuals .

Aguestes modificacions no es troben en cap dels suposits de l'article 97.2 del DL 1/2010, text
refds de la llei d'urbanisme que comportin fer-ne una valoracié negativa, tampoc comporten un
increment de sostre, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat , o la transformacié dels
usos de conformitat amb I'establert a l'article 99 del DL 1/2010, TRLUC ni tampoc afecten els
sistemes d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius per la qual cosa no és
d'aplicacio I'establert a l'article 98 del DL 1/2010, text refés de la llei d'urbanisme.

2.- FORMULACIO | TRAMITACIO

La regulacié de la formulacié i tramitacié d’'una modificacié puntual de Pla General es troba,

essencialment, a la seglient normativa:

. Articles 8, 73, 74, 80, 81, 85 96 a 100 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (en endavant, TRLUC).

. Articles 23, 101 a 104, 112, 113 i 116 a 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant, RLUC).

La present modificacié puntual del PGOU esta promoguda per I'Ajuntament de Salt, d’acord
amb el que disposa l'article 76.2 del TRLUC, que preveu que és competéncia dels Ajuntaments
la formulacié del planejament general municipal.

La redacci6é del document ha estat realitzada pels Serveis Técnics Municipals, coordinats per
'Arquitecta Andrea Llusent i Guillamet i 'Assessora juridica d’Urbanisme de I'Ajuntament de
Salt, Cristina Sabria Pacreu, equip redactor competent als efectes del que estableix la
Disposicié Addicional 13a del TRLUC.

La tramitacié a seguir ve establerta a l'article 85 del TRLUC, per remissi6é de l'article 96 del
mateix text legal, ja que, al tractar-se d’'una modificaci6 del PGOU, se subjecta al mateix

procediment que regeix la seva formacié:
1)  Aprovacio inicial pel Ple de I'’Ajuntament, amb el vot favorable de la majoria absoluta dels

seus membres i, per tant, amb caracter indelegable, d’acord amb el previst als articles
22.2.c)i47.2.l) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, i
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52.2.c) i 114.3.k) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Tramit d’informacioé publica per termini d’'un mes, mitjancant publicacié d’'un edicte al
Butlleti Oficial de la Provincia i a un dels diaris de premsa periodica de més divulgaci6 en
I'ambit municipal (article 23 del RLUC). L’edicte de convocatoria de la informacié publica
ha d’enviar-se en el termini de 10 dies a partir de I'adopcié de I'acord d’aprovacio inicial. A
més, en el cas d’Ajuntaments de més de 10.000 habitants, cal donar a coneixer per
mitjans telematics la convocatoria d'informacié publica en els procediments de

planejament i gestio.

L'edicte ha d'indicar:

a) L'instrument o expedient sotmeés a informacié publica.

b) El termini d’exposici6 al public del projecte o de I'instrument de qué es tracti.

c) La direcci6 i horari de l'oficina o dependéncia en la qual es podra exercitar el dret
d’informacio.

d) En el seu cas, el mitja telematic on pot consultar-se I'instrument o expedient.

El termini d’informacié publica computara des de I'Gltima publicacio obligatoria i quan, a
més, es practiqui notificacio individualitzada, el comput, per a cadascuna de les persones
interessades, es fara des de la notificacio, llevat que I'Gltima publicacié obligatoria sigui

posterior.

Durant la informacio publica dels instruments de planejament urbanistic, conjuntament
amb el Pla (en aquest cas, la modificaci6), s’ha d’exposar un document comprensiu dels

extrems seguents:

a) Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicencies i de tramitacio de
procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les llicencies i
tramitacions que se suspenen.

b) Un resum de I'abast de les seves determinacions i, en cas que es tracti de la revisié o
modificacié d’'un instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels
ambits en els quals I'ordenacié proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta
alteracio.
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3)

4)

5)

6)

7)

Simultaniament al tramit d’informacié publica, cal sol-licitar informe als organismes
afectats per rad de les seves competéncies sectorials, els quals I'han d’emetre en el
termini d’'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

Simultaniament al tramit d’'informacié puablica, s’ha de concedir audiéncia als Ajuntaments
I'ambit territorial del qual confini amb el del municipi que és objecte del Pla. En el suposit
de modificacions del Pla, aquest tramit només s’ha de concedir, en el seu cas, als
Ajuntaments els terme municipal dels quals confini amb I'dambit de la modificacio.

Aprovacié provisional pel Ple de I'Ajuntament, amb el vot favorable de la majoria absoluta
dels seus membres i, per tant, amb caracter indelegable, d’acord amb el previst als
articles 22.2.c) i 47.2.1l) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local, i 52.2.c) i 114.3.k) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Obertura d'un nou termini d'informacié publica i, en el seu cas, d’audiéncia, només si es

dona algun dels suposits contemplats a I'article 112 del RLUC.

Tramesa del document aprovat provisionalment a la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona, que, d'acord amb l'article 80.a) del TRLUC, és l'organisme competent per a la

seva aprovacio definitiva.

Al tractar-se d’una modificacié d’'una figura de planejament, cal tenir en compte el que establei-
xen els articles 96 i 97 del TRLUC i 118 del RLUC:

1

Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades
la seva finalitat especifica, entre les propies de la figura de planejament modificada, i, en

gualsevol cas, han de:

a) Raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia en relacié
als interessos publics i privats concurrents. L'0rgan competent per aprovar la modifica-
ci6 ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer una va-
loracié negativa, ha de denegar-la. En tot cas, ha de fer-se una valoracié negativa en
els suposits previstos a l'article 97.2 del TRLUC.

b) Identificar i descriure, a la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les nor-
mes urbanistiques objecte de modificacio.
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c¢) Establir, mitjan¢ant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents,
les determinacions que s’introdueixen amb la modificacio i que substitueixen les prece-
dents.

2)  Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentaci6 ade-
quada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En tot cas, han d'incorporar I'infor-
me ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a ava-
luacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s’ha
d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho esta-
bleixi la legislaci6 vigent.

3) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipa-
ments esportius queden subjectes al procediment establert a I'article 98 del TRLUC.

4)  Les modificacions que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja establerts, queden

subjectes a les particularitats establertes pels articles 99 i 100 del TRLUC.

5) En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, cal estar al que preveu l'arti-
cle 97.2.bis del TRLUC.

A tots els documents que integrin el Pla urbanistic objecte de cadascun dels acords d’aprovacio
gue corresponguin, per part de la Secretaria de I'Entitat Local o de la persona autoritzada de
I’Administracio competent, s’estendra la diligencia oportuna en la qual es faci constar que els
documents s6n aprovats inicialment, provisionalment o definitivament. També s’ha d’estendre la
diligéncia oportuna als documents que integrin els Plans urbanistics que hagin estat objecte

d’acord de denegacio de la seva aprovacio.

2.1.- FORMULACIO | TRAMITACIO DE LA PRESENT MODIFICACIO

Sens perjudici que ja s’ha justificat la necessitat de les presents modificacions i correccié
d'errades i que aquesta s’hagi d’ajustar a la tramitacié indicada a I'apartat anterior, cal dir que la
mateixa té un abast menor i molt limitat, amb la qual cosa:

1) No es troba en cap dels suposits contemplats a I'article 97 del TRLUC que comporti fer-

ne una valoracié negativa.
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2)

3)

4)

5)

6)

No té cap incidéncia significativa respecte a la mobilitat generada ni a les caracteristiques
ambientals, ja que no comporta ni una nova classificacio de sol ni urba ni urbanitzable i
gue de la solucio6 final adoptada no en resulta cap alteracio de I'edificabilitat, amb la qual
cosa no és necessari incloure ni estudis de mobilitat generada ni informes ambientals, en

el sentit que preveu l'article 118.4 del RLUC.

No comporta alteracio dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipa-
ments esportius que comporti seguir les previsions de l'article 98 del TRLUC.

No comporta un increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts que comporti seguir les previ-
sions dels articles 99 i 100 del TRLUC.

No contravé ni el Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Girona ni el Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines.

Pel que fa a la necessitat d’incorporar una memoria social en aquelles modificacions de
Plans no adaptats a la legislacié vigent que no en disposin, cal dir que no és el cas de
'Ajuntament de Salt, ja que I'Ajuntament disposa de Pla Local d’'Habitatge que té un

abast i contingut superior a les exigéncies de les memories socials.

2.1.1.- Suspensié de tramitacions i llicéncies

La suspensid de tramitacions i llicencies esta regulada als articles 8.5.a), 73 i 74 del TRLUC i

102 i 103 del RLUC, en els segients termes:

1)

2)

L'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga a I’Administracié
competent a acordar la suspensio de la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i
de projectes de gestio urbanistica i d’urbanitzacid, aixi com la suspensi6 de I'atorgament
de llicencies de parcel-laci6 de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i
d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, en els

ambits en que les noves determinacions comportin una modificacio del regim urbanistic.

Els acords de suspensio de tramitacions i de llicencies -que han de concretar els ambits

afectats, incorporar un planol de delimitacié dels mateixos i precisar I'abast de les
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llicencies i tramitacions que se suspenen-, han de publicar-se al Butlleti Oficial
corresponent i han de referir-se a ambits identificats graficament.

Durant la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic, conjuntament
amb el Pla, s’exposara un planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensi6 de
llicéncies i de tramitaci6 de procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast
de les llicencies i tramitacions que se suspenguin.

Si no s’ha adoptat una suspensié prévia potestativa, la suspensié que s'acorda amb

I'aprovaci6 inicial pot tenir una durada maxima de dos anys.

Un cop adoptat I'acord de suspensid, es produeix automaticament la interrupcié dels
procediments de tramitacié d'instruments urbanistics o de I'atorgament de lliceéncies que
ja estiguessin iniciats, i cal notificar I'acord de suspensio6 a les persones interessades en

els procediments corresponents.

Les persones que, amb anterioritat a la publicacié dels acords de suspensid, haguessin
instat la tramitacio dels procediments que se suspenen, tenen dret a ser indemnitzats del
cost oficial dels projectes i a la devolucié, en el seu cas, de les taxes municipals si, un cop
aprovat definitivament el pla urbanistic es constata la incompatibilitat del projecte amb les
determinacions del nou pla, i sempre i quan el projecte no fos manifestament contrari a

I'ordenacio urbanistica vigent en el moment de la seva presentacio.

Els efectes de la suspensid s’extingeixen:

a) Automaticament, pel transcurs del termini maxim previst.

b) Amb I'entrada en vigor de la figura de planejament la formulacié de la qual hagi donat
lloc a I'acord de suspensio o, en el seu cas, amb la denegacio de la seva aprovacio.

¢) Quan s’acordi deixar sense efecte a tramitacié del pla o bé quan durant el procés de
tramitacié del pla urbanistic quedin sense efecte les determinacions que hagin donat
lloc a I'aplicaci6 de la suspensio6 preceptiva.

Un cop esgotats els efectes de I'acord de suspensié, no se’n pot adoptat cap altre de nou,
per al mateix ambit i per a idéntica finalitat,fins que no hagin transcorregut tres anys des
de la data d’acabament dels efectes.
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Per tant, I'aprovacio inicial d’'una modificacié puntual del PGOU implica obligatdriament la ne-
cessitat d’acordar la suspensié preceptiva de tramitacions i llicencies en els ambits en que les
noves determinacions comportin una modificacié del regim urbanistic.

No obstant aix0, d’acord amb I'article 102.4 del RLUC, mentre estigui suspesa la tramitacié de
procediments i 'atorgament de llicéncies es poden tramitar els instruments o atorgar les llicén-
cies fonamentades en el régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es
posi en risc I'aplicacié del nou planejament, un cop definitivament aprovat.

Consta a l'apartat «5. Planols» el Planol 1- planol de suspensié de tramitacions i llicencies .

2.1.2.- Sollicitud d'Informes sectorials. Justificaci6 de les servituds

aeronautigues.

La present modificacié de PGOU incorpora una disposicio final sisena referent a la normativa

de servituds aeronautiques de I'aeroport de Girona amb el seglient redactat:

Disposici6 Final Sisena:

“La totalitat de I'ambit de la present modificacid, que inclou les modificacions 01/21, 02/21,
03/21, 04/21, 05/21, 06/21, 07/21 i la correcci6 d'errades 01/21,es troben inclosos en les zones
de servituds aeronautiques legals corresponent a I'aeroport de Girona. En el planol que s’acom-
panya a la modificacid, es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
servituds aeronautiques de I'’Aeroport de Girona que afecten a aquest ambit, les quals determi-
nen les alcades (respecte el nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccié (inclosos
tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat , caixa
d’'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.) modificacions del terreny u objecte fix (postes, an-
tenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.) aixi com el galib de viari o via fer-

ria.

S’annexen planols 0.8.1 «Servituds aeronautiques. Servituds d'aerdodrom, instal-lacions radioe-
léctriques i operacions de les aeronaus Real Decret 378/1988» i planol 0.8.2 «Servituds aero-
nautiques. Servituds d'operacié de les aeronaus Real Decret 378/88.»
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S’entén que els Unics informes sectorials que sén preceptius sol-licitar son I' Informe de la
Direcci6 General d’Aviacio Civil, a 'empara de la Disposicié Addicional 2a del Reial Decret
2591/1998, de 4 de desembre, sobre I'Ordenacid dels Aeroports d’Interes General i la seva
Zona de Servei, en execucié del que disposa larticle 166 de la Llei 13/1996, de 30 de
desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i de I'Ordre Social i I'lnforme del Departament
d'Industria de la Generalitat de Catalunya.

D'acord amb la dita Disposicid, les Administracions o Organismes competents per a la
tramitacié del planejament territorial o urbanistic remetran al Ministeri de Foment, abans de la
seva aprovacio inicial o tramit equivalent, els projectes de plans o instruments d’ordenacié
urbanistica o territorial, o de qualsevol altre indole, que ordenin fisicament el territori, aixi com
les seves revisions o modificacions, sempre que incloguin dins del seu ambit la zona de servei
aeroportuari o espais subjectes a servituds aeronautiques o acustiques establertes o a establir
en virtut de la Llei de Navegacio Aéria, a fi que emeti informe amb caracter preceptiu i vinculant
en relaci6 amb I'exercici de les competéncies exclusives de I'Estat, en particular sobre la
qualificacié de la zona de servei aeroportuaria com a sistema general i el tipus d’afectacié i els

usos que es pretenen assignar als espais afectats per servituds aeronautiques o acustiques.

Els Informes evacuats per la Direccié General d’Aviacidé Civil son preceptius i vinculants en allo
referent a I'exercici de les competéncies de I'Estat, i s'emetran en el termini de 6 mesos, a
comptar des de la recepcié de la documentacio requerida per a la seva emissio, inclds, en el
seu cas, I'Informe de la Comunitat Autdbnoma. Transcorregut aquest termini sense que s’hagi

emes I'Informe, s’entendra que el mateix revesteix caracter disconforme.
A falta de sol-licitud de I'ilnforme preceptiu, aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra

aprovar definitivament l'instrument de planificacié territorial o urbanistica en allo que afecti

I'exercici de les competéncies estatals.
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3.- NORMATIVA

3.1.- PLANEJAMENT VIGENT

La normativa urbanistica que es pretén modificar amb la Modificacié de PGOU 2/21 «estacid

de servei, Us viari i serveis técnics»  per adaptar les definicions de I'Us d'estacié de servei , Us

viari i serveis técnics per tal de fer front a I'l's i subministrament d'altres energies tant en
I'estacio de servei com en I'Gs viari i serveis tecnics, i concretar que I'is de servei técnic inclou
les unitats de subministrament que no comptin amb tots els elements per ésser considerats
estacions de servei que disposin d'un o més aparells per subministrament d'energies, és
I'article 233 apartats 27 «estacié de servei», apartat 46 «viari» i apartat 48 «servei técnic»

L'article que es pretén modificar amb aquesta modificacié és l'article 233 apartats 27, 46 i 48

seguents:

27. Estacié de servei.

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que tingui, com a minim, ubicats

de forma conjunta els seglents elements:
a) Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gasoil d’automocié.
b)  Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

c) Equip d'extincié d'incendis.

L’estaci6 de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis ( relacionats amb la instal-lacié ),

comerg, restauracio, i tallers de reparacié d’automobils i magatzem ( relacionats amb la propia instal-lacio ).

46. Viari.

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre I'accessibilitat entre

les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S’inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacié de venda al public de
benzines, gasoil i lubricants, que no comptin amb la totalitat dels elements per ésser considerar estacions de
servei, que disposin d’'un 0 més aparells pel subministrament de benzines i gasolis.

48. Servei tecnic

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas

telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest Us.
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Inclou aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant la reduccié, la
reutilitzacié i el reciclatge dels residus liquids i solids com també d'investigacié i divulgacié d'aspectes

relacionats amb la protecci6é del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions depuradores d'aigiies
residuals, les instal-lacions de reutilitzaci6 i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions
d’investigacié de processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi ambient i tot aquells
serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

Amb la proposta de Modificacié Puntual MPG 3/21 « Conductes d'extraccié de fums» es

pretén modificar l'article 253 «emissions a lI'atmosfera» apartats 2 i 4 per tal d'adaptar aquest
article a les noves necessitats sorgides d'instal-lar xemeneies per les instal-lacions termiques
de combustié de calefaccio i produccié d'aigua calenta sanitaria que utilitzin generadors de
combustibles gasosos i, Unicament, en els suposits previstos i complint les condicions
establertes en el Reglament d'instal-lacions térmiques en els edificis (RITE) i en el Reglament
técnic de distribucio i utilitzacié de combustibles gasosos i també es concreta que els 3.500 w
dels aparells d'aire condicionat és potencia eléctrica.

Aixi mateix arran d'una al-legacié presentada fora del termini d'informacié publica es proposa
modificar 'article 254 i afegir un apartat 2 per tal de regular que amb caracter excepcional i per
motius d'integracid paisatgistica en determinades zones del municipi , com és el Barri vell de
Salt i edificis protegits per la seva singularitat arquitectonica, es puguin admetre algades de les
xemeneies inferiors a les que fixa el PGOU, i que la proposta arquitectonica que es presenti
haura de valorar l'impacte amb I'entorn i I'efecte de les emissions amb els veins i ser informada
favorablement pels serveis técnics municipals.

Els articles que es pretenen modificar amb aquesta modificacié sén els articles 253 apartats 2 i
4 i afegir un apartat 2 a l'article 254. Concretament el redactat actual d'aquests apartats dels
articles que es pretenen modificar és el seguent:

«Article 253. Emissions a I'atmosfera

1.(..)

2. No es poden llencar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en
suspensid o a temperatura diferents que I'ambient per les faganes i els patis de tot tipus.
S’exceptuen les instal-lacions mobils de climatitzacié de potencia inferior a 3.500 w, sempre

que el valor de la temperatura del fluix d'aire que incideixi en llocs d'estanca de persones,
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incloses terrasses i balcons o obertures alienes no sigui perceptiblement diferent del de

I'entorn, amb una variacié maxima de 2,5 °C per sobre o per sota.

3.(...)
4. Per a obradors i activitats amb produccio d'olors sera obligatoria:

a) La disposicio d'una ventilacié pel local independentment de la que s'utilitzés pels lavabos i
exclusiva mitjangant xemeneia de categoria 2 i com a minim 350 mm de diametre.

b) Que la ventilacié dels lavabos en cas de ser forcada sigui independent de la resta de
I'edificacio.
c) Que quan hagin de disposar de xemeneies d'expulsié de fums, aquestes discorrin per

elements comuns de I'edifici, i tinguin un diametre minim de 350 mm i siguin de categoria 2.»

Article 254
« Art. 254 - Alcada de xemeneies.

(NC)

L’algcada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL O: Algcada superior a 1 metre, a tota edificacié situada en un radi de 3 m. | amb centre a la sortida
d'aire. Per a les sortides d'aire de lavabos podra utilitzar-se la fagana, sempre i quant, l'algada
d'expulsioé no sigui inferior a 2,40 metres de la rasant de la via publica a on aboqui.

NIVELL 1: La construccié de xemeneies de llars de focs i barbacoes en patis oberts o jardins es situaran
adossades a la construccié principal, dintre dels parametres edificatoris maxims permesos per a
cada zona, i la conducci6 de fums sera d'algcada superior en 2,00 m a tota edificacié situada dins
d’un cercle de radi 3 m i amb centre a la sortida d'aire “

NIVELL 2: Alcada superior en 2 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi 10 m i amb centre a
la xemeneia.

NIVELL 3: Algada superior en 3 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi de 25 m i amb centre
a la xemeneia.

NIVELL 4: Alcada superior en 4 metres a tota edificacio situada en un cercle de radi de 40 m i amb centre a

la xemeneia.

NIVELL 5: Algada superior en 6 metres a tota edificacié situada dins d'un cercle de radi de 80 m i amb

centre a la xemeneia.»

La proposta de Modificacié Puntual 4/21 «equipament de serveis urbans(clau D7)» pretén

completar la definicié d'equipament de serveis urbans regulada a l'article 233 apartat 59 de la
Normativa per tal d'incorporar especificament dins aquesta definicié el mercat i els equipaments
d'abastament tipus mercat.
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S'ha constatat que la definici6 d'aquest Us no esmenta especificament el mercat ni els
equipament d'abastament tipus mercat. La present modificacié planteja incorporar aquests usos
especificament dins la definicio de I'equipament de serveis urbans.

L'article que es pretén modificar és el 233 apartat 59 seguent:

Art. 233
()

«59. Equipament de serveis urbans.

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol tipus ( bombers,
policia, correus, proteccié civil, neteja, etc. ) en determinades instal-lacions que formen part del sistema basic

d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L'Gs d’equipament o dotacié de serveis urbans, independentment de la seva titularitat publica o privada,

mantindra el seu caracter d’'Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Els serveis funeraris s’'inclouen en aquest Us, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a

la legislaci6 sectorial vigent.»

La Modificaci6 de PGOU 05/21 «Us residencial i construccions en patis interiors d'illa»

pretén regular que en cas d'Us d'habitatge en les plantes baixes de la zona residencial de
creixements tradicionals (clau 1.5) la fondaria edificable maxima de la planta baixa sera la de
les plantes superiors i especificar que, en el pati d'illa de les zones amb claus 1.1, 1.2, 1.3 i
1.4, s'admetran les construccions auxiliars que estiguin permeses d'acord amb la normativa

urbanistica de la zona del seu emplagament.

Aixi els articles que es plantegen modificar serien:
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L'article 393.2 «condicions de l'edificacio» de la zona residencial de ciutat vella (clau 1.1),

I'article 399.2 «condicions de l'edificacié» de la zona residencial de creixements tradicionals

(clau 1.2), article 405.2 «condicions de l'edificacié» de la zona residencial de creixement en

filera (clau 1.3) , l'article 411.2 «condicions de l'edificacié « de la zona residencial d'eixample

sub-urba (clau 1.4) i I'article 418.2 «condicions de I'edificacié» de la zona residencial d'eixample

urba (clau 1.5).

Concretament el redactat referent al pati d'illa dels articles 393.2 , 399.2, 405.2 i 411.2 és el

seguent:

Pati d'illa art. 116 art. 201

NB

Els espais interiors d'illa quedaran lliures
d'edificaci6 i hauran d'ésser objecte de
preservacid, enjardinant-los o cultivant-los com

a horts, o pavimentant-los.

| I'article 418.2 que es planteja modificar té el segiient redactat:

ZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE URBA ( clau 1.5)
Article 418.2

Pati d'illa art. 116 art. 201

NB

En l'espai interior d'illa, a excepcié dels llocs on
expressament s'assenyala en els planols
normatius de la Série 3 ( E : 1 / 1000 ), es
permet l'ocupaci6 del 100 % de lilla en
edificaci6 de planta baixa.
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La Modificacié de PGOU 07/21 «densitat edificacié a les claus 1.4 1.5» pretén regular que

les obres de modificacié d'un edifici existent que no permeten augment de la densitat, es
refereixin a l'edificacio existent. En cas que les obres siguin d'ampliacié per tal de completar
I'edificabilitat de la parcel-la, es podran afegir habitatges a la parcel-la amb relacié a la nova
superficie, segons la densitat de la zona.

Aixi els articles que es plantegen modificar serien els articles 409.1 i 415.
El redactat de I'article 409.1 és el seguent:

Art. 409 - Edificabilitat i densitat d'habitatges

(NB)

1. L'edificabilitat de la zona 1.4 resulta d'aplicar les regles i condicions d'arquitectura que per a cada illa es
reflecteixen en els corresponents planols normatius de la Série 3 (E : 1/1000).

En els edificis de nova planta o que siguin objecte d ‘una gran rehabilitacio (intervencié en elements que afectin a
I'estructura, tancaments, coberta o que modifiquin la distribucié de les plantes) la densitat d’habitatges es limitara a 1
habitatge per cada 90m2 construits sobre rasant amb (s residencial incloent les zones comunitaries destinades a
donar-li accés. Si I'aplicacié d’aquest coeficient dona nimeros decimals s’aplicara I'enter resultant. En els edificis
existents no es permeten obres ni modificacions que suposin un augment de la densitat d’habitatges.

La densitat d’habitatges no s’aplicara a aquelles edificacions de proteccié oficial de nova construccié o gran

rehabilitacio, destinades a lloguer exclusivament per a joves o tercera edat.

El redactat de I'article 415 és el seglent:

Art. 415 - Edificabilitat i densitat d'habitatges

(NB)

L'edificabilitat d'aquesta zona resulta d'aplicar les condicions i regles d'arquitectura definides per a cada illa en els
planols normatius de la Série 3 (E . 1/1000 ), les quals determinaran envoltants maxims de volum.

En els edificis de nova planta o que siguin objecte d’'una gran rehabilitacié (intervencié en elements que afectin a
I'estructura, tancaments, coberta o que modifiquin la distribucié de les plantes) la densitat d’habitatges es limitara a 1

habitatge per cada 90m2 construits sobre rasant amb (s residencial incloent les zones comunitaries destinades a
donar-li accés. Si I'aplicacié d’aquest coeficient dona nimeros decimals s’aplicara I'enter resultant. En els edificis
existents no es permeten obres ni modificacions que suposin un augment de la densitat d’habitatges.

La densitat d’habitatges no s'aplicara a aquelles edificacions de proteccio oficial de nova construccié o gran
rehabilitacio, destinades a lloguer exclusivament per a joves o tercera edat.

Quan es desenvolupin operacions de remodelacié d'una illa, o Estudi de Detall sobre illes senceres buides o
parcialment buides, I'edificabilitat maxima sobre rasant sera la que per a cada illa fixa aquest PGO.
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3.2.- PROPOSTA DE MODIFICACIO

3.2.1.-La maodificacio 2/21 «estacié de servei, Us viari i serveis tecnics» proposa que es
modifiqui l'article 233 apartats 27, 46 i 48.

A continuacio es reprodueix el text que no es modifica i s’indica el que s’introdueix de nou:

Article 233

27. Estaci6 de servei.

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil , lubricants i altres energies , que tingui, com a

minim, ubicats de forma conjunta els seguients elements:
a) Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gasoil d’automocié.
b)  Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

¢) Equip d'extinci6 d’incendis.

L’estacio de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis ( relacionats amb la instal-lacié ),

comerg , restauracio, i tallers de reparacié d’automobils i magatzem ( relacionats amb la propia instal-lacio ).

46. Viari.

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre I'accessibilitat entre

les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S’inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacié de venda al public de
benzines, gasoil , lubricants i altres energies | elements similars, que no comptin amb la totalitat dels elements
per ésser considerar estacions de servei, que disposin d’'un o més aparells pel subministrament de benzines ,

gasoils i altres energies..

48. Servei técnic

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament d’aigua, gas
telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines, magatzems al servei d'aquest Us i unitats de

subministrament d'energies que no comptin amb tots els elements per esser considerats estacio de servei.

Inclou aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant la reduccié, la
reutilitzacié i el reciclatge dels residus liquids i solids com també d'investigacié i divulgacié d'aspectes
relacionats amb la protecci6é del medi ambient.

Formen part d'aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions depuradores d'aigies

residuals, les instal-lacions de reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions
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d’investigacié de processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi ambient i tot aquells
serveis i activitats destinades al foment de I'educacié6 mediambiental.

3.2.2.-La modificacié de PGOU 3/21 «conductes d'extraccio de fums» proposa modificar

l'article 253 apartats 2 i 4 i afegir un apartat 2 a l'article 254, la redaccié dels apartats que es
pretenen modificar s'indica a continuacio :

Article 253. Emissions a I'atmosfera

1.(...)

2. No es poden llencar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en
suspensid o a temperatura diferents que I'ambient per les facanes i els patis de tot tipus.
S’exceptuen:

a) Les instal-lacions mobils de climatitzacié de potencia inferior a 3.500 w (poténcia
eléctrica), sempre que el valor de la temperatura del fluix d’aire que incideixi en llocs
d’'estanca de persones, incloses terrasses i balcons o obertures alienes no sigui
perceptiblement diferent del de I'entorn, amb una variacié6 maxima de 2,5 °C per sobre o

per sota.

b

~

Les instal-lacions térmiques de combustié de calefaccié i produccié d’aigua calenta
sanitaria en les quals els generadors utilitzin combustibles gasosos i, Unicament, en els
suposits previstos i complint les condicions establertes en el Reglament d'instal-lacions
termiques en els edificis (RITE) i en el Reglament técnic de distribuci6 i utilitzacié de

combustibles gasosos.

Les xemeneies d’'aquestes instal-lacions térmiques de combustié de calefaccid i
produccié d'aigua calenta sanitaria hauran de subjectar-se als criteris constructius
continguts en el Reglament d'instal-lacions térmiques en els edificis (RITE) i les seves
Instruccions técniques complementaries (ITE) i, en el seu cas, en el Reglament técnic de
distribucié i utilitzaci6 de combustibles gasosos i llurs instruccions técniques

complementaries.
3.(...)
4. Per a obradors i activitats amb produccio6 d'olors sera obligatoria:

a) La disposicié d’'una ventilacié pel local independentment de la que s'utilitzés pels lavabos, i
exclusiva mitjancant xemeneia de categoria 2 i com a minim 350 mm de diametre.

b) Que la ventilacié dels lavabos en cas de ser forcada sigui independent de la resta de
I'edificacio.
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¢) Que quan hagin de disposar de xemeneies d'expulsié de fums, aquestes discorrin per
elements comuns de I'edifici, i tinguin un diametre minim de 350 mm i siguin de categoria 2.

Art. 254 - Alcada de xemeneies.

(NC)

1.-L’alcada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL O: Alcada superior a 1 metre, a tota edificaci6é situada en un radi de 3 m. | amb
centre a la sortida d'aire. Per a les sortides d'aire de lavabos podra utilitzar-se la
fagana, sempre i quant, l'algada d'expulsioé no sigui inferior a 2,40 metres de la
rasant de la via publica a on aboqui.

NIVELL 1: La construccid6 de xemeneies de llars de focs i barbacoes en patis oberts o
jardins es situaran adossades a la construccié principal, dintre dels parametres
edificatoris maxims permesos per a cada zona, i la conduccié de fums sera
d’'alcada superior en 2,00 m a tota edificacio situada dins d’un cercle de radi 3 m

i amb centre a la sortida d’aire “

NIVELL 2: Algcada superior en 2 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi 10 m

i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Algada superior en 3 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi de

25 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 4: Alcada superior en 4 metres a tota edificacié situada en un cercle de radi de 40
m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 5: Algada superior en 6 metres a tota edificacié situada dins d'un cercle de radi de
80 m i amb centre a la xemeneia.

2.-Per motius excepcionals d'integracié paisatgistica degudament justificats en edificis inclosos
dins el Pla especial de proteccié del patrimoni arquitectonic i elements d'interés historic de Salt,
Pla especial de reforma interior del Barri Vell i altres plans especials de proteccioé que hi siguin
d'aplicaci, es podran autoritzar propostes alternatives de reduccid de les alcades esmentades
a l'apartat anterior, sempre que es compleixi amb la legislacié sectorial aplicable, que hauran de
ser valorades individualment i informades favorablement pels serveis técnics municipals. La
proposta arquitectonica que es presenti haura de valorar l'impacte amb I'entorn i I'efecte de les

emissions amb els veins »
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3.2.3.-La_Modificacié Puntual de PGOU 4/21 «equipament de serveis urbans(clau D7)»

proposa modificar l'article 233 apartat 59 de la Normativa.

Aquest article quedaria redactat, s'indiquen en el text els canvis :

Art. 233
(.

«59. Equipament de serveis urbans.

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol tipus ( bombers,

policia, correus, proteccio civil, neteja, equipaments comercials d'abastament tipus mercat, etc. ) en

determinades instal-lacions que formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de

dotacions comunitaries de la ciutat.

L'Gs d’equipament o dotaci6 de serveis urbans, independentment de la seva titularitat publica o privada,

mantindra el seu caracter d’'Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Els serveis funeraris s’inclouen en aquest Us, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a

la legislaci6 sectorial vigent.»

3.2.4.-La Modificacié de PGOU 05/21 «uUs residencial i construccions en patis interiors

d'illa» proposa modificar els articles 393.2 «condicions de I'edificacié» de la zona residencial

de ciutat vella (clau 1.1), 399.2 «condicions de l'edificacié» de la zona residencial de

creixements tradicionals (clau 1.2), 405.2 «condicions de I'edificacié» de la zona residencial de

creixement en filera (clau 1.3) , 411.2 «condicions de l'edificacid « de la zona residencial

d'eixample sub-urba (clau 1.4) i 418.2 «condicions de l'edificacié» de la zona residencial

d'eixample urba (clau 1.5). Aquests apartats dels articles esmentats anteriorment en la part

referent al pati d'illa quedarien redactats :

Article 393.2:

ZONA RESIDENCIAL DE CIUTAT VELLA (CLAU 1.1)
Art. 393.2

Pati d'illa art. 116 art. 201

Els espais interiors d'illa quedaran lliures
d'edificacié, excepte les construccions auxiliars
admeses, | hauran d'ésser objecte de
preservacio, enjardinant-los o cultivant-los com

a horts, o pavimentant-los.
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Article 399.2

ZONA RESIDENCIAL DE CREIXEMENTS TRADICIONALS (clau 1.2)

Art 399.2

Pati d'illa art. 116 art. 201 Els espais interiors d'illa quedaran lliures
d'edificacié, excepte les construccions auxiliars
admeses, i hauran d'ésser objecte de
preservacio, enjardinant-los o cultivant-los com
a horts, o pavimentant-los.

Article 405.2

ZONA RESIDENCIAL DE CREIXEMENTS EN FILERA (Clau 1.3)

Art 405.2

Pati d'illa art. 116 art. 201 Els espais interiors d'illa quedaran lliures
d'edificacid, excepte les construccions auxiliars
admeses, | hauran d'ésser objecte de
preservacid, enjardinant-los o cultivant-los com
a horts, o pavimentant-los.

Article 411.2

ZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE SUB-URBA (Clau 1.4)
Art. 411.2

Pati d'illa art. 116 art. 201 Els espais interiors d'illa quedaran lliures
d'edificacid, excepte les construccions auxiliars
admeses, | hauran d'ésser objecte de
preservacio, enjardinant-los o cultivant-los com
a horts, o pavimentant-los.

Article 418.2 :

ZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE URBA ( clau 1.5)
Article 418.2

Pati d'illa art. 116 art. 201

En I'espai interior d'illa, a excepcid dels llocs on
expressament s'assenyala en els planols
normatius de la Série 3 ( E : 1 /1000 ), es
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permet l'ocupaci6 del 100 % de lilla en
edificacié de planta baixa. En cas que la planta
baixa es destini a Us residencial , I'ocupacié de
la planta baixa sera la mateixa de les plantes
superiors, segons planols normatius de la serie

3, i s'haura de deixar lliure d'edificacio la resta

del pati d'illa.

3.2.5.-La Madificaci6 de PGOU 07/21 «densitat edificacié a les claus 1.4 i 1.5» proposa modifi-

car els articles 409.1 «edificabilitat i densitat d'habitatges» de la clau 1.4 i article 415 «edificabi-
litat i densitat d'habitatges» de la clau 1.5.
Aquest article quedaria redactat de la segiient forma, s'indiquen en el text els canvis :

Art. 409 - Edificabilitat i densitat d'habitatges

(NB)

1. L'edificabilitat de la zona 1.4 resulta d'aplicar les regles i condicions d'arquitectura que per a cada illa es
reflecteixen en els corresponents planols normatius de la Série 3 (E : 1/1000).

En els edificis de nova planta o que siguin objecte d’'una gran rehabilitacio (intervencié en elements que afectin a
I'estructura, tancaments, coberta o que modifiquin la distribucié de les plantes) la densitat d’habitatges es limitara a 1
habitatge per cada 90m2 construits sobre rasant amb Us residencial incloent les zones comunitaries destinades a
donar-li accés. Si I'aplicacié d’aquest coeficient dona nimeros decimals s’aplicara I'enter resultant. En els edificis

existents no es permeten obres ni modificacions que suposin un augment de la densitat d’habitatges. Si les obres
sén d'ampliacié per a completar I'edificabilitat, es podran afegir nous habitatges a la parcel-la amb relacié a la nova

superficie, segons l'estandard de densitat de la zona.
La densitat d’habitatges no s’aplicara a aquelles edificacions de proteccié oficial de nova construccié o gran

rehabilitacio, destinades a lloguer exclusivament per a joves o tercera edat.

Art. 415 - Edificabilitat i densitat d'habitatges

(NB)

L'edificabilitat d'aquesta zona resulta d'aplicar les condicions i regles d'arquitectura definides per a cada illa en els
planols normatius de la Série 3 (E . 1/1000 ), les quals determinaran envoltants maxims de volum.

En els edificis de nova planta o que siguin objecte d’'una gran rehabilitacié (intervencié en elements que afectin a
I'estructura, tancaments, coberta o que modifiquin la distribucié de les plantes) la densitat d’habitatges es limitara a 1

habitatge per cada 90m2 construits sobre rasant amb Us residencial incloent les zones comunitaries destinades a
donar-li accés. Si I'aplicacio d’aquest coeficient dona nimeros decimals s'aplicara I'enter resultant. En els edificis
existents no es permeten obres ni modificacions que suposin un augment de la densitat d’habitatges. Si les obres
son d'ampliacié per a completar I'edificabilitat, es podran afegir nous habitatges a la parcel-la amb relacié a la nova

superficie, segons l'estandard de densitat de la zona.

La densitat d’habitatges no s’aplicara a aquelles edificacions de proteccié oficial de nova construccié o gran
rehabilitacid, destinades a lloguer exclusivament per a joves o tercera edat.
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Quan es desenvolupin operacions de remodelaci6 d'una illa, o Estudi de Detall sobre illes senceres buides o parcial-
ment buides, I'edificabilitat maxima sobre rasant sera la que per a cada illa fixa aquest PGO.

3.2.6.-Finalment s'incorpora una disposicio final sisena referent a les servituds aeronautiques que
diu:

Disposici6 Final Sisena:

“La totalitat de I'ambit de la present modificacio, que inclou les modificacions 01/21, 02/21,
03/21, 04/21, 05/21, 06/21, 07/21 i la correcci6 d'errades 01/21,es troben inclosos en les zones
de servituds aeronautiques legals corresponent a l'aeroport de Girona. En el planol que
s’acompanya a la modificacio, es representen les linies de nivell de les superficies limitadores
de les servituds aeronautiques de I'Aeroport de Girona que afecten a aquest ambit, les quals
determinen les alcades (respecte el nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat , caixa d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.) modificacions del terreny u
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.) aixi com el
galib de viari o via ferria.”
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4.-DOCUMENT COMPRENSIU

En compliment de I'establert a I'article 8.5 del DL 1/2010, pel qual s’aprova el text refés de la llei

d’urbanisme s’incorpora el segiient document comprensiu sobre els segllients extrems:

1.-Planol de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensié de llicencies i de tramitacié de
procediments, i concrecid del termini de suspensio i de I'abast de les lliceéncies i tramitacions

que es suspenen.
El planol corresponent és el planol O.3.

El termini de suspensié de llicencies és de dos anys d’acord amb I'establert a I'article 73 de la
llei d’'urbanisme, per la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestio
i d'urbanitzacio, I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacié, reforma,
rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos
concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, en
els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacié del regim urbanistic.

2.-El resum de I'abast de les determinacions de les modificacions que s'inclouen en el present

document son:

- Modificaci6 01/21 «Pg Verdaguer, 12-14-16»:La present modificacid pretén traslladar
I'edificabilitat situada al fons de la parcel-la de la finca situada al Pg Verdaguer 12-14-16 per
situar-la dins la linia limit d'edificacio i també es regularitza la fondaria edificable de les finques
situades al c. Erol 3-5-7 que s'ajusta a la linia actual de I'edificacio existent.

-Modificacié 02/21 «Estacié de servei, Us viari i serveis técnics»: Aquesta modificacid pretén
adaptar la definici6 i regulacié de I'Gs estacié6 de servei, Us viari i serveis técnics per tal
d'adaptar-los i fer front a I'ls d'altres energies que han anat sorgint en els darrers anys. Aixi
mateix pretén concretar que I'is de servei técnic inclou les unitats de subministrament que no
comptin amb tots els elements per ésser considerats estacions de servei, que disposin d'un o

més aparells pel subministrament d'energies.

-Madificacié 03/21 »conductes d'extraccid de fums» : Pretén adaptar l'article 253 apartat 2 que
regula les emissions a I'atmosfera per de permetre que es puguin instal-lar conductes de les
instal-lacions térmiques de combustié de calefaccié i produccié d’aigua calenta sanitaria que
utilitzin generadors de combustibles gasosos i, Gnicament, en els suposits previstos i complint
les condicions establertes en el Reglament d'instal-lacions téermiques en els edificis (RITE) i en
el Reglament teécnic de distribucio i utilitzacié de combustibles gasosos i també es concreta que
els 3.500 w dels aparells d'aire condicionat és poténcia eléctrica.

Pretén incorporar un apartat 2 a l'article 254 per de contemplar que amb caracter excepcional
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AJUNTAMENT DE SALT

per motius d'integraci6 paisatgistica en determinades zones del municipi , com és el Barri vell
de Salt i edificis protegits, per la seva singularitat arquitectonica, es puguin admetre alcades de
les xemeneies inferiors a les que fixa el PGOU , la proposta arquitectonica que es presenti
haura de valorar I'impacte amb I'entorn i I'efecte de les emissions amb els veins i ser informada

favorablement pels serveis técnics.

-Modificacié 04/21 «Definici6 d'equipament de serveis urbans» : la modificacié pretén
completar la definici6 de l'equipament de serveis urbans regulada a l'article 233 apartat 59 per
tal d'incloure també els equipaments d'abastament tipus mercat , etc...

-Modificacié 05/21 « us residencial i construccions en patis interiors d'illa» : preten regular que
en cas d'Us d'habitatge en les plantes baixes de la zona residencial de creixements tradicionals
(clau 1.5) la fondaria edificable maxima de la planta baixa sera la de les plantes superiors ,que
es concreta en els planols normatius de la serie 3, i aclarir que en el pati d'illa s'admetran les
construccions auxiliars que estiguin permeses d'acord amb la normativa urbanistica de la zona
del seu emplacament.

-Modificacié 06/21 «C. St Dionis 18-20»: pretén corregir l'afectacié de vialitat de la finca
edificada situada al C. St Dionis 18 i afectar de vialitat una petita porcié de la finca situada al C.

Sant Dionis 18 per tal de millora I'accessibilitat del carrer degut a les obres de reurbanitzacié

que pretén executar I'Ajuntament.

-Modificaci6 07/21 «Densitat edificacié clau 1.4 i 1.5»: pretén regular que les obres de

modificacié d'un edifici existent que no permeten augment de la densitat, es refereixin a

I'edificaci6é existent. En cas que les obres siguin d'ampliacié per tal de completar I'edificabilitat

de la parcel-la, es podran afegir habitatges a la parcel-la amb relacié a la nova superficie,

segons la densitat de la zona.

-Correcci6 d'errades 01/21 : Pretén corregir una errada detectada en el planol normatiu de la

serie 3 del Pla General referent a I'equipament privat del C. Sant Dionis 41 que s'afecta de

vialitat en una petita porcio.

3.- Planol d’identificacié dels ambits en que I'ordenacié proposada altera la vigent es concreten
en el planol « 1- planol de suspensié de tramitacions i llicéncies « i en els planols 2 a 7 que consten

al llistat de planols

Salt, Mar¢ de 2022.
Andrea Llusent i Guillamet Cristina Sabria Pacreu
Arquitecta Assessora juridica
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Andrea LLUSENT Firmado digitalmente por
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Ajuntament ' desalt

INSTANCIA GENERICA
Dades identificatives del/la sol-licitant
Nom de la institucid, entitat, empresa, o persona fisica DNI/NIF/NIE
O M F 2799
Adreca Km Lletra Bloc Esc Pis Porta
Municipi Codi postal
Adreca electronica Teléfon 1 Teléfon 2

AUTORITZO que em sigui notificat per mitjans electronics i a efectes d'emetre I'avis corresponent de les
comuniciacions i/o notificacions que es puguin derivar d'aquest procediment, mitjangant les dades segulents:
Adreca electronica:

Telefon mobil:

Dades de la sol-licitud

Exposo
(o) M , arquitecta en nom de la J F iJ D \' , propietaris del solar del Passeig
Verdaguer 12-14-16 sol-licito que I’Ajuntament assumeixi tramitar la proposta de modificacio del
PGOUM presentada aqui adjunta.

Sol-licito
Que es tingui per rebuda i es consideri adequada la seva tramitacié des de I'ajuntament.

Documentacié annexada

Descripcio del documents annexats
Proposta de modificacio del PGOUM respecte la profunditat edificable del

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Podeu comprovar-ne la validesa a

http://iwww.viladesalt.cat/validadordocuments.html

AJUNTAMENT DE SALT

Fitxers annexats

Nom del document Codi de verificacio
Proposta_ MPGOUM_Salt.doc 7c6c6f1f-9543-415d-
Proposta_ MPGOUM_Salt_03112020.pdf a9d5a27a-d5cf-4863-

Informacio basica de proteccio de dades personals

El responsable del tractament de les dades que aporteu és I'Ajuntament de Salt

La finalitat és deixar constancia de la vostra autoritzacié.

La legitimacio del tractament és el vostre consentiment i el compliment d’'una missié en interes public.

Pot exercir els drets d'accés a les dades, rectificacid, supressio, oposicio al tractament i sol-licitud de la limitacié adrecant-se a I'’Ajuntament.
Trobareu més informacié sobre el tractament de dades a I'adreca segient: http:/bit.ly/2ISUwkZ

PI. Lluis Companys, 1 17190 SALT Tel. 972249191 NIF P-1716400-E www.salt.cat smac@salt.cat
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f:@ “ NOTASIMPLE INFORMATIVA
i -
- Para informarcion de conswruidores se hace constar oie la manifestacion de 1os 1thios por esta Nota
Simple Informativa s: hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario,
%y o wa gue 860 1a Certifieacion acredita, en perjuicio de tercero, Ia Ibertad o gravarmen de los bienes

intnuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Pagina: Pagina 1
Fecha: 9/4/2021

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA 4.

SOLICITANTE: Ajuntament de Salt

DOCUMENTO IDENTIDAD: P1716400E
MOTIVO DE LA SOLICITUD: Investigacion Juridica sobre el objeto, su titularidad 6
limitaciones.

Finca: 1072 de Salt.

Tomo: 866 Libro: 26  Folio: 221
(CRU: 17012000646560)

Descripcién de la finca:

SOLAR en termino de SALT, con frente a la carretera de Girona a Angles, calle SANT
DIONIS, de superficie DOSCIENTOS TREINTA Y DOS METROS, NOVENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS aproximadamente, lindante por oriente con Teresa Mir; por
mediodia con don Salvador Turon Maynegre; por poniente con el Manso Ramis; y por
norte con dicha calle.PROCEDENCIA: Finca 186, folio 3, tomo 136, libro 4 de Salt.
Referencia catastral: No consta.

Respecto de esta finca no se ha realizado el andlisis del estado de coordinaciéon con
catastro a los efectos de la reforma introducida por Ley 13/2015 en los art. 9y 10 LH.

Titulares actuales:

Nombre.............. Dofia A C S

-Titulo................. CESION
-Forma y/o Proporciéon: NUDA PROPIEDAD, POR MITADES INDIVISAS Y CON
PACTO DE SOBREVIVENCIA

-Inscripcién........: 5% de fecha 12-07-1968

-Fecha titulo.......: 20-10-1967

-Autoridad........... F P.L P

-Sede Autoridad..: GIRONA
Nombre............... DonJ J C

~Titulo................. CESION

-Forma y/o Proporcion: NUDA PROPIEDAD, POR MITADES INDIVISAS Y CON
PACTO DE SOBREVIVENCIA
-Inscripcién........: 5% de fecha 12-07-1968
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- Para informarcion de conswruidores se hace constar oie la manifestacion de 1os 1thios por esta Nota
Simple Informativa s: hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario,
%y o wa gue 860 1a Certifieacion acredita, en perjuicio de tercero, Ia Ibertad o gravarmen de los bienes

intnuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Pagina: Pagina 2
Fecha: 9/4/2021

-Fecha titulo.......: 20-10-1967
-Autoridad..........: F P.L P
-Sede Autoridad..: GIRONA

Nombre...............Don] C T
-Titulo................. RESERVA USUFRUCTO
-Forma y/o Proporciéon: USUFRUCTO
-Inscripcién........: 5% de fecha 12-07-1968
-Fecha titulo :20-10-1967

-Autoridad P.L P
-Sede Autoridad..: GIRONA

Relacién de Cargas:

LIBRE DE CARGAS.

Documentos relativos a esta finca Pendientes de Despacho:

Sin documentos pendientes de despacho sobre la finca.

Los datos contenidos en la presente nota son los resultantes del Registro hasta la
practica de la nota de cierre del libro diario de presentacion del dia habil
inmediatamente anterior.

ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protecciéon de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

-El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
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1.- Ajuntament de Salt. Nim. Registre: E2020018207 Data/Hora: 04/11/2020 17:34:43

2.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 10:58

3.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 10:59

4.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:00

5.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:00

6.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:01

7.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:01

8.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:02

9.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:02

10.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:03

11.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:03

12.- Andrea LLUSENT GUILLAMET (SIG), 07/03/2022 11:04

13.- Cristina Sabria Pacreu (AUT), 07/03/2022 11:12

14.- RAQUEL FAURIA SOLER (DILIGENCIA: El Ple en sessié ordinaria de data 21.03.2022 va acordar APROVAR per 18 vots a
favor (ERC-AM, JxS, PSC-CP i IPS-CUP) i 3 abstencions (VOX), amb el quorum de majoria absoluta previst a I'article 47.2.1l de la llei
7/198. SECRETARIA ACCIDENTAL.), 23/03/2022 12:02:06
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normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacion servicio.-

-La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informaciéon. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

-De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

HONORARIOS: ... 3,01 €.

*** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ***
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